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WSTEP

1. Celizadania studium
1.1. Zadaniem studium jest:

¢ zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkowan rozwojowych gminy, rozpoznanie potrzeb
oraz probleméw do rozwigzania;

e okreslenie podstawowych kierunkdéw rozwoju gminy i funkcji terenu, zasad ich przeksztatcen,
w tym szczegdlnie pozgdanej weryfikacji istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

e okreslenie warunkéw ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa
kulturowego gminy;

e stworzenie podstaw do aktualizacji i koordynacji plandw miejscowych;

e stworzenie podstaw merytorycznych prowadzenia negocjacji w zakresie ponadlokalnych
zadan publicznych;

e okreslenie podstaw formutowania strategii i programéw dot. realizacji okreslonych celdw i
zadan wynikajacych z polityki samorzadu.

1.2. Studium okresla warunki godzenia interesow publicznych lokalnych i ponadlokalnych oraz
intereséw indywidualnych, wystepujgcych w obszarze gminy.

2. Podstawy opracowania

Podstawg opracowania projektu Studium byta uchwata Nr VI1/77/2019 Rady Miejskiej w Jézefowie nad
Wistg z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia projektu Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania Gminy Jézeféw nad Wistg oraz uchwata Nr XXI1/169/2020 Rady
Miejskiej w J6zefowie nad Wistg z dnia 30 grudnia 2020 r. Dokument Studium stanowi synteze pieciu
dokonanych zmian Studium gminy Jozeféw nad Wistg przyjetego uchwatg Nr XIl1/88/2016, zmiany
wynikajg z kompleksowej aktualizacji ustalen studium w dostosowaniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymogéw Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze realizacji wnioskdw o zmiane Studium.

Studium uwzglednia zmiany w zakresie:

- aktualnych uwarunkowan demograficznych, ekonomicznych, przyrodniczych, dotyczacych zasobdéw
krajobrazu kulturowego gminy i zabytkéw, stanu sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,

- dostosowywania problematyki studium do aktualnego stanu prawnego nowelizowanej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wymogow wynikajgcych z wnioskéw instytucji i
organdw witasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu studium,

- bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw
mieszkaniowych),

- parametréw i wskaznikow urbanistycznych,
- zaktualizowania ustalen dotyczacych ochrony wartosci przyrodniczo-krajobrazowych gminy,
- zaktualizowania ustalen dotyczacych ochrony wartosci kulturowych i zabytkdw na terenie gminy,
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- weryfikacji terenéw cennych przyrodniczo i korekta Systemu Przyrodniczego Gminy,

- ustalenia nowych kierunkéw rozwojowych terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsa,
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszang oraz zwigzang z prowadzeniem réznorodnej dziatalnosci
gospodarczej: przedsiebiorczos$¢, ustugi (w tym ustugi turystyki), eksploatacja surowcéw mineralnych,
wyznaczenie terenéw pod odnawialne Zzrddta energii — fotowoltaika o mocy przekraczajgcej 100 KW)
w poszczegdlnych miejscowosciach (obrebach geodezyjnych);

- na podstawie analiz dotychczasowego sposobu zagospodarowania, uzbrojenia, dostepu do drég
publicznych, wyznaczono nowe tereny rozwojowe mieszkalnictwa w szczegdlnosci w sasiedztwie
osrodka gminnego (np. w Kolczynie) i miejscowosciach o potencjale rozwojowym, wyposazonych w
infrastrukture techniczng, komunikacyjng i spoteczng,

- aktualizacji kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w szczegdlnosci w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, odpadami oraz drég gminnych,

- wprowadzenia terenéw na ktérych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrédet o mocy powyzej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi (fotowoltaika) oraz
okreslenie mozliwosci rozwoju OZE na terenie gminy,

- poszerzono i zaktualizowano obszary powierzchniowego wydobycia surowcéw np. w Stefandéwece i
Pielgrzymce.

Gmina Jozeféw nad Wistg jest gming rolniczg w ktérej podstawowym zrédtem utrzymania dla jej
mieszkancOw pozostanie praca w rolnictwie — sadownictwie oraz przetwérstwie owocowo-
warzywnym. Studium promuje i wspiera rozwdj ustug na terenie gminy, w szczegdlnosci z zakresu ustug
bytowych, ochrony zdrowia i opieki nad osobami starszymi i niepetnosprawnymi, ustug turystyki i
kultury a takze strefy rozwoju mieszkalnictwa, ustug i przedsiebiorczosci w rejonie miejscowosci
Mazandéw. Jednym z gtdwnych uwarunkowan okreslajgcych mozliwosci rozwoju gminy jest,
rewitalizacja historycznego osrodka gminnego — miasteczka Jozeféw nad Wista, w tym budowa jego
obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 824, modernizacja i budowa pozostatych drég publicznych,
rozwdj ustug turystyki z uwagi na walory krajobrazowo-przyrodnicze (gmina nadwislariska), budowa
sieci kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie w energie w oparciu o OZE, ew. gazyfikacja gminy. Studium
zaktada rozwdj gminy przez prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej i koncentracje aktywizacji
gospodarczej gtéwnie w osrodku gminnym oraz w Mazanowie. W rejonie tym istnieje mozliwos¢
zagospodarowania terendw przeznaczonych na funkcje ustugowe, produkcyjne, magazynowe. Na
obszarze gminy wykluczono lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych zgodnie z przepisami odrebnymi do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i zaktadow stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii w granicach zwartej zabudowy wsi i osSrodka gminnego. Procedowany
projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jézeféw nad
Wistg ma charakter kompleksowy i rodzi nowe obowigzki dla gminy zwigzane z dokonaniem
modyfikacji studium w szerokim zakresie. Nowe tereny mieszkalnictwa i inwestycyjne wyznaczono
przy drogach publicznych, o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub
o korzystnych warunkach rozbudowy infrastruktury. Studium na tym obszarze realizuje ustalone w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego: zasade ,réwnomiernego
rozwoju wielofunkcyjnych osrodkdéw lokalnych” oraz kierunki — stuzy krystalizacji silnego osrodka



lokalnego obstugujgcego tereny wiejskie oraz miejscowosci go wspomagajacych, w miejsce obiektow i
terendw nieuzytkdw ,stworzy atrakcyjng przestrzen publiczng z wykorzystaniem lokalnych ustug”.

Celem strategicznym jest dazenie do wszechstronnego rozwoju ustug i przedsiebiorczosci z
zachowaniem réwnowagi pomiedzy aktywnoscig gospodarczg a ochrong srodowiska. Zapewniono
udziat spoteczenistwa w pracach nad projektem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jézefow nad Wistg, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz
zachowano jawnos$c i przejrzystosé procedur planistycznych. O przystgpieniu do sporzadzenia projektu
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy J6zeféw nad Wistg wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
ogtoszono w dniu 16 pazdziernika 2019 r. w prasie lokalnej, umieszczono obwieszczenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Jézeféw nad Wistg oraz w BIP-ie. Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jézefdw nad Wistg wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko — wytozono do publicznego wglagdu w terminie od ...... do .....2021 r., z dyskusjg publiczna
w dniu ... ....... 2021 r. oraz z mozliwoscig wnoszenia uwag, w tym réwniez w postaci elektroniczne;j -
do dnia ....... 2021r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w prasie lokalnej dnia
...... 2021r., umieszczono obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Jozeféw nad Wistg oraz w
BIP-ie. W dyskusji publicznej wzieto udziat ....oséb. W ustalonym terminie na wniesienie uwag tj. do .....
2021 r., do Burmistrza Miasta Jézeféw nad Wistg nie wptynety/ wptynety uwagi. Rozstrzygniec
dotyczacych ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszej zmianie studium dokonano przy
uwzglednieniu zasad okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj jako podstawe tych dziatan, przy respektowaniu
zasad konstytucyjnych, w tym ochrony wtasnosci. Przyjete w studium rozwigzania majg na celu
umozliwienie rozwoju gminy i poprawe jakosci zycia mieszkanicéw z jednoczesnym zachowaniem zasad
ochrony srodowiska przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego i uwzglednienie
ponadlokalnych zadan publicznych. W celu ksztattowania tadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach
dotyczacych rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy
poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwdj przestrzenny osadnictwa powinien polegac
na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej rozwdj poprzez kontynuacje ciggéw zabudowy
na terenach potozonych przy drogach publicznych, uzbrojonych lub posiadajacych korzystne warunki
rozwoju sieci infrastruktury technicznej. Projekt Studium ma na celu dostosowanie jego ustalen do
przewidywanych zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terenu, ktére zostanie
ustalone w projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania
zaproponowane Ww niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim dostosowaniu polityki
przestrzennej gminy do wymogow cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju. Kierunki zmian w polityce przestrzennej
gminy uwzgledniajg zaréwno oczekiwania wtadz samorzgdowych jak i mieszkaricow oraz pozwalajg na
zachowanie zasad zrdwnowazonego rozwoju i ksztattowanie tadu przestrzennego. Zgodnie z art. 9
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium nie stanowi
aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym
polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
Niniejsze Studium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreslajgcy wytyczne przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, programow inwestycyjnych i operacyjnych
oraz innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzgdzaniem przestrzenig. Dzieki temu pozwala na
prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposob przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity



oraz skoordynowane planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Granice
poszczegdlnych obszaréw odpowiadajg doktadnoscig skali mapy 1:10.000. Ich uscislenie oraz
dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomos$ci nastgpi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

3. Przedmiot i zakres studium

3.1. Przedmiotem opracowania studium jest gmina Jozeféw nad Wistg w granicach
administracyjnych. Zakres analiz i studiéw zostat poszerzony o obszar powigzan zewnetrznych,
funkcjonalnych i przyrodniczo-krajobrazowych.

Opracowanie ma charakter kompleksowy i obejmuje zagadnienia:

e strategii gminy,

e preferencje kierunkdw rozwoju, prowadzacych do aktywizacji proceséw spoteczno-
gospodarczych;

e poprawy struktury funkcjonalno-przestrzennej;

3.2. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium okresla polityke

przestrzenng gminy, uwzgledniajgc wystepujace na jej obszarze uwarunkowania

regionalne. W odniesieniu do gminy J6zeféw nad Wista obejmujg one:

e uwarunkowania przyrodnicze, elementy systemu ekologicznego kraju, zwigzane z
potozeniem w obszarze weztowym o znaczeniu miedzynarodowym o nazwie
Obszar Srodkowej Wisty, w obszarach Natura 2000: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
Przetom Wisty w Matopolsce PLH 0600045 i Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow PLB 140006;

e wartosci przyrodnicze i zabytkowy krajobraz J6zefowa nad Wista, strefy ekspozycji
krajobrazu i powigzan widokowych;

e elementy rozwoju regionalnego uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury
technicznej,

e usytuowanie gminy w obszarze Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego
i jego otuliny, w obszarze Krasnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
projektowanego Parku Krajobrazowego ,Matopolski Przetom Wisty”

e potozenie gminy w proponowanym obszarze ochronnym zbiornika wdéd podziemnych GZWP
Nr 406 , Niecka Lubelska”,

e warunki dostosowania wymogow gospodarki przestrzennej do standardéw ekologicznych i
prawnych.

3.3. Studium jest opracowane w formie:
dokumentu bedacego zatacznikiem uchwaty Rady Miejskiej, ktéry obejmuje:

e tekst ustalen studium, dotyczgcych uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy

e rysunek w skali 1: 10 000, obejmujacy uwarunkowania i wynikajgce z nich kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, bedacy integralng czescig ustalen studium,



3.4. Niniejszy dokument zgodnie z dyspozycjg ustawowg obejmuje dwie czesci:

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowiag diagnoze czynnikow i
przestanek wptywajacych na polityke przestrzenng Gminy, wynikajagce z obecnego oraz
przewidywalnego wystepowania zjawisk obiektywnych, takich jak np.: cechy fizjograficzne i
zainwestowanie terenu, stan $rodowiska, wtasnos¢ terenu, wartos¢ i ceny nieruchomosci.
Uwarunkowania uwzgledniajg stan prawny, rozstrzygniecia wtadz gminy oraz ponadlokalne
zadania publiczne. (Rozdz. I-1l);

Kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigce syntetyczne sformutowanie
szczegbtowych celdw polityki przestrzennej i sposobdw jej realizacji, majacych wptyw na
sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (Rozdz. III,IV);

uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze projektu studium
(rozdz. V).

3.5. Horyzont czasowy wyraza diugookresowa strategie polityki przestrzennej; z perspektywa nie

dtuzszg niz 30 lat. Obejmuje okres realizacji stopniowych przeksztatcen i rozwoju uktadu

urbanistycznego osrodka gminnego - miasta Jézeféw nad Wistg oraz struktury funkcjonalno-

przestrzennej gminy, w tym zwtaszcza zapotrzebowania terenéw pod nowg zabudowe. Wobec

niepewnosci proceséw rozwojowych ustalenia studium, zapewniajg mozliwos¢ realizacji réznych

sekwencji rozwoju gospodarczo-demograficznego gminy.

I. ZALOZENIA STRATEGII ROZWOJU | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

1.

Uwarunkowania regionalne i ponadregionalne determinujgce sposéb rozwoju i
zagospodarowania gminy.

1.1. Usytuowanie w regionie

1)

Gmina Jozeféw nad Wista potozona w potudniowo-zachodniej czes$ci Wyzyny Lubelskiej na
pograniczu dwdch subregiondéw: Matopolskiego Przetomu Wisty, obejmujgcego zachodnig
cze$¢ gminy i Wzniesien Urzedowskich, ktére zajmujg ok. 90% powierzchni gminy.

Gmina jest usytuowana w odlegtosci ok. 20 km od Opola Lub., w obszarze bezposrednich
wpltywow miasta, ksztattujgcego powigzania spoteczne, ekonomiczne i infrastrukturalne.
Wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego - gmina potozona
jest w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu ponadregionalnym - wiejskim obszarze
funkcjonalnym, wymagajgcym wsparcia proceséw rozwojowych jak réwniez w obszarze
funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym Powisle,

Jézeféw nad Wistg jest gming nadwislanska, lezy na obrzezu wojewddztwa lubelskiego.
Granice zachodnig stanowi rzeka Wista, oddzielajgca wojewddztwo lubelskie od
wojewoddztwa swietokrzyskiego i mazowieckiego.

Gmina Jézeféw nad Wistg zajmuje powierzchnie 141,56 km?, podzielong na 34 sotectwa,
posiada 6,5 tys. ludnosci. Sie¢ osadnicza liczy 36 miejscowosci. Stanowi to ok. 0,6 %
powierzchni wojewddztwa i ok. 0,3 % jego mieszkaricodw oraz prawie 0,9 % sieci osadniczej.



6)

Gmina znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci powiatu opolskiego, zajmuje 17,6 % jego
powierzchni oraz obejmuje ok. 11,0 % ludnosci. Graniczy z 5 gminami. Od pétnocy graniczy z
gming taziska, od pétnocnego wschodu z gming Opole Lub., od wschodu z gming Urzedéw,
od potudniowego wschodu z gming Dzierzkowice, a od potudnia z gming Annopol.

1.2.Uwarunkowania o znaczeniu regionalnym

1)

2)

Gmina Jozeféw nad Wista ze wzgledu na potozenie, wybitne walory i zasoby przyrodniczo-
krajobrazowe zajmuje wysoka pozycje w wielkoprzestrzennych systemach przyrodniczych
oraz europejskich programach ochrony. Obejmujg one spéjny przestrzennie i funkcjonalnie
system ekologiczny, reprezentatywnych i najlepiej zachowanych pod wzgledem
réznorodnosci biologicznej obszaréw Europy oraz wyznaczone ostoje przyrodnicze. Gmina
znajduje sie granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej (ECONET) i w Krajowej Sieci
Ekologicznej -ECONET —PL (stanowigcej fragment systemu europejskiego). Podstawowymi ich
ogniwami sg obszary- weztowe ( 46 na terenie kraju). Gmina jest usytuowana w obrebie
jednego z nich, o znaczeniu miedzynarodowym i nazwie Obszar Srodkowej Wisty, ktéry
rozcigga sie od Sandomierza po Warszawe. Biocentrum tego obszaru weztowego stanowi
Miedzywale Wisty oraz utworzone po obu stronach Wisty parki krajobrazowe i obszary
chronionego krajobrazu. Strefe buforowg wspéttworzg otuliny parkéw krajobrazowych oraz
dno szerokiej doliny Wisty (poza miedzywalem) z rozwinietym systemem teras i wysoka
krawedzig. Dolina Wisty odgrywa kluczowa role w systemie ekologicznym jako gtéwna w
kraju droga migracji i rozprzestrzeniania sie gatunkéw - transregionalny korytarz ekologiczny
- zapewniajacy jednos¢ przestrzenng i funkcjonalng systemu. Sie¢ ECONET — PL wprawdzie
nie posiada umocowania prawnego, to jednak jest istotng wytyczng polityki przestrzennej,
czego wyrazem jest wprowadzenie sieci ekologicznej do dokumentdéw planistycznych wyzszej
rangi (krajowej i regionalnej). Zasoby biotyczne miedzywala Wisty na odcinku Janowiec -
Annopol oraz jego wartos¢ przyrodnicza spowodowata, ze obszar ten zostat zaliczony jako
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw NATURA 2000 PLB 140006 o nazwie Matopolski Przetom
Wisty - o0 znaczeniu europejskim (program CORINE biotopes). Na terenie wojewddztwa
lubelskiego ostoja zajmuje powierzchnie 2909 ha, z czego na terenie gminy J6zeféw nad
Wistg 571,8 ha i wskazana jest do szczegdlnej ochrony z uwagi na walory faunistyczne (ptaki,
ssaki) i krajobrazowe. Ostoja spetnia kryteria Dyrektywy Rady EWG (79/409/EWG) w sprawie
ochrony dzikich ptakow i Dyrektywy (82/43/EWG) w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej flory i fauny. Na tej podstawie obszar ten zostat wigczony do systemu NATURA
2000 (jedna z 23 ostoi z terenu wojewddztwa lubelskiego), tj. europejskiej sieci ekologicznej,
majacej na celu zapewnienie trwatej egzystencji ekosystemom. Istnieje projekt uznania ostoi
za tzw. Ostoje ramsarskg - stuzgcg ochronie czynnej i biernej wybitnie wartosciowych miejsc
wystepowania ptakow wodno-btotnych na podstawie Konwencji Ramsarskiej. Walory
faunistyczne miedzywala sg rowniez podstawg uznania go przez Ogdlnopolskie Towarzystwo
Ochrony Ptakow (OTOP) za ostoje ptakdw o znaczeniu europejskim. Dodatkowo na terenie
gminy wystepuje Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk NATURA 2000 ,,Przetom Wisty w
Matopolsce” PLHO600045.

Na terenie gminy J6zeféw nad Wistg wystepujg obszary objete ochrong przyrodnicza
tworzace krajowy system obszarow chronionych. Sg to Wrzelowiecki Park Krajobrazowy i
jego otulina oraz Krasnicki Obszar Chronionego Krajobrazu, ktére na terenie gminy zajmuja
powierzchnie 7 962,59 ha, co odpowiada niewiele ponad 56% powierzchni gminy.
Worzelowiecki Park Krajobrazowy zajmuje obszar 1689 ha (blisko 12% powierzchni gminy), za$



3)

4)

Krasnicki Obszar Chronionego Krajobrazu 6 273,59 ha (44,3% powierzchni gminy). Zgodnie z
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL), w obrebie
gminy planowane jest wyznaczenie i objecie ochrong przyrodniczg obszaru przetomowej
doliny Wisty o znaczacych walorach krajobrazowych i faunistycznych jako w ramach Parku
Krajobrazowego Matopolski Przetom Wisty. PZPWL wskazuje réwniez objecie czesci gminy
projektem geoparku ,,Matopolski Przetom Wisty” i tym samym objecie ochrong przed zmiang
sposobu uzytkowania obszardéw naturalnych i sztucznych odstonieé geologicznych.

Gmina Jozeféw nad Wistg znajduje sie w zachodniej czesci Gtdwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 406 , Niecka Lubelska”. Niemal cata gmina, z wyjatkiem jej pétnocno-
wschodniej czesci jest potozona w Obszarze tzw. Wysokiej Ochrony Wéd Podziemnych
(OWO0), o zagrozeniu srednim i silnym (przepuszczalno$é 5-25 lat). Ze wzgledu na brak izolacji
wgtebnych kredowych pozioméw wodonosnych przewiduje sie ustanowienie obszaru
ochronnego tego zbiornika na podstawie ustawy Prawo wodne.

Gmina Jozeféw nad Wistg jest usytuowana w rejonie gmin nadwislanskich, obszarze
rekreacyjno-turystycznym charakteryzujgcym sie szczegélnymi walorami przyrodniczymi i
krajobrazowymi doliny Wisty oraz potudniowo-zachodniej strefy Wyzyny Lubelskiej.

Gmina jest czescig obszaru wyrdzniajgcego sie specyficznymi walorami agroklimatycznymi,
predysponujgcymi tzw. Region Nadwislanski do upraw sadowniczych i ogrodniczych, a takze
do upraw specjalnych m.in. chmielu.

Mimo peryferyjnego usytuowania w wojewddztwie lubelskim, gmina znajduje sie w systemie
powigzan komunikacyjnym o znaczeniu regionalnym. W gminie zbiegajg sie dwie drogi
wojewoddzkie nr 824 i nr 825. Przez gmine przebiega droga o znaczeniu krajowym, tzw.
,Nadwislanka” (relacji Warszawa - Stezyca - Putawy - Opole Lub. - Annopol), odcinek w
obszarze gminy stanowi cigg drogi wojewddzkiej nr 824 (Putawy - Opole Lub. — J6zeféw nad
Wistg -Annopol), tgczgcy gmine z drogg krajowa nr 74 (Piotrkow Trybunalski - Kielce - Krasnik)
i z mostem przez rzeke Wiste w Annopolu. Droga nr 825 zapewnia powigzanie gminy z
osrodkiem regionalnym - Lublinem (poprzez droge wojewddzka nr 747 Lublin -Betzyce -
Chodel - Opole Lub. - Kamien n/Wistg) a takze z przeprawg mostowg Kamien - Solec.

2. Gtoéwne przestanki i cele strategii

2.1. Zatozenia ogdlne

Ustala sie, nastepujace kryteria zagospodarowania gminy:

1)
2)

ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,

harmonizowanie celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i technicznych na zasadzie

zrbwnowazonego rozwoju, wigzace sie z:

poprawa kondycji (stanu i odpornosci) srodowiska przyrodniczego,

poprawag estetyki i tadu przestrzennego,

utrzymaniem zasobow kulturowych;

kompleksowe podejscie do ksztattowania prawnych i programowych podstaw rozwoju,

uwzgledniajace:

a. uwarunkowania zewnetrzne, wynikajace z regionalnych i lokalnych powigzan
ekologicznych, spotecznych, gospodarczych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych,
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b. niezbedng modernizacje zagospodarowania w dostosowaniu do standardéw, bedacych

wyzwaniem XXI wieku, m.in. zwigzanych z integracjg europejska,

c. mozliwosé realizacji polityki przestrzennej, opartej na spdjnej strategii studium, tworzacej

program zadan dtugookresowych i operacyjnych rozwoju oraz zagospodarowania gminy.

2.2. Cele strategiczne

Wiodgcym celem rozwoju i zagospodarowania przestrzennego jest osiggniecie wyzszej pozycji

ekonomicznej gminy, pozwalajgce na poprawe warunkdw zycia oraz zamoznosci mieszkancéw.

Generalnie gmina powinna poprawi¢ swojg pozycje w regionie pod wzgledem gospodarczym,
kulturalnym i rekreacyjnym. Podstawg ugruntowania pozycji jest wykorzystanie naturalnych waloréw

agrokulturowych i krajobrazowych, gminy oraz wzbogacenie i zréznicowanie jej funkgcji

gospodarczych. Zatozeniem jest modernizacja i rozwdj rolnictwa specjalistycznego, szczegdlnie

sadownictwa, ukierunkowanie rozwoju gminy na obstuge turystyki a szczegdlnie miasta J6zeféw nad

Wista oraz wzbogacenie bazy ekonomicznej i ustugowej gminy o obiekty podnoszace jej atrakcyjnosé.

Osiggniecie celu okresla sie przez:

1)

2)

5)

Bardziej racjonalne wykorzystania waloréw potozenia gminy, Srodowiska naturalnego i
wartosci kulturowych;

Intensyfikacje rozwoju rekreacji jako wiodgacej funkcji i znaczgcej czesci turystycznego
programu Gmin Nadwislanskich;

Intensyfikacje rozwoju rolnictwa, szczegdlnie takich dziatéw specjalnych jak sadownictwo,
warzywnictwo, hodowla bydta i innych - jako wysokotowarowych sektoréw rolnictwa, a takze
stanowiacych zaplecze surowcowe przemystu przetwérstwa spozywczego,

Podniesienie standardu obstugi ludnosci,

Wykorzystanie naturalnych zasobdw surowcéw mineralnych gminy

2.3. Cele rozwoju przestrzennego

Gtéwnymi determinantami ksztattowania struktury przestrzennej gminy, okreslajgcymi zakres i

kierunki zagospodarowania s3:

1)

3)

Ksztattowanie tadu przestrzennego przez ochrone terendw otwartych i struktury terenéw
zabudowanych tj. zachowanie zwartego uktadu osadniczego terenéw wiejskich, dgzenie do
intensyfikacji zabudowy, krystalizowanie i integracja funkcjonalno-przestrzenna jednostek
osadniczych;

Planowany wzrost rangi osrodka gminnego i wykreowanie J6zefowa nad Wistg — jako
osrodka turystyczno - ustugowego o znaczeniu ponadlokalnym;

Dostosowanie drég wojewddzkich nr 824 i 825 do parametréw technicznych i uzytkowych
zgodnie z warunkami zarzadcy drogi. W celu poprawy sprawnosci i bezpieczeristwa ruchu
utrzymanie planistycznych rezerw terenowych umozliwiajacych realizacje w przysztosci
uktadu obwodnicowego miasta Jozefow nad Wistg i docelowe dostosowanie drogi, poza
odcinkiem zastgpionym obwodnicg, do petnionych funkcji - gtdwnej trasy transportowej,
uwzglednienie rezerw terenu na modernizacje i budowe nowych odcinkéw drég publicznych
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jako uzupetnienie uktadu komunikacyjnego gminy, dla zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej obszaru gminy i terenéw zabudowy;

4) Przeksztatcenie i korekta uktadu drég powiatowych i gminnych z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajgcych z aspektéw technicznych realizacji obwodnicy miejscowosci
Jézefdéw nad Wistg - Kolczyn oraz modernizacji drogi wojewddzkiej,

5) Tworzenie lokalnego systemu ekologicznego (SPG) w powigzaniu z systemem krajowym i
regionalnym, opartego szczegdlnie na ochronie dolin oraz powiekszeniu obszaréw lesnych
jako podstawowego ukfadu przestrzennego, warunkujgcego harmonizacje procesow
urbanizacyjnych i inwestycyjnych, z ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

6) Dostosowanie form ochrony prawnej do rangi wartosci kulturowych i przyrodniczych
wskazanych do zachowania jako elementéw systemu regionalnego a przede wszystkim
dowartosciowanie dziedzictwa kulturowego gminy;

7) Rewaloryzacja i rehabilitacja zdegradowanych zasobéw srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego, warunkujgce zachowanie tozsamosci kulturowej gminy oraz rozwdj
turystyki i rekreacji;

8) Delimitacja obszarow predysponowanych do wypoczynku - dla umozliwienia rozwoju funkcji
turystycznych a takze réznych form rekreacji dla mieszkaricéw gminy; wyznaczenie nowych
terendéw, umozliwiajgce stworzenie warunkéw rozwoju zaréwno bazy turystycznej jak i
mieszkalnictwa letniskowego,

9) Ochrona waloréw srodowiska i zasobéw wdd podziemnych wynikajgca z uwarunkowan
regionalnych, ksztattowanie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej, uwzgledniajgca
podatnos¢ srodowiska przyrodniczego gminy na degradacje;

10) Wzbogacenie oferty funkcji ustugowo - produkcyjnych w gminie, rozwdj ustug publicznych i
komercyjnych, szczegdlnie w zakresie kultury, oswiaty, ochrony zdrowia, rehabilitacji i
profilaktyki, sportu, zieleni i rekreacji, gastronomii;

11) Zwiekszenie wyposazenia miejscowosci wiejskich w placéwki i urzgdzenia ustugowe,
uksztattowanie lokalnych osrodkéw obstugi, atrakcyjnych programowo dla mieszkarncéw oraz
rozbudowa i modernizacja bazy lokalowej ustug;

12) Przeznaczenie nowych terendw na rozwaj przedsiebiorczosci jako stref przeksztatcen i
aktywizacji rozwoju gminy. Stymulowanie lokalizacji funkcji komercyjnych - ustugowych i
produkcyjnych;

13) Przeksztatcenie istniejgcej bazy obstugi rolnictwa, przez jej modernizacje, rozwdéj réznych
form dziatalnosci na rzecz gospodarstw rolnych oraz adaptacje zaplecza technicznego
rolnictwa a takze przez rozwdj ustug rzemiosta i innych form przedsiebiorczosci w sferze
gospodarki zywnosciowej;

3. Gtoéwne kierunki zagospodarowania

1) Dostosowanie i ksztattowanie uktadu osadniczego, umozliwiajgce poprawe warunkow
zamieszkania i realizacje potrzeb mieszkaniowych ludnosci, w oparciu o uwarunkowania
przyrodnicze i kulturowe, przez:

a. modernizacje i rozwdj terenéw do zabudowy w nawigzaniu do tradycyjnych uktadéw
przestrzennych wsi,

b. rewaloryzacje historycznego uktadu miejskiego J6zefowa nad Wistg, krystalizacja zespotu
urbanistycznego miejscowosci oraz stworzenie rezerwy kierunkowego rozwoju osrodka
gminnego,
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c. skupianie rozproszonej urbanizacji w ciagi i zespoty osadnicze,
d. ochrona istniejgcych zwartych zasobdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

2) Aktywizacja gospodarcza gminy, zapewniajgca trwate podstawy stabilizacji dochodéw
ludnosci oraz rozwdéj bazy ekonomicznej, przez wykorzystanie waloréw potozenia gminy i
naturalnych predyspozycji, obejmujaca:

a. modernizacje i rozwdj gospodarki rolnej, zwtaszcza specjalistycznych form produkcji
rolnej - tzw. dziatéw specjalnych,

b. rozwdj turystyki i rekreacji przez rozbudowe bazy noclegowej i ustugowej oraz
zagospodarowanie nowych osrodkéw rekreacyjnych,

c. restrukturyzacje bazy i rozwdj osrodkdéw przedsiebiorczosci,

3) Modernizacja i przeksztatcenie bazy infrastruktury spotecznej oraz rozbudowa infrastruktury
komunalnej, z uwzglednieniem ilosciowego wzrostu ludnosci w Jézefowie nad Wistg i
osrodkach lokalnych oraz jako$ciowego rozwoju gminy, szczegdlnie w zakresie:

a. ustug publicznych (kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, oswiaty itp.)
b. wyposazenia w sie¢ i urzgdzenia komunalne,
c. mieszkalnictwa,

4) Budowa systemow infrastruktury technicznej w zakresie:

komunikacji,

gospodarki wodno-$ciekowe;j,

gospodarki odpadami,

elektroenergetyki,

zaopatrzenia w gaz,

S D o o0 T o

odnawialnych zrédet energii (w tym zwtaszcza fotowoltaiki).
5) Tworzenie systemu ekologicznego i poprawa struktury przyrodniczo-przestrzennej gminy
m.in. przez:

a. objecie ochrong prawng i planistyczng szczegdlnie cennych pod wzgledem przyrodniczym
obiektow i obszarow;

b. ochrone bioréznorodnosci w uzytkowanym rolniczo srodowisku przyrodniczym,
ochrone ekosystemow rzecznych, zbiornikdw wodnych, mokradet statych i okresowych
przed degradacjg,

d. zwiekszenie powierzchnilesnych i zadrzewionych;

e. uksztattowanie systemu zasilania ekologicznego oraz powigzan ekologiczno-
funkcjonalnych réznymi formami zieleni, wspomagajgcych komunikacje ekologiczng w
obrebie systemu zasilania, m. in poprzez takie ogniwa jak:

e wezly ekologiczne o charakterze wodno - tgkowo-lesnym,
e korytarze ekologiczne doliny rzek, wawozy, suche i podmokte dolinki, zadrzewienia,
* ciagi ekologiczne utozsamiane ze strefami korytowymi rzek i ciekdw.

Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
1. Srodowisko, rzezba

13



Gmina Jozeféw nad Wistg jest potozona w potudniowo-zachodniej czesci Wyzyny Lubelskiej, na
prawym brzegu Wisty, na pograniczu subregiondéw. Ma nieregularny ksztatt.

Pod wzgledem fizycznogeograficznym gmina w przewazajacej czesci jest potozona w obrebie
subregionu zwanego Wzniesieniami Urzedowskimi. Zachodnia czes¢ gminy jest zaliczana do tzw.
Matopolskiego Przetomu Wisty. W granicach gminy znajduje jedynie fragment Przetomu, ciggnie sie od
Kolonii Watowice na potudniu, poprzez stozek naptywowy Wyznicy w rejonie Nieszawy, po wysokie
listwy brzegowe w rejonie Kolonii Kaliszany na pdétnocy. Prawe zbocze przetomowej doliny Wisty
pomiedzy Jozefowem a Piotrawinem (gm. taziska) wznosi sie do ok. 40 m ponad poziom rzeki,
stanowigc jeden z najwiekszych i najbardziej wartosciowych pod wzgledem naukowo-dydaktycznym
goérno kredowych profili geologicznych w Europie.

Okoto 90 % powierzchni gminy zajmujg Wzniesienia Urzedowskie. W obrebie gminy sg rozcztonkowane
erozyjnie na kilka czesci przez Wyznice i jej doptyw Podlipie oraz Potok Wrzelowiecki. Zbudowane s3 z
utworow kredowych (opok i margli) miejscami przykrytych cienkg warstwg wspoétczesnych osadow
piaszczysto-zwirowych. W poétnocno-wschodniej czesci gminy, pomiedzy Podlipiem a Potokiem
Wrzelowieckim, zwartg pokrywe tworzg utwory lessowe o migzszosci do kilkunastu metréw. Z
drugorzednych form rzezby szczegdlng uwage zwracajg wydmy, uksztattowane w postaci form
parabolicznych (Niesiotowice, Bér, Graniczna) badz waléw (tzw. Pieskowe Goéry w Chruslankach
Mazanowskich). Obszary wydmowe wystepuja w obrebie teras nadzalewowych jak tez na
wierzchowinach, wydma k. Nasitowic posiada wysokos¢ ok. 10 m. W dnach dolin Wyznicy i Podlipia
wystepuja torfy i namuty torfowe.

W rzezbie gtdwng uwage terenu zwraca kontrast pomiedzy wyniesionymi poziomami zréwnan
wierzchowinowych a dnami dolin, réznica poziomow siega 70 m. Sposréd naturalnych form rzezby
najwiekszg powierzchnie zajmujg wierzchowiny i stoki. Wierzchowiny zbudowane s3 z lessu wystepuja
w dwodch ptatach o sfatdowanej powierzchni, miejscami silnie rozcietej erozyjnie. Najsilniej
rozgatezione agregacje wawozdéw wystepuja na gruntach Chrusliny, na pograniczu z gming Opole Lub.
Wspodtczesne formy morfogenetyczne przebiegajag w warunkach dziatalnosci cztowieka. W wyniku
wylesienia i intensywnej uprawy roli zaktywizowata sie erozja wodna powierzchniowa i wagwozowa. Jej
efektem jest miejscami gesta sie¢ wawozow oraz liczne wawozy drogowe (gtebocznice), spotykane
gtéwnie w obrebie stokow wierzchowin.

Typ klimatu okresla sie jako umiarkowano-kontynentalny, ksztattowany przez masy powietrza polarno-
morskiego. Srednia temperatura roku wynosi 7,8° C; dla najzimniejszego miesigca (stycznia) - 2,8° C, a
dla najcieplejszego (lipca) +18,8° C. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 218 dni, okres
bezprzymrozkowy 180 dni. Przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie. W gminie zaznacza
sie ubdstwo opaddéw. Srednia roczna opadéw wynosi 520 mm, charakterystyczne sg czeste opady
gradowe. Trwato$¢ okrywy $niegowej okreslana jest na ok. 60 dni. Gmina jest uprzywilejowana pod
wzgledem klimatycznym. Wyrdznia sie jedng z najwiekszych ilosci dni z optymalng dla cztowieka
temperaturg powietrza (43 dni) i najdtuzszym na Lubelszczyznie okresem lata (Srednio 102 dni).
tagodnosc klimatu sprzyja intensywnym uprawom sadowniczym i warzywniczym. Na podkreslenie
zastuguje rowniez przewaga typow pogody wyzowej, bardzo korzystnej dla cztowieka.

Obszar gminy odwadniany jest przez Wiste i jej doptywy: Potok Wrzelowiecki oraz Wyznica z jej prawym
doptywem Potokiem Podlipie. Zaréwno Podlipie, jak i Wyznica zasilane sg Zzrédtami podzboczowymi o
wydajnosci z reguty nie przekraczajacej 10 I/sek. W ujsciowym odcinku Wyznicy funkcjonuje kilka

14



zrédet dolinnych, z ktérych najwydajniejszym jest zrédlisko w Wymystowie (jego wydajnosc przekracza
50 I/sek.). Wista, pomimo swego peryferyjnego potozenia w stosunku do obszaru gminy, odgrywa
najwiekszg role ze wzgledu na swoje rozmiary (szerokos¢ koryta siega 800 m) i przeptyw (w profilu
ujsciowym Potoku Wrzelowieckiego wynosi 475 m3). Zlewnia Wyznicy jest niesymetryczna. Z prawej
strony rzeka przyjmuje w dolnym biegu Podlipie, zas z lewej zasilajg jg wytgcznie doptywy okresowe o
niewielkich przeptywach (rzedu 80-100 1/sek.). Od wschodniej granicy gminy do miejscowosci
Mazanow rzeka ptynie szerokg, miejscami (Kolonia Boiska) trwale zabagniong doling (jej szerokos¢
waha sie w granicach 0,5-1,0 km). W Mazanowie w dnie doliny znajduje sie kompleks stawdw rybnych,
z ktérych cze$é jest uzytkowana, a cze$¢ niezagospodarowana, ewoluuje ku torfowiskom. Od
miejscowosci Prawno Wyznica ptynie jednym korytem tworzac liczne zakola.

Wody podziemne wystepuja w utworach kredowych i czwartorzedowych. Gtéwnym zbiornikiem waéd
podziemnych sg spekane margle, wapienie i opoki, budujgce wierzchowiny. Kragzgce w nich wody
odznaczajg sie wysoka jakoscig, w odréznieniu od wystepujacych w dolinach ptytkich wéd
czwartorzedowych, tfatwo narazonych na zanieczyszczenia ze wzgledu na brak utworéw
nieprzepuszczalnych. Gtebokos$¢ zwierciadta wdéd podziemnych zwieksza sie wraz ze wzrostem
wysokosci terenu (gtebokos¢ zwierciadta nawierconego waha sie od 9,5 m ppt., w Kolczynie do 73,5 m
ppt. w Mitoszédwce - studnie wodociggu wiejskiego). Ujecie wody dla Lecznicy Weterynaryjnej w
Mazanowie jest objete monitoringiem krajowym.

Obszar gminy, z wyjatkiem pokrywy lessowej potozonej na pétnoc od wsi Chruslina, ze wzgledu na
status ochrony iloSciowej i jakosciowej wdd podziemnych w skali regionu powinien podlegac rygorom
ograniczajagcym zanieczyszczenia woéd gruntowych i podziemnych. Jest to obszar bardzo silnie
zagrozony wskutek wystepowania wychodzi kredy i niemal zupetnego braku izolacji zbiornika
kredowego; czas przesgczania wynosi od 5 do 25 lat.

Duze zrdéznicowanie pokrywy glebowej wynika z réznorodnosci przypowierzchniowych utworéow
geologicznych tworzacych skate macierzystg gleb. W strefach wychodni skat kredowych wyksztatcity
sie redziny zajmujace prawie 32 % powierzchni gruntdw ornych. Blisko potowe powierzchni gruntéw
stanowig gleby napiaskowe (réznego rodzaju bielice, z ktérych bielice powstate z piaskéw gliniastych
sklasyfikowane sg jako najlepsze). Za najstabsze z tej grupy uchodzg bielice powstate z piaskow luznych.
W pédtnocnej czesci gminy na lessach i utworach lessopodobnych powstaty gleby ptowe. Dna dolin
zajmujg mady piaszczyste i gleby torfowe, zajmujg one jednak tylko 0,3 % powierzchni. Najwiekszym
zagrozeniem dla gleb jest erozja wodna, objete jest nig ponad 20% powierzchni gminy.

Na terenie gminy panuje wzgledna réwnowaga pomiedzy zbiorowiskami le$nymi, segetalnymi
(zwigzanymi z uprawami polowymi) i sadowniczymi. Stosunkowo matg powierzchnie, co wynika z
ubogiej sieci wodnej, zajmujg natomiast zbiorowiska fgkowo-pastwiskowe i siedlisk mokrych
(torfowiska i roslinno$¢ bagienna). W strefie przetomu Wisty i na wydmach, fragmentarycznie
wystepujg rowniez zbiorowiska cieptolubne.

W szacie roslinnej laséw, na siedliskach ubogich najbardziej rozpowszechnione sg bory swieze z
sosnowymi i sosnowo-debowymi drzewostanami, zas na siedliskach zyznych, grgdowych lasy grabowo-
debowe. W dolinach rzecznych wystepujg tylko resztki olsow i tegdw. Najwiekszym zagrozeniem dla
ekosystemow lesnych jest masowe wprowadzanie sosny na siedliska zyzne, obce temu gatunkowi.
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taki i pastwiska wystepujg w miejscach najmniej nadajgcych sie pod uprawy polowe: gtéwnie zbyt
wilgotnych lub suchych. Najwiekszy kompleks pastwiskowy utrzymuje sie w rozszerzeniu doliny Wisty
w rejonie ujscia Wyznicy. taki. z reguty silnie podmokte, zajmujg przewazajacg czes¢ dna doliny
Wyznicy, w dolinie Podlipia zajmujg tylko strefe przykorytowa, a w dolinie Potoku Wrzelowieckiego
jedynie niewielkie enklawy, ale ktérych waznym walorem jest zachowany ich naturalny charakter.
Jeszcze rzadsze sg zbiorowiska roslinnosci wodnej i bagiennej. Utrzymuja sie jedynie w zarastajgcych
starorzeczach Wisty koto Nieszawy oraz na stawach w Mazanowie.

Z roslinnosci uzytkowej szczegdlng uwage zwracajg zbiorowiska roslinnosci sadéw i ogrodéw, o
charakterze przejSciowym pomiedzy sztucznymi lasami, zaroslami, polami uprawnymi oraz tgkami i
pastwiskami.

Pomimo duzego obszaru intensywnych upraw drzew i krzewéw owocowych narazonych na presje
chemiczng i tym samym ubogiego pod wzgledem faunistycznym, duze srodowiskowe zréznicowanie
gminy sprawia, ze $wiat zwierzecy jest rdéznorodny i obfitujgcy w gatunki rzadkie i chronione.
Interesujgca pod wzgledem faunistycznym jest zlewnia Potoku Wrzelowieckiego. Rozmaitos¢ siedlisk
sprawia, ze fauna (szczegdlnie Swiat owadow) doréwnuje walorami gtownemu kompleksowi
Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego. Jeszcze bardziej urozmaicona jest fauna strefy doliny
Wyznicy, czemu sprzyja drobnoprzestrzenna struktura ekologiczna doliny i jej bezposredniego
otoczenia, liczne siedliska wilgotne i stawy. Najcenniejsza jest jednak fauna doliny Wisty. Wyspy i
obrzeza koryta rzeki to biotopy rzadkich gatunkéw ptakéw wodno-btotnych.

Z kolei taki i pastwiska na gruntach Nieszawy to zerowiska dla wielu gatunkéw owaddéw (zwtaszcza
motyli i trzmieli). Wystepujgce w dolinie Wisty zoocenozy stwarzajg uwarunkowania, obok krajobrazu,
do projektowania obszaréw prawnie chronionych.

Podstawg oceny walordw przyrodniczych gminy sg osobliwosci florystyczne i faunistyczne. Na terenie
gminy znajduje sie 26 miejsc grupowego wystepowania 105 gatunkéw rzadkich regionalnie roslin
naczyniowych, w tym 13 chronionych i 3 gatunkéw gérskich. Miejsca te wyraznie koncentrujg sie w
czeSciach gminy, ktére sg albo trudniej dostepne (zalesione i zakrzewione wawozy na gruntach
Chrusliny, podmokta dolina Wyznicy, strefa krawedziowa doliny Wisty), albo znajduja sie pod stabsza
presja rolnictwa (wierzchowina potozona na potudnie od doliny Wyznicy).

O ile jednak osobliwosci florystyczne posiadajg range lokalng i regionalng, to znaczenie waloréw
faunistycznych posiada wymiar europejski. Wynika to z roli doliny Wisty jako ponadeuropejskiego
korytarza ekologicznego - gtéwnego w Europie Srodkowej szlaku migracji wielu gatunkéw ptakéw. W
Swiecie zwierzecym wyrdznia sie niezwykle cenna awifauna wystepujgca w dolinie Wisty. Range te
dokumentuja:

e potozone w korycie Wisty tzw. Wyspy Kaliszarnskie, stanowigce biotop cennych gatunkéw
ptakdéw wodno-btotnych,

e szereg trudno dostepnych, to gesto zakrzewionych, miejsc w strefie pobrzezy i krawedzi,
stanowigcych biotop wielu gatunkéw ptakdw zimujgcych, przelotnych i zaroslowych,

e taki nadwislanskie, bedgce zerowiskiem dla wielu bogatych liczebnie i gatunkowo zoocenoz.
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Zwracajg réwniez uwage stawy w Mazanowie - miejsce bytowania ok. 30 gatunkéw ptakéw wodno-
btotnych.

Gmina jest rowniez bardzo interesujgca pod wzgledem krajobrazowym. Do najbardziej atrakcyjnych
krajobrazowo terenéw gminy naleza:

e przetomowa dolina Wisty pomiedzy J6zefowem a Piotrawinem z siegajgcg 40 m wysokosci
skarpa,

o strefy ekspozycji krajobrazowej rozciggajgce sie wzdtuz krawedzi doliny Wisty,

e koryto Wisty, ktére pomimo czesciowej regulacji nadal zachowuje znamiona rzeki dzikiej,
niezwykle malowniczej, m.in. ze wzgledu na roztokowy charakter rzeki;

¢ dwa silnie rozgateziajace sie w pokrywie lessowej systemy wawozéw na pétnoc od Chrusliny,
e waska, gteboko wcieta w wierzchowine, dolina Potoku Wrzelowieckiego,

e podmokta, miejscami zadrzewiona i z interesujgcymi obiektami hydrograficznymi dolina
Wyznicy,

¢ silnie zwydmiona i porosnieta drzewostanami terasa nadzalewowa doliny Wyznicy,
e kompleksy sadow,

e zespoty borowe i gragdowe porastajgce urozmaicong hipsometrycznie zlewnie Potoku
Wrzelowieckiego.

Kilkanascie lokalnych kulminacji to punkty widokowe, umozliwiajgce wglad w rdézne typy krajobrazu
naturalnego i kulturowego. Identyfikowane sg nawet w stabiej urzezbionej potudniowej czesci gminy.
Prowadzaca strefg nadkrawedziowga droga Jézeféw nad Wistg-Kamien (gm. taziska) postrzegana jest
jako strefa ekspozycji krajobrazowej, z ktérej rozposcieraja sie rozlegle widoki na przeciwlegty brzeg
doliny.

Krajobraz gminy urozmaicajg zabytki kultury materialnej a z przyrodniczych elementdéw krajobrazu -
skupienia zieleni komponowanej. Liczne walory florystyczne i faunistyczne, a takie walory
krajobrazowe sprawiajg, ze pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym gmina nalezy do najbardziej
atrakcyjnych w wojewdédztwie lubelskim. Swiadczg o tym zaréwno taczna powierzchnia objeta ochrong
prawng (55% powierzchni) jak i projekt rozbudowy systemdéw obszaréw chronionych.

2. Uwarunkowania kulturowe

Rozdziat opracowano m.in. na podstawie ,Studium wartosci kulturowych gminy Jozefow n. Wistg
sporzadzonego dla potrzeb niniejszego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy" przez mgr Andrzeja Pawtowskiego 2001 r. (maszynopis t.l. Analiza i waloryzacja
zasobow oraz Zasady ochrony, t Il fotografie).

Krajobraz kulturowy gminy jest odzwierciedleniem historii i nalezy do dziedzictwa regionu. Stan ten
okreslajg zaréwno materialne zasoby krajobrazu kulturowego — stopiern zachowania zabytkowej
substancji, jak tez wartosci historyczne. W obszarze gminy wystepujg dos¢ licznie zachowane obiekty
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zabytkowe, te ktdre przetrwaty nalezg do obiektdw o istotnym znaczeniu na obszarze krajobrazu
kulturowego regionu. Sg one objete ochrong prawna. W rejestrze zabytkdw wojewddztwa lubelskiego
znajduje sie 14 obiektéw, za$ w gminnej ewidencji zabytkdw (GEZ), przyjetej Zarzadzeniem nr
0050.39.2017.WG Wodjta Gminy Jézeféw nad Wistg z dnia 13.09.2017 r. - poza obiektami wpisanymi
do rejestru zabytkéw figurujg 49 obiekty, zas tgcznie do GEZ wpisano 65 zabytkéw. Obiekty zabytkowe
znajdujg sie na obszarze catej gminy, najwieksza ilos¢ skupia sie na terenie Jozefowa nad Wistg, a w
dalszej kolejnosci w miejscowosciach: Prawno, Rybitwy, Mazandéw. Na bogactwo wartosci kulturowych
gminy wptywa zapewne potozenie nad Wistg i na szlakach komunikacyjnych, ktére sprzyjato procesom
osiedlenczym i cywilizacyjnym na tym obszarze.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiego - rejestr zabytkow
nieruchomych , A”:

1) Zesp6t klasztorny pobernardynski w J6zefowie, nr rej. A/556, obejmujacy:

a) kosciot parafialny pw. Bozego Ciata,

b) klasztor pobernardynski,

c) dzwonnice,

d) ogrodzenie,

e) brame reprezentacyjna,

f) brame gospodarczg,

g) drzewostan,

2) Zespét koscielny w miejscowosci Rybitwy, nr rej. A/557, obejmujacy:

a) kosciét parafialny p.w. Wszystkich Swietych,

b) cmentarz przykoscielny,

c) drzewostan w zespole ZK,

3) Zespét patacowo-parkowy w Jézefowie nad Wistg, nr rej. A/790, obejmujacy:
a) patac,

b) park,

4) Kaplica grobowa rodziny Bojarskich, na cmentarzu w miejscowosci Prawno, nr rej. A/924.

Wykaz zabytkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (facznie z obiektami i obszarami wpisanymi
do rejestru zabytkdw nieruchomych , A”):

I Podstawa ochrony prawnej
oraz do wiaczenia do GEZ

MIEJSCOWOSC OBIEKT ADRES DATOWANIE Woj.
Rejestr mpzp Ewid.
zabytkow Zabyt.
N Pomnik ku czci polegtych i Bér, dz. nr X
1 BOR pomordowanych w latach 1943 — 1447 — 1448 — 2 pot. XX w. X
1944 mieszkancoéw Boisk 1449 - 1450
& . L Chruslina, dz.
2 CHRUSLINA Pomnik powstarcow 1863 r. 155 - 157/2 1929r.
AI790 z
3 JOZEFOW nad Wista Zespdt dworsko - parkowy Ul Opolska 33f  XVIll—XXw.  25.08.1979 X
r.
. . AI790 2 X
4 JOZEFOW nad Wista  Dwor w zespole dworsko - parkowym Ul Opolska 33f Ok. 1919 . 25.08.1979 X
r.
AI790 z X
5 JOZEFOW nad Wista  Park w zespole dworsko - parkowym  Ul. Opolska 33f XVII = XX w 25.08.1979 X
r.
- RZEZBA — KAMIENNA LAWKA w Ul. Opolska, X
6 JOZEFOW nad Wista zespole dworsko - parkowym dz. nr 9/6 XVIIE= XX w
P . ; Ul. Opolska X
7 JOZEFOW nad Wista STAINIA w zespole dworsko 33G, dz. nr 1l pot. XIX w
parkowym /66
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

JOZEFOW nad Wista

JOZEFOW nad Wista
JOZEFOW nad Wista
JOZEFOW nad Wista

JOZEFOW nad Wista
JOZEFOW nad Wista

JOZEFOW nad Wista

JOZEFOW nad Wista
JOZEFOW nad Wista
JOZEFOW nad Wista
JOZEFOW nad Wista
JOZEFOW nad Wista
JOZEFOW nad Wista
JOZEFOW nad Wista
JOZEFOW nad Wista
JOZEFOW nad Wista
JOZEFOW nad Wista
JOZEFOW nad Wista

JOZEFOW nad Wista

KALISZANY
KOLONIA

MAZANOW

MAZANOW

MAZANOW

MAZANOW
MAZANOW
MAZANOW
MAZANOW

MAZANOW

MILOSZOWKA

OWCZARNIA

OBORA w zespole dworsko -
parkowym

WIATA w zespole dworsko -
parkowym

KUZNIE w zespole dworsko -
parkowym

CZWORAK w zespole dworsko -
parkowym

CZWORAK w zespole dworsko -
parkowym
PIWNICE w zespole dworsko -
parkowym

Zespét klasztorny pobernardynski
Kosciot w zespole klasztornym
pobernardynskim

Klasztor w zespole klasztornym
pobernardynskim

Dzwonnica w zespole klaszt.
pobernardynskim

Ogrodzenie w zespole klaszt.
pobernardynskim

Brama gtéwna w ogrodzeniu w
zespole klaszt. pobernardynskim

Brama gospod. w ogrodzeniu w
zespole klaszt. pobernardynskim

Drzewostan w obrgbie cment.
koscielnego w zespole klaszt.
pobernardynskim

Uktad urbanistyczny Jézefowa

Wiatrak holender

Kapliczka przydrozna

Kapliczka na grobie powstancow
1831

Cmentarz Kirkut
Kapliczka przydrozna

Cmentarz wojenny

zespol folwarczny

Czworak w zespole folwarcznym
Spichlerz w zespole folwarcznym
Obora | w zespole folwarcznym
Obora Il w zespole folwarcznym
Park dworski z alejg dojazdowg

Uktad drozny i dawnej zabudowy

Cmentarz kolonistéw niemieckich

Pomnik zamordowanych zotnierzy
AK

19

Ul. Opolska
33G, dz. nr
9/66
Ul. Opolska
33G, dz. nr
9/66
Ul. Opolska,
dz. nr 9/64
Ul. Opolska 22
i24,dz. nr
192, 193
Ul. Opolska 31,
dz. nr 19,
Ul. Opolska 31,
dz. nr 19,
Ul
Powstancéw
10, dz. nr: 340,
662/7, 663
Ul
Powstancéw
10
Ul
Powstancow
10
Ul
Powstancéw
10
Ul
Powstancéw
10
Ul
Powstancow
10
Ul
Powstancéw
10
Ul
Powstancow
10
Wg.
zatgczonego
planu
Ul
Urzedowska,
dz. nr 259
Ul
Urzedowska
24, dz. nr 416
Ul
Powstancéw
23, dz. nr 356
Ul
Urzedowska,
dz. nr514
Kaliszany, dz.
17

Mazanéw, dz.
285
Mazanéw, nr
63L i 63N, dz.
nr 15/3, 15/2,
15/30, 15/22
Mazanéw, nr
63N, dz. nr
15/22
Mazanéw nr
63L, dz. 15/3,

Mazanéw nr
63L, dz. 15/3,

Mazanéw nr
63L, dz. 15/3,

Mazanow, dz.
15/30

Mazanow

Mitoszéwka,
dz. 338,
339,340

Owczarnia, dz.
244

Il pot. XIX w

| pot. XX w

| pot. XX w

I pot. XIX w

I pot. XX w

| pot. XX w

1730 - 1743

1730 - 1743

1730 - 1743

1730 - 1743

1730 - 1743

1730 - 1743

1730 - 1743

1730 - 1743

Il pot. XVII

XIX w.

1903r.

Pot. XIX w. ,
lub po 1905 r.

Po 1687 r..

1 éw. XX w.

1915r.

XIXIXX w

I pot. XX w

XIXIXX w

XIXIXX w

XIXIXX w

XIXIXX w

XIXIXX w

Po 1851r.

2 pot. XX w.

A/556 z
27.12.1971
r.
A/556 z
27.12.1971
r.
A/556 z
27.12.1971
r.
A/556 z
27.12.1971
r.
A/556 z
27.12.1971
r.
A/556 z
27.12.1971
r.
A/556 z
27.12.1971
r.
A/556 z
27.12.1971
r.



Prawno, dz. AI924 z X

38 PRAWNO Kaplica grobowa Bojarskich 420 1870 — 1880 18.09.1986 X
r.
Koscidt parafialny w zespole kosciota Prawno nr 22, X
39 PRAWNO p.w. Sw. Anny dz. nr 285 I POL. XX W
Dzwonnica bramna w zespole Prawno nr 22, X
40 PRAWNO kosciota pw Sw. Anny dz. nr 285 Ok.1880r..
Cmentarz przykoscielny w zespole X
41 PRAWNO kosciota pw Sw. Anny Prawno nr 22 | pot. XX w.
42 PRAWNO Kapliczka Sw. Jana Nepomucena Pra?\:\gz)cl),ldz. Pot. XIX w. X
Plebania w zespole ko$ciota pw Sw. Prawno nr 23, X
43 PRAWNO Anny dz. nr 237 1908 .
Cmentarz parafialny rzymskokatolicki Prawno, dz. X
44 PRAWNO i wojenny 420 Ok. 1900 . X
Nagrobek Adama Janeczka na Prawno, dz. X
45 PRAWNO cmentarzu parafialnym 420 Pocz. XX'w
Cmentarz z | wojny $Swiatowej na Prawno, dz. X
46 PRAWNO cment. Paraf. 420 1915r. X
a7 PRAWNO Mtyn wodny Pra;\(/)rz)(;,zdz. Pocz. XX w. X
Zespot kosciota parafialnego pw AJS57 2 X
48 RYBITWY Wszystkich Swigtych Rybitwy nr 48 I pot. XVII w. 23.12r.1971 X
A/I557 z X
49 RYBITWY Kosciot w zespole kosciota paraf. Rybitwy nr 48 | pot. XVII w. 23.12.1971 X
r
- A/I557 z X
Cmentarz przykoscielny w zespole . Po 1613 r. —
50 RYBITWY kosciola paraf. Rybitwy nr 48 XIX W.. 23.12r.1971 X
- A/557 z X
51 RYBITWY DRZEWOSTA"La"rVa?eS”'e kosciola by hitwy nr 48 XIX w. 23.12.1971
’ r
52 RYBITWY Ogrodzenie zespotu kosciota paraf. R)gtvg 3;54 8, XIX w. X X
53 RYBITWY Dzwonnica w zespole kosciota paraf. R):jlgtv;/];r/ 3;548 Il pot. XIX w. X
Pomnik w 10 rocznice odzyskania Rybitwy nr 48, X
54 RYBITWY niepodlegtosci dz. nr 995 1928+
Cmentarz parafialny rzymskokatolicki Rybitwy, dz. X
55 RYBITWY i wojenny 1281 Ok. 1880 . X
Cmentarz wojenny na cmentarzu Rybitwy, dz. : X
56 RYBITWY paraf. 1281 1915 - 1916
. . X Stare Boiska nr X
57 STARE BOISKA ZESPOL kosciota parafialnego 53, dz. nr 1784 Il pot. XIX w.
Kosciot w zespole kosciota Stare Boiska nr X
58 STARE BOISKA parafialnego 53, dz. nr 1784 1873r. X
dzwonnica w zespole kosciota Stare Boiska nr X
59 STARE BOISKA parafialnego 53, dz. nr 1784 Pocz. XX w.
60 Cmentarz przykoscielny w zespole Stare Boiska nr 1614 r. —rok X X
STARE BOISKA kosciota parafialnego 53, dz. nr 1784 zat. parafii
Figura Jana Nepomucena w zespole  Stare Boiska nr X
61 STARE BOISKA kosciota parafialnego 53, dz. nr 1784 T pot. XVill w
62 STARE BOISKA Cmentarz parafialny rzymskokatolicki Sta(;i Blozlzka’ Po 1870r.
63 Pomnik upamietniajgcy 100 lecie Stare Boiska, 1931, odnow. X
STARE BOISKA powst. listopadowego dz. 129 2006
Stare X
64 STARE KALISZANY Kapliczka przydrozna Kaliszany, dz. 3 6w, XIX w. X
57
Stasin, dz. X
65 STASIN Cmentarz kolonistéw niemieckich 7312, 7411, Po ok. 1864 do X
7412 ok. 1901 r.

Do Gminnej Ewidencji Zabytkéw wpisano 151 stanowisk archeologicznych. Nie ma stanowisk
archeologicznych znajdujgcych sie w rejestrze zabytkéw. Zdecydowana wiekszos¢ stanowisk
archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw Gminy Jézeféow nad Wistg, zostata odkryta
podczas badan powierzchniowych przeprowadzonych w latach 1991, 2002, 2004 i 2006 r. w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP). Wczesne Sredniowiecze (do Xlll wieku) reprezentowane jest na
23 stanowiskach, z czego 12 o charakterze osady. Osadnictwo z tego okresu koncentruje sie w
miejscowosciach: Chruslina, Niesiotowice, Rybitwy, Kaliszany, Kaliszany Kolonia, Basonia i Spfawy.
Okres Sredniowiecza (o metryce XV-XVI -wiecznej) oznaczono na 16 stanowiskach (w tym na 5 o
charakterze osady). Stanowiska archeologiczne o wartosci poznawczej znajdujg sie na obszarze AZP
82-75 w rejonie Chruslanek Matych ( st. Nr 3/18, 1/12 - gdzie natrafiono na $lady obozowiska -
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fragmenty ceramiki i narzedzi oraz nr 6/16 - osada z epoki kamienia), w Nieszawie (nr 9 na obszarze
82-74), gdzie odkryto s$lady domostwa, liczny materiat ceramiczny a takze ozdoby i narzedzia
wskazujgce na znaczenie rybotdwstwa dla éwczesnej ludnosci.

Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw:

L.p. Obowigzujgca nazwa Nazwa miejscowosci Obszar Nr stanowiska |Nr stanowiska

miejscowa w ewidencji LWKZ AZP na obszarze oW

miejscowosci
1 Basonia Basonia 83-74 1 5
2 Basonia Basonia 83-74 2 6
3 Basonia Basonia 82-74 1 7
4 Basonia Basonia 82-74 2 1
5 Basonia Basonia 82-74 3 4
6 Basonia Basonia 82-74 4 3
7 Basonia Basonia 82-74 5 2
8 Basonia Basonia 82-74 50 13
9 Basonia Basonia 82-74 61 14
10 Basonia Mariampol 82-75 21 1
11 Boiska-Kolonia Idalin 82-75 22 1
12 Bor Bor 82-75 10 2
13 Bor Bor 82-74 18 3
14 Bor Bor 82-74 28 1
15 Bor Bor 82-74 51 4
16 Bor Bor 82-74 58 5
17 Bor Bor 82-74 63 6
18 Chruslanki Mazanowskie Chruslanki Mate 82-75 13 1
19 Chruslanki Mazanowskie Chruslanki Mate 82-75 14 2
20 Chruslanki Mazanowskie Chruslanki Mate 82-75 15 7
21 Chruslanki Mazanowskie Chruslanki Mate 82-75 16 6
22 Chruslanki Mazanowskie Chruslanki Mate 82-75 17 4
23 Chruslanki Mazanowskie Chruslanki Mate 82-75 18 3
24 Chruslanki Mazanowskie Chruslanki Mate 82-75 19 5
25 Chruslanki Mazanowskie Niesiotowice 82-75 4 5
26 Chruslanki Mazanowskie Niesiotowice 82-75 5 3
27 Chruslanki Mazanowskie Niesiotowice 82-75 7 4
28 Chruslina Chruslina 82-76 1 6
29 Chruslina Chruslina 82-76 2 4
30 Chruslina Chruslina 82-76 3 5
31 Chruslina Chruslina 82-76 4 8
32 Chruslina Chruslina 82-76 5 10
33 Chruslina Chruslina 82-76 6 11
34 Chruslina Chruslina 82-76 8 7
35 Chruslina Chruslina 82-76 9 2
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36 Chruslina Chruslina 82-76 10 3
37 Chruslina Chruslina 82-76 24 9
38 Chruslina Chruslina 82-75 9 1
39 Chruslina-Kolonia Kolonia Chruslina 82-76 28 12
40 Chruslina-Kolonia Kolonia Chruslina 82-76 29 8
41 Chruslina-Kolonia Kolonia Chruslina 82-76 30 1
42 Chruslina-Kolonia Kolonia Chruslina 82-76 31

43 Chruslina-Kolonia Kolonia Chruslina 82-76 32 9
44 Chruslina-Kolonia Kolonia Chruslina 82-76 33 10
45 Chruslina-Kolonia Kolonia Chruslina 82-76 34

46 Chruslina-Kolonia Kolonia Chruslina 82-76 35 4
47 Chruslina-Kolonia Kolonia Chruslina 82-76 36 5
48 Chruslina-Kolonia Kolonia Chruslina 82-76 37 11
49 Chruslina-Kolonia Kolonia Chruslina 82-76 43 7
50 Chruslina-Kolonia Kolonia Chruslina 82-76 44 6
51 |Chruslina-Kolonia / Boby Wies$ Boby Wies$ 82-76 38 2
52 Debniak Debniak 83-74 33 1
53 Debniak Debniak - Lysa Gora 83-74 34 2
54 Debniak Debniak - Lysa Gora 83-74 35 2a
55 Joézefow nad Wista Joézefow nad Wistg 82-74 29 1
56 Jozefow nad Wista Joézefow nad Wistg 82-74 36 2
57 Jozefow nad Wista Jozeféw nad Wistg 82-74 37 3
58 Jozefow nad Wista Jozeféw nad Wistg 82-74 38 4
59 Jozefow nad Wista Jozeféw nad Wistg 82-74 40 5
60 Joézefow nad Wista Joézefow nad Wistg 82-74 41 6
61 Kaliszany-Kolonia Kaliszany Kolonia 81-74 1 5
62 Kaliszany-Kolonia Kaliszany Kolonia 81-74 2 4
63 Kaliszany-Kolonia Kaliszany Kolonia 81-74 3
64 Kaliszany-Kolonia Kaliszany Kolonia 81-74 2
65 Kolczyn Kolczyn 81-74 10 3
66 Kolczyn Kolczyn 81-74 11 2
67 Kolczyn Kolczyn 81-74 12 1
68 Kolczyn Kolczyn 81-74 13 4
69 Kolczyn Kolczyn 81-74 23 8
70 Kolczyn Kolczyn 81-74 24 9
71 Kolczyn Kolczyn 81-74 25 10
72 Kolonia Nieszawa Nieszawa Kolonia 82-74 6 2
73 Kolonia Nieszawa Nieszawa Kolonia 82-74 7 3
74 Kolonia Nieszawa Nieszawa Kolonia 82-74 8 1
75 Kolonia Nieszawa Nieszawa Kolonia 82-74 9 5
76 Kolonia Nieszawa Nieszawa Kolonia 82-74 53 6
77 Kolonia Nieszawa Nieszawa Kolonia 82-74 55 7
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78 Kolonia Nieszawa Nieszawa Kolonia 82-74 11 4
79 topoczno topoczno 81-74 8 4
80 topoczno topoczno 81-74 9 5
81 topoczno topoczno 81-74 14 3
82 topoczno topoczno 81-74 26 7
83 topoczno topoczno 81-74 27 8
84 topoczno topoczno 81-74 28 9
85 Mazanow Przedmiescie 82-75 11 2
86 Mazanow Przedmiescie 82-75 12 1
87 Nieszawa Nieszawa 82-74 10 3
88 Nieszawa Nieszawa 82-74 12 2
89 Nieszawa Nieszawa 82-74 13 5
90 Nieszawa Nieszawa 82-74 14 6
91 Nieszawa Nieszawa 82-74 15 1
92 Nieszawa/Bor Nieszawa 82-74 16 8
93 Nieszawa Nieszawa 82-74 30 4
94 Nieszawa Nieszawa 82-74 52 11
95 Nieszawa Nieszawa 82-74 54 12
96 Nieszawa Nieszawa 82-74 56 13
97 Nieszawa Nieszawa 82-74 57 14
98 Nieszawa Nieszawa 82-74 59 15
99 Nieszawa Nieszawa 82-74 60 16
100 Nieszawa Nieszawa 82-74 62 17
101 Nietrzeba Nietrzeba 82-75 1 1
102 Owczarnia Niesiotowice 82-75 6 1
103 Owczarnia Niesiotowice 82-75 8 2
104 Owczarnia Cegtowka 82-75 20 1
105 Owczarnia Owczarnia 82-76 25 3
106 Owczarnia Owczarnia 82-76 26 4
107 Owczarnia Owczarnia 82-76 27 5
108 Owczarnia Owczarnia 82-76 45 1
109 Owczarnia Owczarnia 82-76 46 2
110 Rybitwy Rybitwy 82-74 19 9
111 Rybitwy Rybitwy 82-74 20 8
112 Rybitwy Rybitwy 82-74 21 1
113 Rybitwy Rybitwy 82-74 22 2
114 Rybitwy Rybitwy 82-74 24 4
115 Rybitwy Rybitwy 82-74 25 5
116 Rybitwy Rybitwy 82-74 27 7
117 Rybitwy Rybitwy 82-74 42 6
118 Rybitwy Rybitwy 82-74 43 10
119 Rybitwy Rybitwy 82-74 44 11
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120 Rybitwy Rybitwy 82-74 45 12
121 Rybitwy Rybitwy 82-74 46 13
122 Rybitwy Rybitwy 82-74 47 14
123 Rybitwy Rybitwy 82-74 48 15
124 Rybitwy Rybitwy 82-74 49 16
125 Splawy Splawy 82-75 2 1
126 Splawy Splawy 82-75 3 2
127 Stare Boiska Idalin 82-76 47 1
128 Stare Boiska Idalin 82-76 48 3
129 Stare Boiska Ugory - Zaborne 83-75 2 11
130 Stare Boiska Ugory - Zaborne 83-75 3 8
131 Stare Kaliszany topoczno 81-74 6 1
132 Stare Kaliszany topoczno 81-74 7 2
133 Stare Kaliszany Kaliszany 81-74 5 1
134 Stasin Stasin 83-75 6 1
135 Stasin Stasin 83-75 7 2
136 Stefanowka Stefanowka 83-75 1 1
137 Ugory Ugory 83-76 6 1
138 Ugory Ugory 83-76 7 2
139 Ugory Ugory 83-76 8 4
140 Ugory Ugory 83-76 9 6
141 Ugory Ugory 83-76 10 7
142 Ugory Ugory 83-76 11 5
143 Ugory Ugory 83-76 35 3
144 Ugory Ugory 83-75 5 9
145 Ugory Ugory - Zaborne 83-75 4 10
146 Watowice Watowice 83-74 3 1
147 Watowice Watowice 83-74 4 2
148 Watowice Watowice 83-74 5 3
149 Watowice Popow 83-74 20 10
150 Watowice Popow 83-74 21 11
151 Wodlka Kolczynska Wolka Kolczynska 81-74 29 1

Zasoby zabytkowe z okresu nowozytnego obejmujg przede wszystkim zabytki architektury
rezydencjonalnej, folwarcznej, sakralnej, techniki i uzytecznosci publicznej oraz urbanistyki -
zabytkowy uktad urbanistyczny d. miasta - J6zefdw nad Wistg i ruralistyczny wsi Mazandw.

Miasto powstato na ,,surowym korzeniu”, zatozone zostato na prawie magdeburskim na gruntach wsi
Kolczyn przez Andrzeja Potockiego, kasztelana krakowskiego i hetmana polnego koronnego w 1687 r.
W przywileju lokacyjnym, zatwierdzonym przez kréla Jana Il Sobieskiego ustanowione zostaty dwa dni
targowe - czwartki i niedziele oraz 5 jarmarkdow w roku. Przy trakcie zamojskim na potudniowy-zachaod
od rynku zatozyciel miasta wystawit w 1691 r. drewniany kosciét i klasztor dla Zakonu Bernardynow. W
Il potowie XVIII w. Jozeféw posiadat komore celng, a przez miasto przebiegat trakt wroctawski i tu
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odbywata sie przeprawa przez Wiste. Z 1730 r. pochodzi pierwsza wzmianka o browarach, nalezgcych
do zyddw, usytuowanych nad Wista. Jézeféw od razu uzyskat bardzo regularny uktad miejski z rynkiem
na planie zblizonym do kwadratu (ok. 100 x 116 m) o powierzchni nieco powyzej 1 ha. Sama
powierzchnia miasta od momentu lokacji, az do utraty praw miejskich tj. od Il potowy XIX w. nie ulegta
zmianie i wynosifa 12 widk. Z kazdego z narozy rynku wychodzito po dwie ulice. W XVIII wieku przy
gtéwnych drogach wychodzacych z rynku znajdowaty sie 3 murowane bramy miejskie (brama lubelska,
brama zamojska i brama chruslinska) ,po ktérych odbywano state warty” co odnotowat pisarz miejski
w 1735 r. Réwnolegle do wszystkich czterech pierzei rynku przebiegaty na tytach zabudowy ulice
zatylne. Gtebokosé blokéw przyrynkowych byta 3 razy wieksza od szerokosci dziatek. Prawdopodobnie
w pierwszych latach istnienia miasta w centrum rynku stanat barokowym ratusz miejski, ktéry ulegt
czesciowemu zniszczeniu w 1881 r. wskutek pozaru miasta. Istniat jeszcze w okresie miedzywojennym
(juz bez wiezy), a ostatecznie zostat zniszczony w czasie Il wojny swiatowej. W pierwszej potowie XIX
w. odnotowano istnienie apteki, szpitala, szkoty zydowskiej dla dzieci i powstanie szkoty elementarnej.
Po powstaniu styczniowym w 1868 r. wtadze carskie dokonaty kasaty klasztoru bernardynéw, a do
obiektéw poklasztornych przeniesiono szkote elementarng i poczte. W 1868 r. Jézeféw podobnie jak
szereg prowincjonalnych miasteczek w zaborze rosyjskim traci prawa miejskie. Na rozwdj miasta
wplyw miato szereg czynnikdw: koniunktura gospodarcza, posiadane przywileje a takze zniszczenia
wojenne, epidemie i pozary miasta. W roku 1827 odnotowano 1115 mieszkarncow, a w 1877 - 2249
0s0b. Pozar miasta (gtéwnie zabudowy rynkowej) w 1881 r., a nastepnie olbrzymie zniszczenia wojenne
w 1.1914-1915 spowodowaty regres osady miejskiej. W historii J6zefowa istotng role odegrata ludnos¢
zydowska, ktdra od potowy XVIII w. az do 1942 stanowita zdecydowang wiekszos¢ miasteczka i osady.
Prawdopodobnie Zydzi wraz z zatozeniem miasta wznie$li drewniang synagoge (ktdrej lokalizacja nie
jest znana) oraz otrzymali miejsce na cmentarz (kirkut) usytuowany na potudniowy wschéd od miasta.
W pdzniejszym czasie powstaty 3 obiekty: boznica (prawdopodobnie w XVIII w.), dom modlitwy (po
wojnie w budynku tym miescita sie remiza OSP, obecnie od strony pétnocnej tego budynku znajdujg
sie przybuddwki - garaze) oraz mykwa - faznia zydowska.

Dzisiejszy charakter zabudowy Jézefowa nad Wistg, poza dobrze zachowanym ukfadem
urbanistycznym nie przypomina d. zabudowy miasteczka, reliktowo zachowata sie murowana
zabudowa z okresu miedzywojennego w rynku oraz przy ul. Opolskiej, Urzedowskiej, Parkowe]. Dobrze
zachowany jest uktad szachownicowy rynku z ulicami zatylnymi - ul. Nadwislariska, ul. Cichg, ul.
Partyzantow, ul. Nowa i Zielong oraz ulicami wylotowymi: ul. Urzedowska (dawnym traktem
chruslinskim), ul. Opolskg (traktem lubelskim), ul. Powstancow (traktem zamojskim) i jej
przedtuzeniem w kierunku pétnocnym - ul. Parkowa. Rynek stracit swojg czytelnos¢ poprzez
wprowadzenie zadrzewionego skweru oraz przystanku autobusowego z bezstylowym budynkiem
dworca.

Atrakcyjnos¢ Jézefowa nad Wistg wynika z wartosci historycznych i krajobrazowych. Na uwage
zastuguje zachowana kompozycja przestrzenna prywatnego miasta wraz siedzibg wtascicieli débr i
miasta - patacem, ktéry powstat jednoczesnie z zatozeniem miasta. W materiatach archiwalnych obiekt
ten nazywany byt czesto ,zamkiem" (przebudowany w Il pot. XVIIl w.,) Na poczatku XX w. patac byt w
stanie ruiny. Przed drugg wojng Swiatowg patac zostat przebudowany przez Jana Witkiewicza Koszyca,
zniszczenia wojenne spowodowaty, ze w latach 60 - tych obiekt poddano generalnemu remontowi. O
walorach Jézefowa nad Wistg Swiadczg zwtaszcza:
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e zespot dworsko - parkowy usytuowany w strefie krawedziowe] doliny Wisty, na pdtnocny
zachdd od rynku. Budynek patacu (obecnie siedziba wtadz samorzgdowych), pietrowy, o rzucie
zblizonym do prostokata z nieregularnie rozmieszczonymi ryzalitami ze wszystkich stron, dach
czterospadowy, rozcztonkowanie budowli z okresu przebudowy, w obramieniu jednego z
otworéw okiennych herb Suchekomnaty. Park o powierzchni ok. 1,5 km, zatozony w korcu
XVIII w. ogrdd spacerowy przeksztatcony w park krajobrazowy z uwzglednieniem waloréw
krajobrazowych doliny Wisty, na potudniowo wschodnim skraju parku oryginalna kamienna
tawka parkowa z rzezbg siedzgcego Chrystusa. Zespdt dworsko-parkowy zostat wpisany do
rejestru zabytkdéw wojewddztwa lubelskiego pod numerem A/790. W uzasadnieniu podano, ze
stanowi on przyktad kompozycji przestrzennej z | pot. XIX w. zharmonizowanej z miejscowym
krajobrazem nadwislainskim i dworem z k. XIX w.

e wspomniany wyzej miejski uktad urbanistyczny;

e zespot klasztorny pobernardynski, niewatpliwie najcenniejsza budowla osady, obejmuje
barokowy kosciét (dwuwiezowy), klasztor bernardynski (dwukondygnacyjny, usytuowany
poprzecznie w stosunku do osi podtuznej kosSciota); zespdt wraz ze dzwonnicg, murowanym
ogrodzeniem, bramami i drzewostanem zostat wpisany do rejestru zabytkdw wojewddztwa
lubelskiego (pod numerem A/556). W skali zespotu urbanistycznego J6zefowa nad Wistg wieze
kosciota i bryta klasztoru stanowig wazng, charakterystyczng dominante architektoniczng;

e zespot zabudowy folwarcznej, sgsiaduje od strony pétnocno-wschodniej z zespotem dworsko-
parkowym z ktérym stanowit integralng catos¢, sktadajg sie na niego murowane obiekty
gospodarcze i czworaki wyniesione w Il pot. XIX w i na pocz. XX w. Obiekty te znajdujg sie w
ewidencji zabytkow.

Z architektury folwarcznej, poza osrodkiem gminnym zachowat sie zespét w Mazanowie: potozony na
lewym zboczu doliny Wyznicy, na wschéd od wioski. Folwark Mazanéw nalezat do klucza
jozefowskiego. W pot. XIX w. kolejny wtasciciel zatozyt w nim fryszerki zelaza, zaktad produkowat zelazo
pudlingowe i walcowane, przy zakfadzie funkcjonowata tokarnia i gwoZdziarnia. Z obiektéw
folwarcznych zachowat sie czworak, a takze 3 murowane obiekty gospodarcze z przetomu XIX/XX w.
Od Mazanowa do folwarku prowadzi droga dojazdowa, a przed gospodarstwem ogrodniczym i nad
samymi stawami zachowaty sie pozostatosci parku dworskiego. Drzewostan parku zostat silnie
przerzedzony i zniszczony w wyniku lokalizacji boisk. Zesp6t znajduje sie w ewidencji zabytkow.

Na mapie Karola de Pertheesa z 1786 r. oraz z 1839 r. zaznaczone sg dwory w Boiskach oraz w
Chruslinie na tzw. ,kopcu”, figurujg folwarki: Poczesle, Nietrzeba, Krasna, Mazanéw (poza miejscem
ich lokalizacji okreslonej na podstawie materiatdéw archiwalnych nie zachowaty sie zadne $lady, jak tez
folwarkéw: w Owczarni, Owczarni Gornej, Nieszawie, Watowicach, Mariampolu.

Najliczniej reprezentowane sg zabytki architektury sakralnej i ludowej. Do rejestru zabytkow
wojewoddztwa lubelskiego wpisano: zespdt kosciota parafialnego pw. Bozego Ciata w Jézefowie nad
Wistg (w zespole pobernerdyriskim), zespot kosciota pw. Wszystkich Swietych w Rybitwach oraz kaplice
grobowg rodziny Bojarskich w Prawnie. Obecny kosciot w Jézefowie zostat wniesiony w latach 1730-
1743 z fundacji Jozefa Potockiego wojewody kijowskiego i hetmana wielkiego koronnego (w miejsce
zniszczonego pozarem drewnianego kosciota w zespole klasztornym), konsekrowany w 1743 r. Przy
kosciele istniat drewniany budynek szpitalny dla ubogich i biblioteka. W 1864 r. klasztor zostat
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skasowany, biblioteke przewieziono do klasztoru bernardynéw w Krakowie. W dawnym klasztorze
okresowo funkcjonowato wiezienie, a nastepnie plebania. W 1877 roku od uderzenia pioruna sptonat
dach w kosciele. Gruntowny remont kosciét przeszedt w latach 1896-1907, nastepnie jeszcze
dwukrotnie ulegt spaleniu. Odbudowany po drugiej wojnie swiatowej, wnetrze rekonstruowano w
roku 1955. Parafia w Rybitwach wzmiankowana jest juz w 1326 r., pierwotnie parafia obejmowata
rozlegty obszar, a nalezaty do niej wsie znajdujace sie obecnie w parafiach J6zeféw i Prawno. Kosciét
pw. Wszystkich Swietych wzniesiony zostat dzieki fundacji Katarzyny z Biereckich Ossolifskiej oraz
Zbigniewa Sienienskiego kasztelana lubelskiego i jego zony, konsekrowany w 1631 r., kilkakrotnie
niszczony. Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora zabytkéw w Lublinie kosciét wraz zabytkowym
wyposazeniem wnetrza, nagrobkami i drzewostanem w granicach cmentarza koscielnego zostat
wpisany do rejestru zabytkéw ,jako przyktad zachowanej w niezmienionym ksztatcie
poznorenesansowej budowli sakralnej, ktérej architektura i sztukatorski wystréj wnetrza s3
prowincjonalng odmiang popularnych w tym okresie kosciotow w tzw. typie kalisko-lubelskim" Kaplica
grobowa rodziny Bojarskich usytuowana w $rodkowo-zachodniej czesci cmentarza parafialnego w
Prawnie. Murowana kaplica wzniesiona w latach 1870-1880 na planie kota, przykryta cebulkowatg
koputa z portykiem. W uzasadnieniu wpisu do rejestru zabytkédw podano, ze kaplica , jest przyktadem
centralnej swiatyni z koputa na terenie wojewddztwa lubelskiego, nawigzuje do wzoréw klasycznych
poprzez wykorzystanie w planie rotundy z portykiem oraz wprowadzenia detali w stylu toskanskim".

W gminnej ewidencji zabytkow figuruje m.in. zespot kosciota parafialnego pw. Zwiastowania NMP w
Boiskach Starych, zespot koscielny w Prawnie, 4 kapliczki (Boiska Stare, Chruslina, Kaliszany, Prawno,
Rybitwy). Obecny kosciét murowany Boiskach zostat wzniesiony bez okreslonego stylu w Il potowie XIX
wieku, swigtynia pokryta dwuspadowym dachem pokrytym blachg. W zachodniej fasadzie znajduje sie
wieza, przykryta dachem namiotowym, a we wschodniej mata wiezyczka na sygnaturke z
dwuspadowym daszkiem. Zespét koscielny z dzwonnicg, cmentarzem przykoscielnym zostat wpisany
do ewidencji zabytkéw, podobnie jak wspétczesny murowany kosciét parafialny pw. Sw Anny w
Prawnie, wzniesiony w latach 1963-1969, w miejscu wczesniejszych (pierwszy byt wzniesiony w 1614
r. z fundacji Jana Abrahama Sienienskiego, kolejny w 1781 z fundacji proboszcza ks. Macieja
Kryspinskiego). Dzwonnica w zespole koscielnym w Prawnie pochodzi z Il pot. XIX w.

Na terenie gminy znajduje sie kilkadziesigt kapliczek przydroznych i krzyzy, nie tylko wiekowych, ale
rowniez wspotczesnych zastugujgcych na uwage. Najliczniej wystepuja kapliczki z figurkami Matki
Boskiej i krzyze. Akcentujg one granice zabudowy wsi, skrzyzowania drég, upamietniajg tragiczne
wydarzenia (np. epidemie, miejsca zabdjstw, wypadkow) lub byty wznoszone przez fundatoréow
zgodnie z miejscowa tradycjg. Stanowig one nie tylko przejaw kultu religijnego, ale réowniez stuzg
podtrzymaniu miejscowych tradycji i s elementem matej architektury wzmacniajgcym zachowanie
tozsamosci wsi.

Na terenie gminy Jozeféw nad Wistg zachowato sie niewiele zabytkdow techniki godnych uwagi
konserwatorskiej. Z kilku mtynéw, ktére funkcjonowaty na Potoku Podlipie i na rzece Wyznicy
praktycznie - jeden w Prawnie zachowat sie w pierwotnej formie (wniesiony pod koniec XIX w. z
miejscowego wapienia), posiada naped przerobiony na elektryczny. Ponadto z obiektow zabytkowych
warto wymienic: wiatrak holenderski w Jozefowie nad Wistg z Il pot. XVIII w. (w formie ruiny przy ul.
Urzedowskiej), kuznie w zespole folwarcznym w Jozefowie z ok. 1920 r., kuznie we wsi Basonia,
cegielnie w Rybitwach (w ujsciowym odcinku Wyznicy) a takze szkutnictwo. Jedng z ciekawostek wsi
Basonia i Watowice byty mate promy - krypy budowane w celu przewozenia ptodéw rolnych, bydta i
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sprzetu rolniczego przez Wiste na grunty, ktére w wyniku zmiany koryta Wisty znalazty sie na lewym
brzegu rzeki, a nalezaty do mieszkancéw Basonii i Watowic. Obecnie, na skutek zbycia zawislanskich
gruntéw, oryginalne promy staty sie zbedne. Niestety nie zachowat sie zaden warsztat szkutniczy.

Dogodne potozenie obszaru gminy sprzyjato rozwijaniu sie wczesnego osadnictwa, obecnie ruralistyka
takze nalezy do najwyzszych wartosci krajobrazu zabytkowego gminy. Starym szlakiem handlowym
(aktywnym juz w okresie wptywoéw rzymskich, jak potwierdzajg znaleziska archeologiczne),
funkcjonujgcym w okresie wczesnego sredniowiecza byt szlak wodny - rzeka Wista. Wzdtuz rzeki, od
potudnia powstawaty wsie: Watowice, Basonia, Nieszawa, Kolczyn (po raz pierwszy wzmiankowany w
1436 r.), topoczno, Kaliszany. Starg wsig sg Rybitwy potozone u uj$cia Wyznicy do Wisty. Szczegdinie
interesujgce sy przekazy dotyczace lokacji szlacheckiej wsi Chruslina w 1386 r. na prawie
magdeburskim. W XVI w. w dolinie Wyznicy miata prawdopodobnie préba lokacji prywatnego miasta
Prawno.

Jak podkreslono, najstarsze osadnictwo rozwineto sie wzdtuz szlaku wislanego i jest ono w charakterze
zwartej zabudowy typu ulicéwki lub wielodroznicy (Watowice, Basonia, Kolczyn, topoczno, Kaliszany),
za$ w dolinach mniejszych rzek rozwinety sie tancuchéwki z luznym uktadem zagréd np. Chruslina,
Mazandw, Boiska. W przypadku Prawna, ktérego uktad przypomina wielodroznice, w podziatach
gruntéw stabo czytelne relikty zatozen miejskich). Z okresu komasacji i parcelacji z XVIII i XIX wieku
pochodzg wsie typu rzeddéwki (Chruslanki Jézefowskie, Idalin, Nietrzeba, Niesiotowice, Stasin) i
szeregowki (Studnisko, Stefandwka, Ugory, Mitoszowka). Dawny ukfad drozny Mazanowa
potgczony alejg z zespotem folwarcznym, ktéry znajduje sie w ewidencji zabytkdéw, obecnie z racji
zabudowy wielorodzinnej oraz wspoétczesnej zabudowy wsi zatraca swojg czytelnosc.

Obecnie nie mozna juz moéwi¢ o wsiach z duzym nasyceniem zabytkéw budownictwa drewnianego,
zazwyczaj sg to bowiem pojedyncze obiekty lub enklawy w zabudowie wsi. Godny wyjgtek stanowi
wie$S Bér w dolinie Wyznicy, gdzie obok duzej ilosci obiektow drewnianych: domoéw, stodét,
spichlerzykéw zachowaty sie w zagrodach drewniane zurawie. Stanowi to dobry przyktad podtrzymania
tradycji. Stosunkowo duzo drewnianych obiektéw (domow z okiennicami i zdobionymi
narozami) o fadnej bryle i dobrze utrzymanych wystepuje w Idalinie i Chruslankach Jozefowskich po
pofudniowej stronie drogi, a takze w Chruslankach Mazanowskich czy Woélce Kolczyniskiej. W
Rybitwach, dzieki dostepnosci skat weglanowych, znaczna ilos¢ budynkéw gospodarczych budowana
byta z kamienia, jednak ich stan techniczny jest zty i sukcesywnie obiekty te sg rozbierane i wyburzane.

Swiadectwem historii najnowszej s3 cmentarze i mogity, wyjatkowo liczne w obszarze gminy. Tereny
najstarszych miejsc pochéwku znajdujg sie w zespotfach koscielnych (wyzej omdéwionych). W gminie
znajdujg sie czynne 3 cmentarze parafialne rzymsko-katolickie - w Rybitwach (usytuowany w oddaleniu
od za zabudowy wsi, obstuguje dwie parafie), w Prawnie (potozony na potudnie od zabudowy wsi) i w
Boiskach (wydzielony od doliny Wyznicy kompleksem lesnym). Pozostate obejmujg cmentarze
zamkniete i miejsca pamieci, kirkut w Jozefowie, 2 cmentarze kolonistow niemieckich (w Mitoszowce i
Stasinie), 4 cmentarze wojenne z okresu | wojny Swiatowej (w Mazanowie, w Chruslankach
Jézefowskich, w Rybitwach (w potudniowo-wschodnim narozu cmentarza parafialnego) i w Prawnie
(pdétnocna cze$¢ cmentarza parafialnego) oraz mogita i pomnik powstancow z 1863 r. w Chruslinie.
Wszystkie wymienione cmentarze sg wpisane do gminnej ewidencji zabytkow i objete posrednia
ochrong konserwatorskg, zas jeden z obiektéow architektury na cmentarzu w Prawnie — kaplica
grobowa rodziny Bojarskich wpisana jest do rejestru zabytkow LKWZ. Niezwykle liczne i interesujgco
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zagospodarowane na terenie gminy s cmentarze wojenne z | wojny Swiatowej. Proponuje sie objecie
taka ochrong takze 5 obiektéw (4 pomniki i kapliczke) upamietniajgce zrywy narodowowyzwolerncze w
XIX w. (kapliczka w Jézefowie i pomnik w Boiskach) oraz tragiczne wydarzenia z okresu Il wojny
Swiatowe]. Mimo, iz same pomniki powstaty w Il potowie XX wieku, to jednak ze wzgledu na wage
wydarzen oraz dla zachowania tradycji miejsca warto je poddac¢ ochronie.

O walorach krajobrazowych gminy J6zeféw nad Wistg, swiadczy fakt, ze przewazajgca czes¢ jej obszaru
jest objeta réznymi formami ochrony krajobrazowej. N a obszarze gminy dominuje harmonijny
krajobraz rolniczy. Wierzchowiny, stoki wzniesien i zbocza dolin pokryte sg uprawami polno-
ogrodniczymi. Szczegdlnie duzy na terenie gminy zajmujg sady, co stanowi ceche charakterystyczng w
krajobrazie. Tradycje sadownicze s3g tutaj stare, a na uwage zastuguje fakt ze w roku 1902 zostat
zatozony w Jozefowie przez Konstantego Przewtockiego i Konstantego Buczynskiego najwiekszy w
Polsce sad (60 000 drzew).

Najbardziej interesujacy i godny zachowania ze wzgledu na wartosci krajobrazowe jest zachodni,
nadwislanski pas obszaru gminy. Atrakcje stanowi Matopolski Przetom Wisty z wysokim stromym
brzegiem rzeki, w ktdrym odstaniajg sie weglanowe skaty podfoza kredowego. Odstoniecia geologiczne
coraz mtodszych skat koriczacych ere mezozoiczng uznawane jest za jedno z najpiekniejszych w
Europie, a mozna je najefektywniej podziwiac sptywajgc Wistg na pdtnoc, z biegiem rzeki.

3. Stan zagospodarowania
3.1. Ogdlna charakterystyka

Gmina Jozeféw nad Wistg nalezy do wiekszych gmin w regionie, zajmuje obszar o powierzchni 14.1
km?, co stanowi 0.56 % powierzchni wojewddztwa lubelskiego. Zamieszkuje jg 6593 osdb (wg rocznika
statystycznego na 2018r.) co stanowi 11,1% ludnosci powiatu, ok. 0,32 % ludnosci regionu. Gestosc
zaludnienia wynosi 47 osdb na 1 km? i jest ono znacznie nizsze od wartosci $rednich ($redni wskaZznik
w wojewddztwie 85 0sdb na 1 km?2. Niski wskaznik gestosci $wiadczy o duzej powierzchni przypadajacej
na 1 mieszkarca gminy oraz o niskim stopniu jej urbanizacji. Wg danych Urzedu Gminy z ewidencji
ludnosci — liczba mieszkancéw na dzien 31.12.2019 r. liczyta 6619 osdb.

Sie¢ osadnicza wg podziatu administracyjnego obejmuje 36 miejscowosci i 34 sotectwa, charakteryzuje
sie duzym zréznicowaniem wielkosci wsi. Na dzien 31.12.2019 r. liczba mieszkancéw Gminy Jézefow
nad Wistg z podziatem na poszczegdlne miejscowosci przedstawiata sie nastepujaco:

L.p. |Miejscowos¢ Pobyt staty Pobyt czasowy |kobiety |meiczyzni [Razem
1 BASONIA 180 6 100 86 186

2 BOISKA KOLONIA 213 0 110 103 213

3 |BOR 173 2 97 78 175

4 CHRUSLANKI JOZEFOWSKIE 325 2 162 165 327

5 CHRUSLANKI MAZANOWSKIE 148 5 79 74 153

6 CHRUSLINA 497 3 241 259 500

7 CHRUSLINA KOLONIA 132 1 68 65 133

8 DEBNIAK 60 1 37 24 61
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9  |GRANICZNA 1 0 1 0 1
10 |IDALIN 217 0 108 109 217
11 |JOZEFOW NAD WIStA 907 12 475 444 919
12 |KALISZANY KOLONIA 203 0 95 108 203
13 |KOLCZYN 210 3 98 115 213
14 |KOLONIA NIESZAWA 22 0 13 9 22
15 |tOPOCZNO 118 1 63 56 119
16 |MARIAMPOL 53 0 27 26 53
17 |MAZANOW (z Michatowem) 397 7 193 211 404
18 |MILOSZOWKA 95 0 44 51 95
19 |NIESIOLOWICE 287 2 156 133 289
20 |NIESZAWA 74 1 38 37 75
21 |NIETRZEBA 173 0 92 81 173
22 |OWCZARNIA 149 1 66 84 150
23 |PIELGRZYMKA 37 2 23 16 39
24 |POCZESLE 71 0 39 32 71
25 |[PRAWNO 163 0 88 75 163
26 |RYBITWY 288 0 143 145 288
27 |SPLAWY 174 2 93 83 176
28 |STARE BOISKA 246 3 127 122 249
29 [STARE KALISZANY 79 2 39 42 81
30 |[STASIN 60 0 30 30 60
31 |STEFANOWKA 110 1 56 55 111
32 [STUDNISKO 179 0 86 93 179
33 |UGORY 129 0 63 66 129
34 |WALOWICE 105 0 55 50 105
35 |WALOWICE KOLONIA 67 0 36 31 67
36 |WOLKA KOLCZYNSKA 219 1 104 116 220
RAZEM 6561 58 3345 3274 6619

Srednio na jedng miejscowo$¢ przypada 184 mieszkanicéw (na jedno sotectwo 195 oséb). Najwieksza
miejscowoscig jest osada gminna - liczy 919 mieszkancéw, do najwiekszych wsi nalezy Chruslina (ok.
500 mieszkancow), w nastepnej kolejnosci Mazanéw z Michatowem (404 os6b), Chruslanki
Jézefowskie (327 osdb), Rybitwy (288 osbb), Niesiotowice (289 osoby), Stare Boiska (249 oséb). W
zespole osadniczym Jozeféw - Kolczyn mieszka 17% ludnosci gminy. Najmniejszymi miejscowosciami
(ponizej 100 mieszkancow) sg: Graniczna, Debniak, Poczesle, Stasin, Pielgrzymka, Mariampol,
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Nieszawa Kolonia, Nieszawa, Watowice Kolonia, Stare Kaliszany. Przewazajg wsie o zabudowie zwartej,
liniowej. Osada gminna zachowata strukture miejska. Uktadem wielodroznicowym charakteryzuje sie
Prawno, Mazandw, a takze czesciowo inne miejscowosci np. Kolczyn i Basonia. W gminie J6zeféw nad
Wistg na 1 ha gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa (wg. BDOT GUGIK) przypada 12,2
0so6b.

Gmina ma charakter rolniczy, z nielicznymi drobnymi zaktadami przemystowo-ustugowymi. Tradycyjne
funkcje produkcyjno-ustugowe miejscowosci gminnej Jézeféw nad Wistg obecnie ulegly znacznemu
ograniczeniu. Wg danych geodezyjnych na 1.01.2001 r., w ogdlnej powierzchni gminy do uzytkéw
rolnych zakwalifikowano ok. 67.8% powierzchni gminy ( 9 581 ha), grunty orne zajmujg 51.4% , taki i
pastwiska - 6,4%, lasy i zadrzewienia stanowig 23,4 % (2 820 ha), wody - 2,7% ( 386 ha).
Charakterystyczny jest udziat sadéw liczacy ok. 1399 ha tj. 9,9% powierzchni gminy. Grunty
zurbanizowane obejmujg 690 ha - 4,9% powierzchni gminy ( pod zabudowg jest 352 ha gruntéw - 2,5%
, pod komunikacjg 321 ha - 2,3%), grunty pozostate i nieuzytki zajmujg ok. 109 ha (0.8%).

3.2.Uwarunkowania demograficzne

Liczba ludnosci gminy ulega powolnemu zmniejszaniu. Wg. danych statystycznych w 1998 r. gmine
zamieszkiwato 7417 oséb. W okresie ostatnich 22 lat liczba ludnosci zmniejszyta sie o ponad 10 %.
Jest to wynikiem zmniejszania sie przyrostu naturalnego i ujemnego salda migracji. Podstawowe
dane demograficzne przedstawia zestawienie:

Rok | Liczba ludnosci | Kobiety na 100 mezczyzn Przyrost naturalny Saldo migracji
1998 7417 101,7 -0,3% -3,5%
1999 7408 102,7 -4,3% -4,6%
2001 7404 103,0 -3,4% -2,5%
2013 6860 -8,3% -32,0%
2014 6816 104,0 -4,7% -25,0%
2016 6764
2018 6593 103,0

W roku 2018 r. w gminie liczba zawartych matzenstw na 1000 ludnosci wyniosta 5,2, urodzito sie 50
dzieci, zas zmarto 88 0sdb, liczba wyjezdzajgcych poza gmine byta wyzsza od liczby osiedlajgcych sie o
25 0séb (w powiecie opolskim 0 211 osdb). W latach 2009 — 2014 ujemne saldo migracji zwiekszyto sie
0 28%. Spadek urodzen i dtugotrwate ujemne saldo migracji spowodowaty, ze sytuacja demograficzna
w gminie jest mniej korzystna niz przecietnie na obszarach wiejskich. Sredni wskaznik przyrostu
naturalnego na terenach wsi w wojewddztwie lubelskim ksztattuje sie na poziomie - 2,2%. W gminach
powiatu opolskiego jest on szczegdlnie niski 2,5%. Niekorzystnie przedstawia sie tez zjawisko migracji,
w powiecie saldo migracji na 1000 oséb wynosi - 211. Na taki wskaznik majg wptyw wskazniki w
gminach : Karczmiska - 56; Wilkéw - 33. Procesy demograficzne spowodowaty wysoki udziat ludzi w
podesztym wieku oraz zmniejszenie udziatu ludzi w wieku produkcyjnym, dzieci i mtodziezy. W gminie
na 100 osdb,-przypada 60 oséb w wieku produkcyjnym. Stan i struktura mieszkancéw wg wieku w
gminie w poréwnaniu do terendw wiejskich w powiecie i wojewddztwie przedstawia sie nastepujgco:
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Rok/ Wiek przedprodukcyjny Wiek produkcyjny Wiek poprodukcyjny
gmina

Liczba osé6b  Udziat % Liczba Udziat % Liczba Udziat %
0sob 0sob
1998 1826 24,9 4023 54,1 1568 21,0
1999 1798 24,3 4042 54,5 1572 21,2
2001 1773 24,0 4051 54,7 1580 21,3
2009 19,4 59,6 21,0
2010 19,2 60,3 20,4
2011 19,0 60,4 20,6
2012 18,4 60,8 20,7
2013 17,6 61,3 21,1
2014 17,4 61,1 21,5
2018 1109 16,8 3936 59,7 1548 23,5
Powiat (2014) 17,8 62,2 20,0
Powiat (2018) 17,0 60,1 22,8
Woj.lub (2014) 18.1 62,4 19,5
Woj.lub (2018) 373498 17,6 1282768 60,6 461353 21,8

Jak widac¢ z poréwnania gmina na tle obszaréw wiejskich charakteryzuje sie gorszymi wskaznikami
demograficznymi, mimo ze srednie wielkosci wojewddztwa sg réwniez niekorzystne. Tereny o udziale
ponizej 28% ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i powyzej 19,0% ludnosci w wieku poprodukcyjnym
sg zaliczane do struktury zachwianej, niekorzystnej dla dynamiki rozwoju ludnosci.

3.3. Miejsca pracy, bezrobocie

Obecnie dostep do informacji o zatrudnieniu jest utrudniony, z uwagi na ochrone danych osobowych
jak tez ochrone jednostkowych danych firm.

Wg informacji na podstawie rocznika statystycznego, w roku 2018 w jednostkach gospodarczych
(zatrudniajgcych wiecej niz 9 oséb oraz poza gospodarstwami indywidualnymi w rolnictwie) pracowato
306 osdb. Nie jest to jednak petny stan miejsc pracy w gminie. W systemie regon figuruje 363
podmiotéw gospodarki, z tego 9 w sektorze rolniczym, 36 w sektorze przemystowym oraz 39 w
sektorze budowlanym. Stopa bezrobocia zarejestrowanego w Gminie J6zeféw nad Wistg w ostatnich
latach znaczgco spadta i wynosita w 2014 r. 11,9%, zas w 2018 r. 7,5% (w powiecie opolskim w 2014 r.
10,1%, zas w 2018 r. 8,2% ). Z ogdlnej liczby 295 bezrobotnych 48,2 % stanowig kobiety.

3.4.Zasoby mieszkaniowe

Wg danych statystycznych na koniec 2018 r. liczba mieszkan wyniosta 2557 o powierzchni uzytkowej
196,9 tys. m?, wskaznik nasycenia mieszkari w przeliczeniu na 1000 ludnosci wynosi 387, 4 i sytuuje
gmine na pierwszym miejscu sposréd miast i gmin powiatu opolskiego. Pod wzgledem jakosci zasobéw
poréwnanie jest mnie korzystne.

Standardy mieszkaniowe przedstawiajg sie nastepujgco: przecietna powierzchnia mieszkania wynosi
77 m? ($rednia w powiecie 77,7 m?), na jedng osobe przypada 29,7 m? powierzchni mieszkalnej (w
powiecie opolskim 26,1 m?), przecietnie na mieszkanie przypada 2,58 osoby (powiat - 2,98), na jedna
izbe przypada 1,01 (wskaznik taki sam jak w powiecie).
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Wg danych Urzedu Gminy stwierdzono zasadniczg przewage zabudowy zagrodowej. llos¢ zabudowy
stanowi 2083 budynki, w tym w zabudowie jednorodzinnej ok. 10 %. Zabudowa jednorodzinna
koncentruje sie w osrodku gminnym oraz w miejscowosci Kolczyn. W pozostatych miejscowosciach
zabudowa jednorodzinna jest nieliczna, najwiecej jest jej we wsi Rybitwy, Boiskach Starych i Idalinie.
W osrodku gminnym znajduje sie 9 budynkdw wielorodzinnych. W obszarze gminy stwierdzono ponad
30 budynkéw zabudowy letniskowej, wystepuje ona w pojedynczych ilosciach w 11 wsiach. Dos¢
zauwazalng tendencjg jest przeksztatcanie istniejgcej zabudowy wiejskiej na funkcje letniskowe,
wykorzystywane sezonowo (w inwentaryzacji stwierdzono ok. 60 takich przypadkéw). Zauwazalne jest
rowniez zjawisko tzw. pustostandw i siedlisk opuszczonych, ktére stanowig ok. 2% istniejacej
zabudowy. Ok. 6% zabudowy zaliczono do zabudowy w ztym stanie technicznym.

3.5.Przedsiebiorczos¢, ustugi komercyjne

W obszarze gminy sektor prywatny zatrudnia ponad potowe pracujgcych. Do najwazniejszych
podmiotéw gospodarczych, z uwagi na tradycje sadowniczg nalezg nieduze zaktady przetwdrstwa
owocowo-warzywnego. Przedsiebiorczos¢ w gminie jest stosunkowo mato zréznicowana. Wiekszos¢
zatrudnionych w sektorze prywatnym pracuje w rolnictwie (zwtaszcza w sadownictwie). Funkcjonuje
zaledwie kilka zaktadéw rzemiosta produkcyjnego — dwie piekarnie (Kolczyn, Basonia), dwa tartaki
(Mitoszéwka, Kolczyn), produkcja bram garazowych (Kolczyn), produkcja opakowan kartonowych
(Niesiotowice). Pozostata czes¢ zatrudniona w podstawowych ustugach: sklepy spozywcze, odziezowe,
warsztaty napraw samochodéw, remontowo-budowlane, stacje paliw, gastronomia i obstuga ruchu
turystycznego, praktyka weterynaryjna, itp. Dziatajgce w gminie cegielnie ulegty likwidacji. Wg
wykonanej inwentaryzacji, na obszarze gminy jest zlokalizowanych 18 jednostek obstugi rolnictwa na
wydzielonych dziatkach oraz 14 punktow obstugi rolnictwa (gtownie sezonowych punktow skupu)
usytuowanych w zabudowie zagrodowej. Gtéwne bazy, obstugi rolnictwa (sktady, zaopatrzenie w
materiaty budowlane, sprzedaz nawozdw itp.) znajdujg sie Kolczynie, J6zefowie nad Wistg, Mazanowie.
Najwiecej w gminie jest jednostek zajmujacych sie skupem owocéw i warzyw, stwierdzono lokalizacje
20 punktow, z tego 5 dziata catorocznie. Sie¢ placéwek skupu owocéw i warzyw odzwierciedla
sadowniczy profil gospodarki rolnej w gminie. Zlewnie mleka w wiekszosci wykorzystywane sg na inne
cele, nie zwigzane z obstugg rolnictwa. Na obszarze gminy sg zlokalizowane 3 stacje paliw (Rybitwy,
Boiska Stare, Kolczyn) oraz stacja dla samochoddéw zasilanych gazem. Obiekty w Boiskach i Kolczynie
funkcjonujg na wydzielonych terenach b. baz obstugi rolnictwa. Bardzo stabo rozwiniete sg ustugi
gastronomii, mimo waloréw turystycznych gminy. Wystepujg tylko w osadzie gminnej - 4 obiekty
barowe (czes¢ z nich jest nieczynna). Osrodek gminny posiada urzgdzone targowisko zajmujace teren
o powierzchni 0,21 ha.

Tereny zajete pod przedsiebiorczos¢ zajmujg w obszarze gminy ok. 16,0 ha. Wiekszos¢ terendw
dotychczas stanowigcych bazy obstugi rolnictwa ulega przeksztatceniom witasnosciowym, z
ukierunkowaniem na funkcje sktadowo-zaopatrzeniowe. Cze$¢ z powyziszych nieruchomosci jest
dzierzawiona na funkcje produkcyjno-ustugowe, a czes¢ nie wykorzystywana.

Stosunkowo skromna, mimo ze najliczniejsza w grupie ustug komercyjnych, jest sie¢ handlu
detalicznego. Obecnie sg nie wykorzystywane obiekty i pomieszczenia przeznaczone na handel w Kol.
Kaliszany, Chruslankach Mazan., a takze w os$rodku gminnym. Drugg grupe zatrudnionych (poza
sektorem prywatnym) stanowig osoby zatrudnione w sektorze ustug publicznych (samorzgdowych): w
tym w oswiacie, pomocy spotecznej i administracji.
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3.6.Ustugi publiczne

Ustugi publiczne sg reprezentowane przez obiekty administracji, oswiaty, ochrony zdrowia, tgcznosci i
telekomunikacji, kultury, bezpieczenstwa i porzadku oraz sportu i kultury fizycznej. Sie¢ ustug
podstawowych skupiona jest w osrodku gminnym.

W obszarze gminy funkcjonuje 4 szkoty podstawowe do ktdrych uczeszcza ok. 500 uczniéw, sg one
zlokalizowane w Chruslankach Jézefowskich, Boiskach Starych, Chruslinie i Jézefowie nad Wista.
Wiekszo$¢ dziatek szkolnych jest za mata na prawidtowe zagospodarowanie, uwzgledniajgce potrzeby
dydaktyczno-socjalne i zaplecza sportowo-rekreacyjnego. Powierzchnia dziatek wynosi od 0,50 do 0,80
ha. Zespot szkét ogdlnoksztatcgeych w osrodku gminnym, poza przedszkolem i szkotg podstawowg
obejmuje liceum ogdlnoksztatcace z ok. 130 uczniami. Zespdt zajmuje teren o pow. 2,34 ha. Nieczynne
w wyniku reorganizacji o$wiaty szkoty, sg pustostanami (np. Nieszawa) lub wykorzystywane na inne
funkcje, najczesciej Swietlice i sklep. Baza sportowo - rekreacyjna jest w gminie niewystarczajgca. W
Gminie jest jeden kompleks sportowy ,Orlik”, obiekt zajmuje dziatke o pow. ok 1,00 ha i jest
zlokalizowany przy zespole szkét ogdlnoksztatcgcych w Jozefowie nad Wistg.

W pordéwnaniu do licznej sieci osadniczej ilos¢ placéwek upowszechniania kultury jest stosunkowo
skromna. Wiodgca placéwka ustug kultury jest gminny osrodek kultury w Jézefowie nad Wistg. Sie¢
bibliotek liczy 6 placowek. Biblioteka publiczna zajmuje obiekt o pow. 40 nr. tgczny ksiegozbidr (wraz
z punktami bibliotecznymi) 36,5 tys., zapewnia wskaznik 4,8 woluminéw na 1 mieszkanca (w powiecie
opolskim -4,1) a w odniesieniu do ustug wypozyczen na 1 czytelnika 19 (w powiecie opolskim 17). W
kilku wsiach sg Swietlice (kluby), zajmujg one pomieszczenia w niewykorzystanych szkotach (Bér) lub
zaadaptowane pomieszczenia zlewni mleka (Rybitwy, Kolonia Boiska). W Mitoszéwce jest wiejski dom
kultury a Idalinie obiekt swietlicy. Wiekszos¢ swietlic i klubow jest nieczynna. Cze$¢ pomieszczen w
remizach strazackich jest zaadaptowana na funkcje rozrywki i zebran wiejskich. Straznice ochotniczej
strazy pozarnej sg najliczniejszymi obiektami publicznymi, jest ich na terenie gminy 15. Czesc¢
pomieszczen w budynkach remiz jest wykorzystywana na sklepy wiejskie.

Na terenie gminy znajdujg sie cztery zespoty sakralne (koscioty rzymsko-katolickie): w J6zefowie nad
Wista, Rybitwach, Prawnie i Kolonii Boiska. W Kaliszanach Starych znajduje sie dom rekolekcyjny o pow.
550m? na dziatce o pow. 0,53 ha. W gminie s3 trzy czynne cmentarze w Rybitwach, Boiskach Starych i
Prawnie.

Zaplecze ustug zdrowia stanowig: osrodek zdrowia w Jézefowie nad Wistg zajmujacy dziatke o pow.
0,63 ha (5 gabinetdw lekarskich) oraz prywatny osrodek zdrowia w Boiskach Starych (dziatka 0,30 ha).
W osrodku gminnym sg dwie apteki (zlokalizowane w budynkach mieszkalnych) oraz prywatny gabinet
stomatologiczny.

Na o$rodek pomocy spotecznej zostaty przeznaczone pomieszczeniach o pow. 90 m? znajdujace sie w
zaadaptowanym b. hotelu robotniczym.

Ustugi telekomunikacji i tagcznosci obejmujg dwie placéwki pocztowe — urzad pocztowy o pow. 80 m?
w osrodku gminnym oraz punkt agencyjny w Kolonii Boiskach. Centrala telefoniczna jest zlokalizowana
w Rybitwach.

Funkcje administracji majg swoje zaplecze materialne w wielofunkcyjnym budynku urzedu gminnego,
ktorym jest obiekt patacowy w zespole parkowym.
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W osrodku gminnym dziata bank spdtdzielczy posiadajgcy dziatke o pow. 0,04 ha. Z funkcji
administracyjnych w osrodku znajdujg ponadto biura Gminnej Spétdzielni.

4. Struktura przestrzenna

Uktad przestrzenny gminy najsilniej zdeterminowaty warunki hydrograficzne i orograficzne - rzeka
Wista na swym przetomowym odcinku obramiajgca gmine od zachodu, rzeka Wyznica przecinajgca
gmine w uktadzie réwnoleznikowym i stanowigca jej o$ poprzeczng oraz uchodzacy do niej, w
centralnej czesci gminy (w rejonie Mazanowa), doptyw - Podlipie, a takze w pdétnocnej czesci —Potok
Wrzelowiecki.

Wista stanowi naturalng granice gminy a zarazem wojewddztwa lubelskiego. Jej dolina waska w
potnocnej i potudniowej czesci gminy, o stromych wapiennych zboczach rozszerza sie w centralnym
odcinku ujscia Wyznicy, tworzac réwninng terase akumulacji wodnej i organicznej, okolong od zachodu
i pétnocy watami przeciwpowodziowymi. Obszar ten jest uzytkowany rolniczo i pozbawiony wiekszych
skupisk roslinnosci wysokiej a ze wzgledu na potencjalne zagrozenie powodzig pozostat
niezabudowany. Dolina Wyznicy, przecinajgca gmine na catej jej szerokosci, jest szeroka, pokryta
tagkami z zespotami stawéw we wschodniej (Chruslanki Jézefowskie) i centralnej czesci (Mazanéw
Krasne), a zaweza sie w czesSci zachodniej na odcinku od Mariampola do Rybitw. Przebieg Wisty i jej
doptywu Wyznicy - gtéwnego od czaséw najdawniejszych szlaku wodnego oraz najwazniejszej rzeki
mezoregionu najsilniej wyznaczyty kierunki ksztattowania struktury osadniczej i sieci droznej gminy.
Podobng, cho¢ znacznie mniejszg role w uktadzie przestrzennym gminy odegrat potok Podlipie, z ptytko
wecietg, waska doling na znacznym odcinku przeksztatcong na pola orne. Réwnolegle do doliny Wyznicy
i Potoku Worzelowieckiego przebiegajg ciggi wzniesien, pagérkowate o rzezbie urozmaiconej
rozcieciami wagwozowymi i suchymi dolinami we wschodniej czesci gminy (na pétnoc od Chrusliny), a z
formami ostarnicowymi w strefie nadwislanskiej. Obszary te w wiekszosci jeszcze na poczatku XIX wieku,
jak wskazujg historyczne materiaty kartograficzne, byty pokryte lasami. Wspdtczesnie na obszarach
przydolinnych dominuje harmonijny krajobraz kulturowy - rolniczy. Niemniej lasy, cho¢ wyparte przez
rolnictwo, a wspédtczesnie (pocz. XX w) sadownictwo, sg nadal czytelne w krajobrazie gminy. Stanowi o
tym mozaikowy uktad powierzchni lesnych, ich ,,poszarpana”, wydtuzona granica rolno-le$na i uktad w
przestrzeni gminy. Kompleksy lesne tworzg pasma pokrywajace w uktadzie réwnoleznikowym
poétnocng, centralng (na pétnoc od potoku Podlipie i wzdtuz Wyznicy) oraz potudniowg czes¢ gminy.

Uktad komunikacyjny gminy, stanowigcy szkielet uktadu osadniczego odpowiada w hierarchii drég
uktadowi hydrograficznemu. Gtéwne drogi przebiegajgce przez gmine w kategorii wojewddzkich s3
wytrasowane w nawigzaniu do doliny Wisty, wzdtuz jej strefy przykrawedziowej. Sg to drogi nr 824
komunikujgca Jozeféw n. Wista z potozonym na potudniu Annopolem oraz nr 825 prowadzgca do
Kamienia. Droga nr 824 omijajgc miasto Jozeféw n. Wistg skreca ku potnocnemu wschodowi taczac
osrodek gminy z miastem powiatowym - Opolem Lubelskim. Obrzezne w odniesieniu do obszaru gminy
trasowanie drég wojewddzkich oraz potfozenie osrodka gminnego wptyneto na rozwéj drég
powiatowych, pokrywajgcych gestg siecig caty obszar gminy. Gtéwne z nich (nr 2639L i 2640L)
przecinajg obszar gminy w kierunku réwnoleznikowym, wzdtuz doliny Wyznicy. W czesci wschodniej
doliny przebiegaja po obu jej stronach, na pozostatym odcinku droga nr 2639L ma przebieg
,Sinusoidalny” i przebiega raz pétnocnym, raz potudniowym obrzezem doliny, przecinajac jg w trzech
miejscach. Drogi te to relikty nowozytnego traktu komunikacyjnego, tgczacego Jézeféw n. Wistg z
Dzierzkowicami. Drugim powaznym powigzaniem, w kategorii drég powiatowych, jest droga nr 2637L,
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przebiegajgca w pétnocnej czesci gminy obszarami wierzchowinowymi i faczaca Krasnik z J6zefowem
n. Wistg . Jej odgatezienie stanowi, przebiegajaca wzdtuz potoku Podlipie, potudniowym obrzezem
doliny droga nr 2638L, krzyzujaca sie z droga nr 2639L w rejonie ujscia potoku do rzeki Wyznicy.
Uzupetnieniem ukfadu gtéwnych drég powiatowych s3 - przebiegajgca na pdétnoc od drogi nr 2638L,
droga nr 2636L w kierunku na Opole Lubelskie i Wrzelowiec oraz - na potudnie od drogi nr 2639L- droga
nr 2641Lw kierunku gminy Annopol. Pozostate drogi powiatowe majg znacznie mniejszg range w
sieciowym uktadzie droznym a nie wigzac osrodkdéw gminnych petnig role skrétéw komunikacyjnych.
Lokalny w istocie charakter tych drég, zdecydowat ze zrealizowane zostaty czesciowo i obstugujg
pojedyncze jednostki osadnicze (np. Idalin, Stasin). Dobrze uksztattowany ponadlokalny system
powigzan drogowych, petnigcych jednoczesnie funkcje uktadu lokalnego przez obstuge gtéwnych
jednostek osadniczych gminy, ograniczyt rozwdj drég gminnych. Struktura osadnicza gminy
uksztattowana w toku historycznego rozwoiju jest dobrze rozwinieta, w typowych dla regionu uktadach
ruralistycznych (ulicowka), wystepujgca na obszarze catej gminy. Niemal nie wystepuje zabudowa
rozproszona.

Najstarsze wczesnosredniowieczne osadnictwo powstato wzdtuz szlaku wislanego, na stromych
zboczach doliny - Watowice, topoczno, Kaliszany lub w strefie przykrawedziowej - Kolczyn, pdzniej
Jézefdw. Inne, jak Basonia i Nieszawa na terasie nadzalewowej. Wsie te nanizane sg na gtéwny trakt
komunikacyjny gminy ,,nadwislanke”, trasowang po wschodniej ich stronie. Wspodtczesnie pojawiaja
sie tendencje do obudowy tej drogi. Nowe siedliska powstaty po wschodniej jej stronie gtownie w
Kolonii Kaliszany, topocznie, Basonii i Watowicach. Starg proweniencje majg rdwniez usytuowane na
terasach nadzalewowych dolin mniejszych rzek: Podlipia - wie$ Chruslina lokowana na prawie
magdeburskim oraz Wyznicy — wsie Boiska, Mazandw i Rybitwy. Potozone na potudnie od Wyznicy
Prawno — XVI wieczne miasto prywatne nie zachowato czytelnych reliktéw rozmierzenia. Chyba ze za
takowe uznac nieregularny uktad wielodrozny. Inne wsie jak Kolonia Chruslina, Owczarnia powstaty w
wyniku kolonizacji débr Niesiotowice. W XIX w. powstaty Ugory, Stefanéwka, Pielgrzymka a w jego
drugiej potowie Stasin i Mitoszéwka zasiedlane przez kolonistdw niemieckich.

Wsie nadwislanskie cechuje zwarta zabudowa, skoncentrowana miedzy doling Wisty a droga
wojewddzky. Wsie na pozostatym obszarze gminy to duze jednostki osadnicze - tancuchéwki o
rozluznionej zabudowie zagrodowej rozciggajgcej sie na kilku kilometrach jako zespoty zabudowy kilku
wsi np. Idalin i Chruslanki Jézefowskie; Chruslanki Mazanowskie, Owczarnia i Kolonia Chruslina;
Watowice i Basonia; Prawno, Mazanéw, Michatow, d. PGR Mazandw Krasne czy pojedyncze duze wsie
Niesiotowice, Wdlka Kolczyriska. Mimo wiekowych tradycji osadniczych wsie tylko przez uktady drozne
zachowaty swa tozsamos¢ kulturowa. W ich zabudowie nieliczny jest udziat zabudowy drewnianej z
przetomu XIX i XX wieku. Wyjatkiem jest wie$ Bér z tradycyjng zabudowg zagrodowa oraz zurawiami w
obrebie siedlisk. Jako wsie o zachowanej tozsamosci kulturowej wyodrebniono ponadto: Wolke
Kaliszanska. Kaliszany i topoczno, Chrusline, Chruslanki Mazanowskie, Chruslanki J6zefowskie w czesci
potozonej na potudnie od drogi powiatowej, Rybitwy, Basonie i Mitoszéwke. Mimo ze w zabudowie wsi
nie obserwuje sie powstawania obiektow szczegdlnie dysharmonijnych (poza J6zefowem) i kolizyjnych
z uktadem przyrodniczym to zagrozenie dla ich rozwoju stanowie: wypieranie tradycyjnej zabudowy
nowymi, najczesciej przeskalowanymi i ,obcymi architektonicznie” obiektami oraz zwiekszajaca sie
liczba obiektow pozbawionych uzytkownikdw (pustostanéw), co jest zwigzane ze starzeniem sie wsi.
Procesy te sg widoczne niemal w kazdej wsi w potudniowo-wschodniej czesci gminy. Jednak walory
przyrodniczo- krajobrazowe gminy sprawiajg, ze pustoszejgce siedliska znajdujg nowych uzytkownikéw
i sg wykorzystywane rolniczo sezonowo lub zagospodarowane na cele letniskowe. Ten rodzaj
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przeznaczenia jest trudny do rozgraniczenia na etapie inwentaryzacji do celéw planistycznych. Istnienie
siedlisk lub zabudowy mieszkalnej uzytkowanych sezonowo (letniskowych) w liczbie kilku dziatek w
obrebie miejscowosci stwierdzono w zabudowie wsi nadwislanskich: Watowice, Kaliszany i Kolonia
Kaliszany a takze na obszarach przylesnych nad dolinami rzek - wspomniany Bér, Mariampol, Prawno,
Mazanéw Michatow, Kol. Boiska, Chruslanki J6zefowskie, Chruslanki Mazanowskie, Wélka Kolczynska
lub nawet na obszarach o mniejszych walorach krajobrazowych - Sptawy, Studnisko.

Osrodek gminy - miasto Jézeféow n. Wistg powstat w 1687 roku na ,surowym korzeniu”, lokowany na
prawie magdeburskim na gruntach wsi Kolczyn. Te historyczne uwarunkowania okreslity, ze rdzen
osady zachowat do czaséw wspétczesnych cechy bardzo regularnego uktadu, na planie zblizonym do
kwadratu z szachownicowym uktadem zabudowy i kwadratowym rynkiem. Wzdtuz potudniowych i
wschodnich pierzei tynku przebiegat trakt Zamos$é - Opole a zamkniecie ulic wylotowych bramami,
nazewnictwo ulic zatylnych, cechy rozplanowania i wzmianki historyczne pozwalajg domniemywaé, ze
miasto miato uktad zamkniety przez jakas forme obwarowan.

Miasto powstato na potudnie od zespotu rezydencjonalnego patacowo-parkowego, powigzanego z
folwarkiem. Patac w otoczeniu parku krajobrazowego zachowany do dzi$ stanowi siedzibe wtadz
samorzgdowych, zabudowania folwarczne przeszty w rece prywatnych wtascicieli i zostaty adaptowane
na cele magazynowe gospodarstwa ogrodniczego. Z pozostatych obiektéw publicznych okreslajgcych
historyczna range osrodka zachowat sie, eksponowany w bliskich i dalekich widokach, usytuowany na
skarpie wislanej, przy trasie zamojskim na potudnie od rynku zespdt kosciota i klasztoru
pobernardynskiego. Nie zachowat sie natomiast zniszczony w czasie |l wojny $wiatowej budynek
jednowiezowego ratusza wystawiony w centrum rynku. Podobnie jak nie zachowaly sie obiekty
zwigzane z kulturg zydowskg - boznica, dom modlitwy i mykwa.

Obecnie obiekty uzytecznosci publicznej jak gminny osrodek kultury, osrodek zdrowia koncentrujg sie
w strefie przykrawedziowej Wisty miedzy terenami mieszkalnictwa a zaktadem przetwdrstwa
owocowo-warzywnego. Poza obszarem Scistego zainwestowania na wschdéd od drogi wojewddzkiej
znalazt sie zespdt szkoét. Uktad urbanistyczny wspdtczesnego osrodka cechuje zwartosc i czytelnosc
rozplanowania jedynie w najstarszej czesci ,,miasta lokacyjnego” cho¢ sam rynek zatracit te czytelnosé
poprzez wysokie zadrzewienia i usytuowanie bezstylowych obiektéw dawnego dworca na jego ptycie.

Tereny pofozone na pétnoc od miasta, stanowigce grunty dawnego majatku, zostaty rozparcelowane i
zagospodarowane na rdzne funkcje od mieszkalnych (zabudowa wielorodzinna), ustugowych (poza
wyzej wymienionymi rowniez boisko sportowe), produkcyjno-sktadowych az po zielen (zachowana
zielen parkowa oraz ogrodki dziatkowe). Mimo braku strefowego zagospodarowania tego rejonu
osrodka, stan zachowania obiektow zabytkowych i ich sposéb uzytkowania oraz ostona krajobrazowa
zielenig wysokg obiektow wysokich lub kolidujgcych funkcjonalnie - przesgdzajg o mozliwosci adaptacji
stanu istniejagcego. Zabudowa wielorodzinna wystepuje rowniez w sasiedztwie zespotu
pobernardynskiego, izolowana w widokach poprzez wysokie zadrzewienia.

Najstarszg czes¢ osrodka mimo regularnosci rozplanowania nie charakteryzuje tad przestrzenny - w
obszarze tym koncentruje sie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (ustugi handlu, gastronomii,
rzemiosta); zabudowa z okresu miedzywojennego zachowana jest reliktowo, sytuowana przypadkowo
w réznych liniach zabudowy, posiada réwniez zréznicowang forme architektoniczng, detal, charakter
dachéw. Szczegdlnie drastycznie ten stan uwidacznia zabudowa pierzei rynkowych.
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Naturalnym kierunkiem ewolucji uktadu miejskiego jest rozwdj zabudowy mieszkalno-ustugowej na
wschdd od drogi wojewddzkiej oraz wzdtuz drég powiatowych w kierunku na Chrusline i na Rybitwy.

Mimo preznego rozwoju osadnictwa na terenie gminy oraz tradycji ,,urbanistycznych” kilku jednostek
tylko nieliczne z nich wyksztafcity centra ustugowe, co znajduje wyraz nie tyle w sposobie
zagospodarowania tych obszaréw co w relacjach funkcjonalno-przestrzennych znajdujgcych sie na nich
obiektow. ,Centra” te skupiajg gtdwne funkcje publiczne i lokowane sg przy najwazniejszych drogach
lub przy ich skrzyzowaniu wyznaczajgc srodek zabudowy. Cechy te sg wspdlne dla takich miejscowosci
jak Prawno (koscidt z parkingiem, szkota podstawowa i dom nauczyciela). Chruslanki Jézefowskie
(szkota podstawowa i remiza OSP), czy Boiska i Kolonia Boiska, ktdre wyksztatcity dwa centra
wspomagajace sie funkcjonalnie i obstugujace obie wsie: *sakralne (zespdét koscielno-plebanski i
cmentarny w rejonie Kol. Boiska) i wielofunkcyjne (szkota podstawowa, prywatny osrodek zdrowia,
OSP) w Boiskach. Poza wymienionymi wsiami jeszcze tylko w kilku wsiach zabudowa ustugowa jest
skupiona w jednym rejonie. Sg to przewaznie obiekty ustug podstawowych, stuzgce bezposredniej
obstudze tych miejscowosci, jak: sklepy, $wietlica wiejska, straznica OSP, obiekty zwigzane z
gospodarkg ogrodniczg). Skupienie ustug wystepuje we wsiach Basonia, ldalin, Niesiotowice, PGR
Mazandw Krasne, Studniska. W pozostatych wsiach ustugi sg rozproszone w zabudowie wsi i obejmujg
program funkcjonalny zblizony do wyzej okreslonego. Do obiektow publicznych w tych wsiach
zaliczone sg przede wszystkim straznice OSP, skupiajgce czesto funkcje handlu i kultury (Chruslanki
Mazanowskie, Chruslina, Kol. Kaliszany, Mazanéw Michatéw, Owczarnia, Stasin, Sptawy, Wodlka
Kolczyriska). W nielicznych tylko wsiach istniejg inne obiekty publiczne jak szkota podstawowa
(Chruslina) czy sakralne (dom rekolekcyjny w Kaliszanach, zespdl sakralny w Rybitwach).

Najwiekszym obszarem eksploatacji pozostaje kopalnia w Stefanéwce, w enklawie le$nej.

5. Gospodarka rolna
5.1. Uwarunkowania zmian i modernizacji przestrzeni produkcyjnej
1. Jakosc rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Obszar gminy Jozeféw nad Wistg cechuje dos¢ duze zréznicowanie rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
Wyrazona wg punktacji IUNG wartos¢ ogdélnego wskaznika wynosi 68,3 pkt. i ksztattuje sie nieco
ponizej sredniej w granicach d. wojewddztwa lubelskiego.

Gtéwne wskazniki wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

Elementy jakosci Wartosé w punktach Wojewddztwo 100%
rolniczej przestrzeni gmina wojewddztwo
produkcyjnej
Bonitacja:
- gruntéw ornych
-trwatych uzytkéw 48,8 62,2 78,5
zielonych 38,1 41,2 94,4
Przydatnos¢ rolnicza: 52,1 62,2 83,3
- gruntéw ornych 38,9 42,1 92,4
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-trwatych uzytkéw

zielonych
Wskaznik syntetyczny
jakosci
i przydatnosci:
- gruntéw ornych
-trwatych uzytkéw 50,5 62,2 81,2
zielonych 38,5 41,6 92,5
Wskaznik bonitacji
jakosci 49,5
i przydatnosci rolniczej: 12,2 59,5 83,2
-agroklimatu 3,0 10,7 114,0
-rzezby terenu 3,6 3,9 76,9
-warunkéw wodnych 3,7 97,3

Ogdlny wskaznik

jakosci rolniczej
przestrzeniu 68,3 87,8
produkcyjnej 77,8

Z danych poréwnawczych wynika, ze o wartosci ogélnego wskaznika zdecydowata przede wszystkim
bonitacja gruntdow ornych, a takze niekorzystne warunki rzezby terenu. Lepiej ocenia sie przydatnosé
uzytkéw zielonych i wzglednie dobre warunki wodne. Najwiekszymi walorami gminy jest agroklimat,
czego dowodem jest duzy udziat sadéw (14,6% powierzchni uzytkow rolnych) - wymagajacych
uprzywilejowanych warunkéw klimatycznych. Gtéwne kompleksy sadownicze znajdujg sie na wschéd
od Jézefowa i w Mazanowie. taki i pastwiska zajmuja ponad 902 ha, co stanowi -9,4% powierzchni
uzytkow rolnych (6,4% powierzchni gminy).

Pod wzgledem typologicznym gleby sg znacznie zréznicowane. Okoto potowe powierzchni gruntéow
ornych zajmujg gleby bielicowe, z ktérych do najstabszych nalezg bielice wyksztatcone z piaskéw
luznych. Do najlepszych nalezg gleby ptowe powstate na lessach i utworach lessopodobnych oraz gleby
pseudobielicowe powstate z piaskow gliniastych. 1/3 powierzchni gruntéw zajmujg redziny. W dolinach
rzek wystepujg mady i w niewielkich powierzchniach gleby torfowe. Gleby najlepsze (lI-lll klasa)
najwieksze kontury tworzg w pétnocnej, lessowej czesci gminy, zas najstabsze (klasy VI,Viz) koncentruja
sie w sgsiedztwie laséw i dolin rzecznych. Dominuje IV klasa bonitacyjna, tj. grupa gleb srednich.

Wg klasyfikacji IUNG dokonanej w latach 90-tych (rdéznigcej sie od danych ewidencji geodezyjnej)
powierzchnia uzytkdw rolnych wynosi ok. 9,7 tys. ha (69 % powierzchni gminy), z czego grunty orne
(tgcznie z sadami) - liczg 8,8 tys ha tj. 62,3 % powierzchni. Poszczegdlne klasy gleb zajmuja:

Grunty orne Uzytki zielone
Pow. (ha) Udziat (%) Pow. (ha) Udziat (%)

| klasa nie wystepuje

Il klasa 160 1,8 - -

Il klasa 1285 14,6 120 13,3
IV klasa 5311 60,2 349 38,8

V klasa 1156 3,1 227 25,2

VI klasa 813 9,2 153 17,6
Viz 95 1,1 51 5,7
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Grunty prawnie chronione (I-lllklasy) zajmujg tagcznie tylko ok. 16,4% powierzchni gruntéw ornych.
Powierzchnia gruntéw ornych o niskiej przydatnosci dla rolnictwa (V,VI klasa) wynosi 2,0 tys. ha.

2. Uzytkowanie gruntéw

Wg danych statystycznych (réznigcych sie od danych ewidencji gruntéw) udziat uzytkdw rolnych w
powierzchni gminy wynosi ok. 55 % (Srednio w wojewdédztwie ok.70. Zasoby rolniczej przestrzeni
obejmujg 9 756 ha, z czego grunty orne 5740 ha (ok. 59 % UR), taki i pastwiska 901 ha (ok. 9 % UR),
sady ok. 3115 ha (32 %). Urzad Miasta ocenia, ze powierzchnie sadow i plantacji zajmujg ok. 3,0 tys ha,
rocznie produkuje sie tu 75 tys. ton jabtek. Na obszarze gminy funkcjonujg dwa wielkoobszarowe
gospodarstwa rolne (na bazie b. PGR - Mazandw -182 ha) oraz gospodarstwo sadownicze - Jozefow
nad Wistg (49 ha). Duza koncentracja sadéw wystepuje ponadto w rejonie Owczarni. Wg danych spisu
rolnego w gminie Jozeféw nad Wistg sg 1634 gospodarstwa uzytkujgce dziatki rolne.

Indywidualne Gmina Jézeféw nad Wistg
gospodarstwa rolne

Powierzchnia w ha |liczba gospodarstw %
Ogétem 1634 100
do 4,99 1062 65
5,00 -9,99 424 26
10,00 -14,99 117 7,2
15,00 i wiecej 31 1,8

3. Struktura produkcji

Wg danych spisu rolnego powierzchnia zasiewéw w gminie obejmuje ok. 2,1 tys. ha, zboza stanowig
80 % powierzchni zasiewdw, ziemniaki 4,5 %, przemystowe ok. 3,3 %. Struktura upraw zbozowych
prezentuje sie nastepujaco: pszenica ok. 360 ha, mieszanki zbozowe ok. 620 ha, zyto ok. 50 ha.

Pogtowie zwierzat obejmuje:

1/ bydto ok. 244 szt.,
w tym krowy ok. 154 szt.,

2/ trzoda ok. 1266 szt..
w tym lochy ok. 153 szt.,

3/ konie ok. 64 szt.,

4/ dréb ok. 13916 szt.,
w tym dréb kurzy ok. 11250 szt.
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Wielkos¢ i struktura produkcji rolniczej w gminie wskazuje na istotne zmiany jakie zachodzg w ostatnich
latach, zmierzajg one do umocnienia pozycji produkcyjnej gminy gtéwnie w dziatach sadowniczych, a
zmniejszania sie intensywnosci produkcji roslinnej oraz wielkosci obsady zwierzat gospodarskich.
Zmniejszyta sie powierzchnia upraw zbozowych, w tym pszenicy, ziemniakdw, przemystowych, a
zwtaszcza burakow, ktére we wczesniejszych latach zajmowaty ok. 225 ha tj. 4,9 % powierzchni
zasiewow. Zdecydowanie wzrosta powierzchnia sadéw, na podobnym poziomie utrzymuje sie
powierzchnia warzyw. W 14 miejscowosciach sg zorganizowane punkty skupu owocéw, w wiekszosci
wiecej niz 1. Wg inwentaryzacji w okresie sezonu funkcjonuje 23 placowki skupu (w osrodku gminnym
-4 placéwki). Lokalizacja bazy skupu owocow odzwierciedla koncentracje produkcji sadowniczej, nalezg
do niej miejscowosci: Jézeféw nad Wistg, Mazandéw Krasne, Kaliszany Kol., Kolczyn, Owczarnia,
Rybitwy, Niesiotowice, Boiska Stare, Boiska Kol., Chruslanki Mazanowskie, Chruslina, Studniska,
Sptawy, Wélka Kolczyniska.

4. Aktywnos¢ ludnosci rolniczej i zatrudnienie w rolnictwie

Jézeféw nad Wistg jest gming o typowo rolniczym charakterze. Blisko 80% mieszkancéw gminy
utrzymuje sie gtéwnie z rolnictwa. Dominujgcymi gateziami produkcji rolnej sg sadownictwo i
warzywnictwo. Sady zajmujg ponad 3 tys. ha, rocznie produkuje sie tu 75 tys. ton jabtek. Sady stanowiag
31% wszystkich gruntédw rolnych. Na pozostatym terenie dominuje uprawa zbdz. W strukturze zasiewu
przewaza pszenica, ziemniaki i zyto.

5.2.0cena zagrozen i mozliwosci rozwoju

Jak podkreslono rolnictwo w gminie charakteryzuje sie zréznicowang kulturg rolng - bardzo wysokg w
zakresie sadownictwa i ogrodnictwa ze wzgledéw- na tradycje jak i warunki klimatyczne - niezbyt
wysoka i ekstensywnym wykorzystaniem gruntéw na obszarach o Srednich i stabszych warunkach
glebowych (ok. potowa gminy). Tak, jak stosunkowo mato korzystne sg uwarunkowania zwigzane z
zyznosciag gleb, w podobnym stopniu wystepuja w gminie zagrozenia rolniczej przestrzeni, sg one
poréwnywalne do obszaréw w potudniowo-zachodniej czesSci wojewddztwa

Do niewatpliwie najwazniejszych czynnikdw obnizajgcych jakosé rolniczej przestrzeni produkcyjnej
mozna zaliczyé:

* zagrozenie erozjg wodng powierzchniowg i wawozowa

e niewlasciwe stosunki wodne i okresowy niedobdér wody wystepujacy w gospodarstwach,
e wysokie zakwaszenie gleb,

¢ niedobory sktadnikéw odzywczych w glebie, szczegdlnie magnezu przyswajalnego,

e rozdrobnienie gruntéw,

Najwiekszym zagrozeniem dla gleb jest erozja. Erozjg wodng powierzchniowa jest objete 20 % obszaru
gminy, podobny odsetek zagrozonych gruntow kwalifikuje sie do zabiegdéw p/erozyjnych (gmina objeta
jest drugim stopniem pilnosci ochrony p/erozyjne). Rdwniez drugi stopien pilnosci ochrony dotyczy
erozji wawozowej, zagrozone nig sg tereny, zajmujace 12,1% obszaru gminy.
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Gleby w dobrym stopniu kultury nie wystepujg pospolicie. W skali wojewddztwa jest ich ok. 2 %. Do
grupy tej nie zalicza sie gleb o wadliwych stosunkach wilgotno$ciowych, a wiec zaréwno podmoktych
jak réwniez nadmiernie suchych. Jednym z podstawowych warunkéw zaliczania gleb do dobrego
stopnia kultury jest rolniczo korzystny uktad stosunkéw powietrzno-wodnych, a ten jest dla czesci
obszaru gminy niekorzystny. Odczyn nalezy do najwazniejszych wifasciwosci fizyczno-chemicznych
Srodowiska glebowego, albowiem czesto decyduje o wykorzystaniu sktadnikdw pokarmowych przez
rosliny. Gmina Jézefédw nie ma dobrych warunkdéw w stosunku do innych obszaréw wiejskich. Wg IUNG
60 % powierzchni gleb wykazuje Ul odczyn bardzo kwasny i kwasny, 23 % lekko kwasny oraz tylko 17
% obojetny i zasadowy. Ocenia sig, ze 51% areatu wymaga wapnowania, a na powierzchni stanowigcej
24% powierzchni gruntow ornych jest to zabieg wskazany.

Wyjatkowe znaczenie ma préchnica w glebie, decyduje o wtasciwosciach fizycznych i biologicznych
gleby. Stad tez zawartos¢ préchnicy w glebach (z wyjatkiem gleb bagiennych i podmoktych) jest na ogét
wskaznikiem Swiadczagcym o ich zdolnosci produkcyjnej. Korzystne wtasciwosci prdochnicy zalezg w
duzym stopniu od odczynu gleby i stopnia wysycenia jej jonami o charakterze zasadowym. Obecnie w
coraz wiekszym stopniu czynnik ten nabiera znaczenia m in. ze wzgledu na poziom produkcji
zwierzecej. Wzrastajgca liczba gospodarstw rolnych bez produkcji zwierzecej powoduje, ze zawartosc¢
préchnicy w glebie nie moze by¢ systematycznie uzupetniana i podnoszona. Podobnie przedstawia sie
sprawa z nawozeniem mineralnym. Wiele czynnikéw, w tym takze ekonomicznych) decyduje o tym, ze
odczuwane sg niedobory sktadnikéw mineralnych. Wg danych statystycznych az 68 % uzytkdéw rolnych
w gminie charakteryzuje sie niskg i bardzo niska (niewystarczajgcg) zawartoscig magnezu.

Strategia rozwoju rolnictwa wigze sie $cisle ze strategig rozwoju catej gospodarki.-Gmina Jézeféw nad
Wistg dysponuje:

1) Zrdéinicowang pod wzgledem przydatnosci jakoscig rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
korzystnymi warunkami agroklimatu lokalnego,

2) Wielokierunkowoscig produkcji rolnej, z silnym ukierunkowaniem na produkcje sadowniczg,

3) Woyposazeniem w zaplecze obstugi do produkcji sadowniczej (maszyny do zabiegéw
agrotechnicznych w sadownictwie, sprzet do przewozu owocdw i sortowania, baza skupu i
przechowalnictwa, zaktad przetwoérstwa owocowo-warzywnego)

4) Znacznymi zasobami sity roboczej;
5) Ogdlnie dobrym stanem budynkéw gospodarczych i siedlisk;

6) Rozlegtymi przestrzennie kompleksami rolnymi - zasobami rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
a zwtaszcza liczacymi sie w skali regionu kompleksami sadowniczymi,

7) Potencjalnymi mozliwosciami hodowlanymi, w zakresie bydta mlecznego oraz gospodarki
rybackiej na bazie istniejgcych stawéw i planowanych do realizacji zbiornikach wodnych.

Dziatania strategiczne nalezy skupic¢ na nastepujgcych priorytetach:
1) Procesach koncentracji ziemi gospodarstw rodzinnych,

2) Przeznaczeniu gleb stabszych i marginalnych pod zalesienie,
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3) Rozwoju specjalizacji rolniczej wykorzystujgcych walory agroklimatyczne glebowe gminy,

4) Stymulowania zrzeszen i grup producentédw rolnych celem stworzenia silniejszej bazy
produkcyjnej i inwestycyjnej;

5) Organizowaniu wspélnej z innymi gminami gietd towarowych i terenéw urzadzonych dla
obstugi rolnictwa w tym przetwérstwa surowcéw rolnych.

6. Komunikacja
6.1. Uwarunkowania stanu istniejacego
1. Ukiad drogowych powiazan zewnetrznych

Gmina Jézeféw nad Wistg potozona jest poza uktadem sieci drég krajowych, lezy na skrzyzowaniu
dwdéch waznych powigzan komunikacyjnych regionalnych, jakimi sg drogi wojewddzkie Nr 824 relacji
Putawy - Opole Lubelskie - Jézeféw n. Wistg - Annopol i Nr 825 relacji Kamien -J6zeféw n. Wista.
Powigzania zewnetrzne wspomagane sg przez sie¢ drég powiatowych i gminnych.

¢ Drogi wojewddzkie

Dtugosé drég wojewddzkich w obszarze gminy wynosi 18,250 km. Droga wojewddzka Nr 824 przebiega
po zachodniej granicy gminy. W 3/4 dtugosci catego przebiegu przez gmine jest trasowana wzdtuz rzeki
Wisty. Catkowita dtugo$¢ drogi Nr 824 w granicach gminy wynosi 12,850 km. Szerokos$¢ pasa
drogowego w granicach 15 - 25 m. Szerokosc¢ jezdni 6-7 m (stan dobry). Na dtugosci przejscia drogi
wojewoddzkiej Nr 824 przez obszar gminy krzyzujg sie z nig: 1 droga wojewddzka i 2 drogi powiatowe.
Wiaczen drég gminnych jest 4.

Przebieg drogi nr 824 przez centrum osrodka gminnego Jézeféw n. Wistg koliduje z istniejgca
zabudowag. Droga na swojej trasie przekracza w rejonie m. Rybitwy rz. Wyznice mostem trwatym o
konstrukcji zelbetowej o szer. okoto 11 m (jezdnia 7,0 m i 1,5 m chodnik). W obszarze osrodka
gminnego droga krzyzuje sie zdwoma drogami powiatowymi Nr 22 510 i Nr 22 512. S3 to skrzyzowania
proste.

Droga wojewddzka Nr 825 odchodzi od drogi woj. Nr 824 w m. Kolczyn i biegnie w kierunku pétnocnym
zachodnig granicg gminy wzdtuz rzeki Wisty. Jej catkowita dtugosé w granicach gminy wynosi 5,400 km.
Szeroko$¢ pasa drogowego w granicach 5 - 12 m. Szerokos¢ jezdni 6 m (stan dobry). Na dtugosci
przejscia drogi wojewddzkiej Nr 825 przez obszar gminy wigczajg sie do niej 3 drogi gminne.

e Drogi powiatowe

W obszarze gminy zlokalizowanych jest 10 drég powiatowych o tacznej dtugosci 62,850 km,
nawierzchnie gruntowa ma jeszcze 8,350 km (ponad 13 % dtugosci). Potgczenia gminy Jézeféw n. Wista
z osciennymi gminami odbywaja sie nastepujacymi drogami powiatowymi:

- 2635L Niesiotowice - Nietrzeba. Droga o nawierzchni bitumicznej dtugosci 6,600 km. Szerokos¢
pasa drogowego 7-10m jezdni 5-6m
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- 2637L Jézefédw nad Wista - Chruslina - Wierzbica. Droga o nawierzchni bitumicznej dtugosci
13,950 km., szeroko$ci pasa drogowego 9 - 16 m, jezdni 5,5 - 6,0 m. W miejscowosci Chruslina
na rzece Podlipna most trwaty zelbetowy.

- 2638L Krasne - Owczarnia - Boby Wies. Droga dtugosci 7,400 km o nawierzchni bitumicznej.
Szerokosé pasa drogowego 8 - 15 m jezdni 5 - 6 m (stan zty )

- 2639L J6zeféw nad Wistg - Boiska - Dzierzkowice. Droga o dtugosci 5,000 km o nawierzchni
bitumicznej szer. 6.0 m. Szeroko$¢ psa drogowego 16 m. W miejscowosci Boiska Stare most
trwaty zelbetowy na rzece Wyzniance. Skrzyzowanie z drogg powiatowg Nr 22 513 do
modernizacji.

- 2640L Boiska - Idalin - do drogi pow. Nr 22 519. Droga o nawierzchni bitumicznej szer. 6 m
(stan zty ) i dtugosci 5,700 km. Szerokos¢ pasa drogowego zmienna 12 - 16 m.

- 2643L Popdéw - Debniak. Droga dfugosci 1,900 km o nawierzchni gruntowej. Szerokos¢ pasa
drogowego zmienna 4 - 9 m.

- 2642L Prawno - Debniak - Mitoszéwka. Droga o dtugosci 8.450 km. Na dtugosci 4,400 km. o
nawierzchni bitumicznej szer. 5 - 6 m (w czesci stan zty). Pomiedzy miejscowosciami Debniak -
Stasin droga jest nieurzadzona (naw. gruntowa). Szerokos$¢ pasa drogowego 4 - 8 m w
miejscowosci Stasin - 16 m.

- 2641L Boiska - Stefandéwka - Mitoszéwka. Droga o nawierzchni bitumicznej, dtugosci 6.000 km.
Szeroko$é pasa drogowego zmienna 6-25 m, szer. jezdni 5- 6 m.

- 2636L Wrzelowiec - Chruslina - Idalin. Droga dtugosci 6,900 km. Na wiekszosci przebiegu
posiada nawierzchnie bitumiczng szer. 4,5 - 6.0 m. Nieurzadzona na odcinku Owczarnia - Idalin
dtugosci 2,400 km. Szerokos$¢ pasa drogowego 4-14m.

- 2644L Grabodwka - Mitoszéwka — Natalin. Droga dtugosci 0,950 km (w granicach gminy Jozeféw
nad Wistg). O nawierzchni bitumicznej szer. 6 m. Szerokos¢ pasa drogowego 4.0 m.

- Uzupetnieniem uktadu powigzan zewnetrznych gminy jest droga gminna Nr 108147L o
nawierzchni gruntowej, relacji Kaliszany - Zgoda, stanowigca potgczenie z drogg powiatowg Nr
2625L (gmina taziska).

2. Uktad wewnetrznych powigzan gminy

W bezposredniej obstudze komunikacyjnej obszaru gminy biorg udziat jest drogi wojewddzkie i
powiatowe. Jednak zasadnicze znaczenie dla powigzan wewnetrznych, zwtaszcza obstugi terendéw
zainwestowanych, w tym zabudowy majg drogi gminne oraz wiejskie dojazdowe (bez statusu
prawnego). Dostepnos¢ wigczen do drog publicznych jest nieograniczona. Jedynie drogi wojewddzkie
posiadajg ograniczenia w bezposredniej obstudze terenu.

e Drogi gminne
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Na terenie gminy w wykazie drég gminnych wpisanych jest ponad 20 drég. Drogi gminne o tgcznej
dtugosci 34,7 km, z czego odcinki o tacznej dtugosci 32,75 km sg drogami utwardzonymi. Pozostate
odcinki sg drogami gruntowymi. Modernizacja tych drég jest niezbedna w celu zabezpieczenia dojazdu
do poszczegdlnych kolonii i zagrdd.

Wazniejsze drogi gminne w uktadzie gminy to:

- 108147l Kaliszany - Kopanina. Droga nieurzgdzona (kamien wapienny) prowadzaca ruch do
zwartej zabudowy wsi Kopanina Kaliszariska. Szerokos¢ pasa drogowego 6 m.

- 108259L Kaliszany Stare - topoczno. Droga cze$ciowo urzgdzona przechodzgca przez zwartg
zabudowe wsi. Szerokos¢ pasa drogowego 3 - 4 m. Dtugos¢ nawierzchni bitumicznej 2,0 km.
szer.3 -4 m.

- 108260L Kolczyn. Droga o nawierzchni bitumicznej przechodzaca przez zwartg zabudowe wsi
Kolczyn dtug. 1,3 km. i szer. Nawierzchni 4 m. Szerokos¢ pasa drogowego ~ 3 m.

- 108261L Jozeféw n. Wistg - Rybitwy - Bér o nawierzchni bitumicznej szer. 4 -5,5 m
przechodzaca przez zwartg zabudowe wsi Bor i Rybitwy.

- 108262L Nieszawa - Wymystow. Droga w czesci urzadzona na odcinku dtug. 1,2 km
przechodzacym przez zwartg zabudowe wsi Nieszawa (szer. nawierzchni bitumicznej 4 m).
Szeroko$¢ pasa drogowego 4 - 15 m.

- 108263L Droga pow. nr 2639L - Mariampol - dr. gm. 128015L. Droga w czesci urzgdzona na
odcinku dtug. 0,9 km przechodzgcym przez zwartg zabudowe wsi Mariampol (o szer.
nawierzchni 4 m). Szerokos¢ pasa drogowego 5 m.

- 108264L Droga pow. nr 2642L - Poczesle - dr. woj. 824. Droga w czesci urzgdzona na odcinku
1,3 km przechodzgcym przez zwartg zabudowe wsi Poczesle (szer. nawierzchni 4,5 m).
Szerokos¢ pasa drogowego 3 -8 m.

- 108273L od drogi pow. Nr 2637L - Studnisko. Droga w czesci urzagdzona na odc. dtug. 0,3 km
o nawierzchni bitumicznej, 1,3 km o naw. Z kamienia wapiennego przechodzgca (zwarta
zabudowa wsi Studnisko) o szer. nawierzchni ~ 3 m na pozostatym odcinku o naw. gruntowej
(0,6 km) Szerokos¢ pasa drogowego wg ewidencji gruntéw 6 m.

- 108266L od drogi pow. Nr 2637L - Studnisko. Droga urzadzona o nawierzchni bitumicznej
dtug. 0,8 km. o szer. nawierzchni 4 m. Szerokos¢ pasa drogowego wg ewidencji gruntow ~
3m.

- 108267L Sptawy. Droga urzgdzona o nawierzchni bitumicznej dt. 1,3 km o szer. nawierzchni 4
m. Szeroko$¢ pasa drogowego wg ewidencji gruntéw 6-8 m.

- 108268L od drogi pow. Nr 2641L - Boiska Stare. Droga urzgdzona o nawierzchni bitumicznej
dtug. 1,4 km o szer. nawierzchni 3,5 - 4 m. Szerokos¢ pasa drogowego wg ewidencji gruntéw
5-12 m.
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- 108269L Boiska Stare - Ugory - granica gminy. Droga urzgdzona o nawierzchni bitumiczne;j
dtug. 2.6 km o szer. nawierzchni 4-6 m. Szerokos¢ pasa drogowego wg ewidencji gruntow 3 -
8 m.

Dodatkowo w uktadzie drég wystepuje okoto 20 km drég wiejskich, 5 z nich o dtugosci 3 km ma
nawierzchnie bitumiczna.

3. Uktad osrodka gminnego J6zefow nad Wista

Funkcjonujacy obecnie uktad komunikacyjny Jézefowa to uktad promienisty. Ulice: Powstancow,
Opolska (w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 824) i ul. Chruslinska (w ciggu drogi powiatowej Nr 2637L)
zbiegajg sie w centrum osrodka gminnego jakim jest Plac Wolnosci. Tam nastepuje wymiana ruchu
(réwniez ciezkiego). Na placu Wolnosci znajduje sie tez przystanek komunikacji publicznej. Szerokos¢
ulic w liniach rozgraniczajacych w ciggach drogowych jest znacznie mniejsza od wymaganych ustawg o
drogach publicznych, a dostepnos¢ - nieograniczona.

Uktad sieci ulicznej J6zefowa n. Wistg objety zostat ochrong konserwatorskg. Wymaga to zachowania
istniejgcych linii zabudowy, co wyklucza mozliwos¢ poszerzenia pasow ulicznych.

4. Ocena istniejacego stanu uktadu komunikacyjnego

W catym uktadzie komunikacyjnym gminy ujetych w wykazie drdg jest :

- wojewddzkich - 18,250 km.
- powiatowych - 62,850 km.
- gminnych - 34,700 km.

tacznie stanowi to sie¢ 115,800 km drég.

Razem (wraz z drogami wiejskimi) wszystkich drég w gminie jest okoto 135 km, z tego o nawierzchni
bitumicznej w granicach 97 km (ok. 72 % ). Wskaznik gestosci drog utwardzonych wyniesie 68,5 km/100
km?i jest wyzszy od uzyskanego w 1987 r. 0 14,1 km/100 km?.

1) Ukiad drogowy

Uktad drogowy, wyksztatcony na tym terenie w wiekszosci zaspokaja potrzeby komunikacyjne
zapewniajgc dobre powigzania z wojewddztwem i krajem. Drogi wojewddzkie biegng po zachodniej
granicy gminy, przecinajgc osrodek gminny jakim jest J6zeféw ( drogg woj. Nr 824 ).

Dla stanu istniejacego, a takze docelowego zainwestowania przebiegi sytuacyjne sg poprawne. Poza
potrzebg budowy obejscia osrodka gminnego dla drogi woj. Nr 824, poza utwardzeniem dotychczas
gruntowych drég powiatowych oraz poprawy bezpieczenstwa i parametréw technicznych — ukfad
podstawowy gminy nie wymaga dalszej rozbudowy.

2) Komunikacja pasazerska

Przewozy pasazerskie Swiadczone sg gtéwnie przez komunikacje autobusowq. Czestotliwosé
kursowania na gtéwnych kierunkach powigzan gminy z Lublinem, Opolem Lubelskim, Krasnikiem,
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Putawami sg wystarczajgce. Niskie czestotliwosci wystepujg na kierunkach o matej ilosci podréznych,
co wynika ze wzgleddw ekonomicznych. Zauwaza sie tendencje spadkowg ilosci podréznych
korzystajacych z komunikacji publicznej na rzecz zwiekszania podrézy indywidualnymi srodkami
lokomogji.

7. Infrastruktura techniczna

7.1 Uzbrojenie sanitarne
7.1.1. Istniejace uwarunkowania rozwoju

1. Zaopatrzenie w wode

Dtugos¢ gtéwnej sieci wodociggowej rozdzielczej, wraz z przytgczami prowadzacymi do budynkdw i
innych obiektéw wynosi 143,60 km a liczba budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania
przytgczonych do sieci wodociggowej — 1872. Stopiern zwodociggowania gminy wynosi ok. 90 %.
Srednioroczne zuzycie wody na 1 mieszkarica gminy pomiedzy 2009 a 2014 r. wahato sie pomiedzy
170,5 m3 a 176 m3. Siedliska, ktére nie przytaczyly sie do sieci wodociggowe] korzystajg z wtasnych
studni kopanych oraz gtebinowych z hydroforem witgczanym automatycznie. Na terenie gminy
funkcjonuja 3 systemy zaopatrzenia w wode:

1) system grupowy,
2) system lokalny,

3) system indywidualny

System grupowy:
Na terenie gminy obecnie funkcjonujg 9 wodociggdéw grupowych:
- wodociag Niesiotowice
- wodociag Studnisko
- wodociag Jozeféow
- wodociag Kaliszany
- wodociag Kol. Chruslina
- wodocigg Powisle
- wodociag Idalin
- wodociag Pielgrzymka

- wodocigg Mitoszéwka
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Wodociag Niesiotowice zaopatruje w wode mieszkafcéw Niesiotowice oraz Wandalin Swidry potozonej
w gminie Opole Lubelskie z ujecia o zatwierdzonych zasobach w kat. ,,B” Q =30 m3/h i depresji s= 16,3
m (studnia podstawowa i awaryjna). Woda ze studni wierconej czerpana jest i ttoczona do sieci
uzytkownikéw za pomoca zespotu pompowo-hydroforowego sktadajgcego sie z pompy gtebinowej i 3
zbiornikéw hydroforowych.

Wodocigg Studnisko zasila w wode wsie: Studniska i Sptawy. Z uwagi na dos¢ znaczne zasoby
eksploatacyjne ujecia (zatwierdzone zasoby w kat. ,B” - Q = 66 m3/h przy depresji s= 4,7 m)
pokrywajgce z nadmiarem zapotrzebowanie na wode przyjeto uktad jednostopniowy pracy wodociagu.
W sktad ujecia wchodza: 2 studnie wiercone (podstawowa i awaryjna) 2 hydrofory, chlorator i
sprezarka.

Wodocigg Jozefédw zaopatruje w wode mieszkaricow dla potrzeb socjalno-bytowych mieszkancéw wsi
Jézeféw i Kolczyn. Ujecie wody sktada sie z dwoch studni wierconych (otwdr awaryjny nie zostat
wigczony do eksploatacji) o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kat. ,B” w wysokosci Q =
66,0 m3/h, przy depresji s =7,6 m. Woda z ujecia pobierana jest pompa gtebinowa, a nastepnie
kierowana do zbiornika wiezowego o pojemnosci uzytkowej V =175 m3, skad rozprowadzana jest do
sieci.

Wodocigg Jézefow nad Wistg zostat spiety z wodociggiem Kolczyn, ktérego ujecie wytaczono z
eksploatacji.

Wodocigg Kaliszany zaopatruje w wode wsie: Kaliszany, Kol. Kaliszany, topoczno. Zastosowano
jednostopniowy uktad pompowania, woda ze studni gtebinowej podawana jest do sieci wodociggowe;j
za posrednictwem hydroforéw. Zasoby eksploatacyjne ujecia wg dokumentacji hydrogeologicznej w
kat. ,B" zatwierdzono w wysokosci Q =47,0 m3/h przy s= 0,5 m i pokrywajg maksymalne
zapotrzebowanie wody.

Wodocigg Kol. Chruslina zaopatruje w wode mieszkaricéw wsi: Kol. Chruslina, Owczarnia, Chruslanki
Mazanowskie i Chruslina. Wodocigg pracuje w uktadzie jednostopniowego pompowania wody.
Istniejgca studnia wiercona o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kat. ,,B” i wysokosci Q
=60,0 m3/h przy depresji s= 1,85 m w petni pokrywa wymagane zapotrzebowanie w wode uzytkownika.

Wodocigg Poczesle zasila w wode wsie: Poczesle, Debniak, Prawno oraz Mazandw z ujecia o
zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kat. ,B” - Q = 35,0 m3/h przy depresji s= 10,0 m (2
studnie). Studnia podstawowa pracuje ze zbiornikiem wyréwnawczym o pojemnosci uzytkowej 32 m3.

Wodociag ldalin zaopatruje w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych wsie:
Boiska, Kol. Boiska, Idalin oraz Chruslanki J6zefowskie. Zrédtem dostawy wody dla tego wodociagu jest
ujecie wody i stacja wodociggowa znajdujace sie na naturalnym wzniesieniu we wsi Idalin. Czes$¢ wsi
Idalin zaopatrywana jest w wode za pomocg pompowni |l stopnia zlokalizowanych w stacji
wodociggowej w Idalinie. Pozostate wsie zasilane sg grawitacyjnie ze zbiornika wyréwnawczego.

Wodocigg Pielgrzymka pracuje na bazie ujecia sktadajgcego sie z dwdch studni o zatwierdzonych
zasobach w kat. ,B” i wysokosci Q =45,0 m3/h przy depresji s= 0,4 m. Woda ze studni pobierana jest
pomp3a gtebinowg i ttoczona do zbiornika wyréwnawczego, usytuowanego na wyniesieniu w lesie w
odlegtosci ok. 220 m od terenu stacj. Ze zbiornika grawitacyjnie rozprowadzana jest woda do
odbiorcow - mieszkancow wsi Pielgrzymka i Stefanowka.
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Wodocigg Mitoszédwka zasila w wode odbiorcow wsi: Mitoszdwka, Stasin i Natalin w gminie Annopol.
Ujecie stanowig dwie studnie gtebinowe posiadajace zatwierdzone zasoby w kat. ,,B” w ilosci Q =15,0
m3/h przy depresji s= 6,0 m. Schemat technologiczny wodociggu przedstawia sie nastepujgco: woda
ze studni pobierana jest pompa gtebinowg i ttoczona do zbiornika wiezowego o pojemnosci 60,0 m3,
skad rozprowadzana jest do odbiorcéw.

System lokalny:

W systemie lokalnym tj. obstugujagcym jedna jednostke pracujg trzy wodociagi:
- wodocigg Wélka Kolczynska
- wodocigg Nietrzeba
- wodocigg Ugory

Wodocigg Wélka Kolczyriska bazuje na ujeciu wody o zatwierdzonych zasobach w kat. ,B” Q=25,0 m3/h
i depresji s= 3,5 m pracujgc w ukfadzie jednostopniowym.

Wodocigg Nietrzeba pracuje w ukfadzie jednostopniowym na bazie ujecia wody o zatwierdzonych
zasobach w kat. ,B” Q =9,0 m3/h przy depresji s= 2,5 m.

Wodocigg Ugory zaopatruje w wode mieszkarncodw wsi w uktadzie jednostopniowym. Z uwagi na zasoby
eksploatacyjne ujecia w kat. ,B” pokrywajgce z nadmiarem zapotrzebowanie na wode - Q =48,0 m 3/h
przy depresji s= 3,7 m. W sktad ujecia wchodzg 2 studnie, sprezarka, wytgczniki i chlorator.

System indywidualny:

Indywidualne zaopatrzenie w wode dotyczy wsi niezwodociggowanych wsi nadwislanskich - Watowice,
Kol. Watowice, Nieszawa, Rybitwy, Bér oraz zabudowy rozproszonej.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw

W 2018 r. z sieci kanalizacyjnej korzystato 11,4 % ludnosci gminy (w powiecie opolskim 33%). Na terenie
gminy funkcjonuja dwie oczyszczalnie $ciekdw zlokalizowane w: Kolczynie oraz w Mazanowie.
Oczyszczalnie typu Bioblok o przepustowoéci 300 m3/d pierwotnie wybudowang dla potrzeb Zaktadéw
Przetwdrstwa Owocowo-Warzywnego i Przedsiebiorstwa Produkcji Ogrodniczej w Kolczynie
wykorzystano dla potrzeb catej miejscowosci J6zeféw nad Wistag

Uktad technologiczny oczyszczalni obejmuje nastepujgce obiekty: zblokowana oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna BIOBLOK typ szereg MU- 300a, ktory tworza: krata tukowa, 3 komory
oczyszczania biologicznego, 3 osadniki wtdrne, poletka osadowe o tacznej powierzchni 123,5 m?

Doprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni nastepuje kolektorem grawitacyjnym @ 300 mm, za$
odprowadzenie $ciekdw oczyszczonych - kanatem @ 300 mm do wylotu zelbetowego zlokalizowanego
na skarpie rzeki Wista.
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Drugg oczyszczalnig Sciekéw, zlokalizowang na terenie Gminy Jozeféw nad Wisty jest oczyszczalnia
gospodarstwa ogrodniczo-sadowniczego w Mazanowie, ktérg zmodernizowano podfaczajgc zabudowe
wielorodzinng powstatg na terenie przedsiebiorstwa. Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi:

Qus=60 m3/d
Qdmax=66 ma/d

Qhmax=8,7 m3/h

Gospodarka Sciekowa i odpady w 2018 r.

Oczyszczalnie sciekow 2
Ludnos¢ korzystajaca z oczyszczalni Sciekow 1300
Zbiorniki bezodptywowe 1210
Oczyszczalnie przydomowe 2

3. Gospodarka odpadami

Odpady komunalne z terenu gminy gromadzone sg w pojemnikach i workach z podziatem na frakcje
(papier, metal i plastik, szkto, bio, zmieszane odpady komunalne). Odpady nie poddane recyklingowi
wywozone sg nha wysypisko odpadéw komunalnych w Betzycach przez Przedsiebiorstwo Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0. w Jézefowie nad Wistg. Odpady komunalne zebrane w ciggu 2018 roku wyniosty
769 ton, w tym z gospodarstw domowych 730 ton. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996
r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz. U. z 2019 r. poz. 2010) gminy sg obowigzane
0siggnac do dnia 31 grudnia 2020 r.:

— poziom recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia nastepujgcych frakcji odpadow
komunalnych: papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta w wysokosci co najmniej 50% wagowo;
— poziom recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi metodami innych niz
niebezpieczne odpaddéw budowlanych i rozbidrkowych w wysokosci co najmniej 70% wagowo.
Gminy s3 takze obowigzane ograniczy¢ mase odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji
przekazywanych do sktadowania: do dnia 6 lipca 2020 r. — nie wiecej niz 35% wagowo catkowitej masy
odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji przekazywanych do sktadowania — w stosunku do
masy tych odpaddéw wytworzonych w 1995 r.

Poziomy recyklingu osiagniete przez

Jozefow "ald Wi:'a w poszczegdlnych 15014 ok 2015 rok [2016 rok 2017 rok [2018 rok
atach:

poziom recyklingu i przygotowania do
ponownego uzycia nastepujacych
frakcji odpadéw komunalnych:

papieru, metali, tworzyw sztucznychi |34,5% [22,8% |18,86% [22,53% |33,31%
szkta
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poziom recyklingu, przygotowania do
ponownego uzycia i odzysku innymi
metodami innych niz niebezpieczne

odpadoéw budowlanych i 100% |100%  |100% |100% |100%
rozbiérkowych

poziom ograniczenia masy odpadow
komunalnych ulegajacych
biodegradacji przekazywanych do

sktadowania 31,6% |41,8% |23,76% (33,46% |22,93%

4. Zaopatrzenie w ciepto i gaz

Gmina Jézefédw n. Wista tylko czesciowo jest zgazyfikowana. Stopniowo nastepuje proces gazyfikacji w
ramach rozbudowy systemow sredniopreznych gmin sgsiednich. Wsie Boiska Stare i Mazandw zasilane sg
z gminy Dzierzkowice, a Chruslina i Kol. Chruslina z gminy Urzedéw. Zgazyfikowane sg takze
miejscowosci: Niesiotowice, Nietrzeba oraz J6zeféow nad Wistg. Pozostali mieszkaricy korzystajg z gazu
propan — butan w butlach gazowych.

Zrédtem zasilania ukfadu rozdzielczego $redniego ciénienia jest gazocigg wysokiego ci$nienia DN 700
Rozwaddéw - Putawy poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe | stopnia zlokalizowane we wsi
Rankowskie gm. Urzeddw oraz w gm. Dzierzkowice.

Gazyfikacje przewidziano z mozliwoscig wykorzystania gazu do celdw socjalno- bytowych i grzewczych.

Gospodarka cieplna na terenie gminy bazuje na indywidualnych zZrédfach ciepta opalanych paliwem
statym. Budynki wielorodzinne w Jozefowie nad Wistg i Mazanowie oraz w J6zefowie nad Wistg Zaktad
Przetwdrstwa Owocowo-Warzywnego i Szkotfa zasilane s w energie cieplng z lokalnych kottowni
spalanych weglem.

7.2. Elektroenergetyka i telekomunikacja
7.2.1. Uwarunkowania rozwoju
1) Zrédta zasilania

Gmina nie ma stacji transformatorowej WN/SN tzw. Gtéwnego Punktu Zasilajgcego. Zrédtem zasilania
w energie elektryczng jest GPZ 110/30/15 kV - Budzyn (Krasnik) oraz GPZ 110/15 - Opole Lub. Energia
przesytana jest poprzez ukfad sieci sredniego napiecia SN -15 kV.

2) Sie¢ sredniego napiecia i stacje transformatorowe SN/NN

Linie energetyczne SN-15 kV zrealizowane sg gtdwnie w wykonaniu napowietrznym. Kablowe linie
Sredniego napiecia istniejg w osrodku gminnym, sg to krétkie odcinki linii stanowigce zasilanie
wnetrzowych stacji transformatorowych 15/04 kV. Na terenie gminy istniejg stupowe stacje
transformatorowe 15/04 kV zasilane z linii napowietrznych, z wyjatkiem 3 -ch stacji wnetrzowych,
zrealizowanych w osrodku gminnym. Moc jednostek transformatorowych wynosi 30 kVA do 250 kVA.
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Ze wzgledu na dfugie odcinki linii przesytowych mogg wystepowad nienormatywne parametry liniowe,
spadki napiecia, szczegdlnie w rejonach, gdzie nie jest dostosowana wielko$¢ jednostki
transformatorowej do obcigzenia.

Generalnie zuzycie energii od kilku lat utrzymuje sie na stalym poziomie. Nieznaczny wzrost
zapotrzebowania na energie zauwaza sie w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
modernizacjg gospodarstw domowych, jednoczesnie nastapit spadek zuzycia energii w matych
zaktadach i ustugach, ktére ograniczyty dziatalnos¢ badz zostaty zlikwidowane.

Obecnie dysponent sieci nie przewiduje istotnych zmian w uktadzie sieci sredniego napiecia. Pomimo
braku Zrddta zasilania na terenie gminy Jézeféw nie ma ograniczen technicznych w dostarczeniu energii
elektrycznej do nowych odbiorcéw np. zaktadu produkcyjnego sredniej wielkosci - naturalnie po
wymianie lub instalacji nowej stacji transformatorowej 15/04 kV, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez Zaktad Energetyczny.

3) Siec niskiego napiecia

Sie¢ energetyczna niskiego napiecia, zasilajgca i oswietleniowa istnieje gtéwnie w wykonaniu
napowietrznym i w znacznym stopniu (w osrodku gminnym) — w wykonaniu kablowym. Oswietlenie
zrealizowane jest w Jozefowie nad Wistg wzdtuz gtéwnych ulic, na pozostatym obszarze -tylko w
wiekszych miejscowosciach.

7.2.2. Telekomunikacja

Gmina Jézefow nad Wistg nalezy do strefy numerycznej Lublina. taczno$¢ telefoniczna jest
zautomatyzowana. Siec telefoniczna istnieje w wykonaniu napowietrznym oraz kablowym doziemnym.
Stan sieci telekomunikacyjnej na terenie gminy jest dobry. Dostep do ustug telekomunikacyjnych
zapewnia sie¢ ORANGE. Stan centrali telefonicznej pozwala na petne wykorzystanie najnowszych ustug
telekomunikacyjnych i informatycznych. Na terenie gminy znajdujg sie stacje nadawczej telefonii
komdrkowej nalezgce do wszystkich operatoréw na terenie kraju. Nadajniki te zapewniajg emisje
sygnatu telefonii komdrkowej na terenie catej gminy.

7.2.3. Telekomunikacja

Gmina posiada automatyczng bezposrednig tgcznos¢ krajowa i miedzynarodowsa. Adaptuje sie
istniejgce linie i urzadzenia telefoniczne (w tym centrale telefoniczng, kabel swiattowodowy, sie¢
abonencka). Dalsza rozbudowa jest mozliwa z uwagi na przebiegajgcy przez obszar gminy kabel
Swiattowodowy oraz w oparciu o rozbudowe automatycznej centrali telefonicznej.

8. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
8.1 Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie gminy wyznaczono, zgodnie z przepisami odrebnymi obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Obszary potozone w zasiegu wody powodziowej o prawdopodobierstwie wystgpienia raz
na sto lat, zostaty okreslone (poczawszy od 2015 r.) na mapach zagrozenia powodziowego oraz w
catosci odwzorowane na rysunku Studium. Obszary te wystepujg w pasie zachodnim gminy w dolinie
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Wisty (Basonia, Rybitwy, Nieszawa, Watowice, Kolczyn, Kaliszany Kolonia). Na terenie gminy réwniez
wystepujg obszary wysokiego prawdopodobienistwa wystgpienia powodzi - tzw. woda 10-letnia
rowniez oznaczone w czesci graficznej. Poza doling Wisty, podczas nawalnych opaddéw i sptywu wéd
okresowych mogg one wylewac w obrebie pozostatych, znacznie mniejszych den dolin, gdzie brak jest
zabudowy.

8.2 Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych

W obrebie gminy Jézeféw nad Wistg nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne w postaci zjawisk
osuwania sie mas ziemnych.

9. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji
Do obszaréw wymagajacych przeksztatcen zaliczono:

- tereny dawnych obiektéw produkcji i obstugi rolnictwa, ktore mogtyby zosta¢ wykorzystane na cele
ustugowe i na cele drobnej wytwdrczosci, lub jako tereny produkcyjno — ustugowe, -
tereny i obiekty dawnych obiektéw oswiatowych, ustugowych, ktére mogg zosta¢ zagospodarowane
na inne cele publiczne (jako obiekty kultury, osrodki opieki nad niepetnosprawnymi i osobami
starszymi, na cele sportowo-rekreacyjne).

Do obszaréw wymagajacych rehabilitacji zaliczono:
- tereny objete ochrong konserwatorska (w szczegdlnosci uktad urbanistyczny osrodka gminnego),

- tereny mieszkaniowe, mieszkalno-ustugowe - humanizacja zabudowy i terendéw poprzez ich
komunalne petne uzbrojenie, podniesienie standardu tadu przestrzennego, poziomu estetyki.

Do obszaréw wymagajacych rekultywacji zaliczono tereny dzikich sktadowisk odpaddw oraz tereny
poeksploatacyjne.

10. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie Gminy Jozeféw nad Wista nie ma statej siedziby Komisariatu Policji. Nad bezpieczenstwem
i porzadkiem w gminie czuwa Komenda Powiatowa Policji w Opolu Lubelskim. Bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia pilnuje takze Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Opolu Lubelskim oraz
znajdujace sie na terenie gminy jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej.

Na terenie Gminy Jozefow nad Wista jest utworzonych 14 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej:

- OSP Basonia,
- OSP Boiska Kolonia,
- OSP Bér,
- OSP Chruslanki J6zefowskie,
- OSP Chruslina,
- OSP J6zeféw nad Wistg,
- OSP Kaliszany Kolonia,
- OSP Mazanéw |,
- OSP Mazandw I,
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- OSP Sptawy,

- OSP Stare Boiska,

- OSP Stefandwka,

- OSP Studnisko,

- OSP Owczarnia.

Dwie jednostki OSP z obszaru gminy (Jozeféw nad Wistg oraz Boiska — Kolonia) sg wtaczone do
krajowego systemu ratowniczo-gasniczego.

Pozostate instytucje zwigzane z bezpieczenstwem i porzadkiem publicznym wtasciwe dla Gminy
Jézeféw nad Wisty, zlokalizowane sg gtéwnie w Opolu Lubelskim (np. S3d Rejonowy, prokuratura,
zaktad karny).

Gmina Jozeféw nad Wistg narazona jest na miejscowe podtopienia i powodzie w obszarze dolin
rzecznych, gtéwnie w pasie zachodnim (dolina Wisty).

W granicach osrodka gminnego - teren miasta Jézeféw nad Wistg oraz w obszarach zwartej zabudowy
wsi, nie ma zakfadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

11. Obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym lub ponadlokalnym

11.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzgce zaspokojeniu potrzeb przede
wszystkim mieszkancéw gminy Jézeféw nad Wistg mogg by¢ lokalizowane na podstawie mpzp lub jego
zmiany oraz decyzji administracyjnych, podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych
przepisach prawa, a w tym:

1) na terenach mieszkaniowych w formie:

- obiektow i funkcji celu publicznego, o ile prowadzona w nich dziatalnosé nie powoduje znacznego
oddziatywania na srodowisko,

- urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
- zieleni publicznej jako funkcji uzupetniajace;j,
2) na terenach poprzemystowych i dawnych obiektéw produkcji i obstugi rolnictwa:

-z wylaczeniem lokalizacji inwestycji, zaliczanych zgodnie z przepisami odrebnymi do mogacych zawsze
oddziatywaé na srodowisko i stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

- urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

3) na terenach odrebnie wydzielonych, w formie:
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- obiektow i lokali ustug publicznych, o ile prowadzona w nich dziatalnos¢ nie powoduje znacznego
oddziatywania na srodowisko,

- urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- urzgdzonej zieleni publicznej jako funkcji uzupetniajgcej lub podstawowej (parki, skwery),
- terendw zieleni cmentarnej,

- terenéw ustug sportu i rekreac;ji,

- budowy i utrzymania Sciezek rowerowych i turystyczno — rekreacyjnych.

Okresdlenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla nieokreslonego okresu
funkcjonowania Studium jest niemozliwe. Uznaje sig, ze lista takich inwestycji powinna by¢ okreslana
na okres kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem wystepujacych potrzeb, realnych mozliwosci
finansowych ich wykonania.

11.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikajg z jednej
strony z przyjetych programéw rzgdowych, wojewddzkich, ofert inwestorow, a z drugiej propozycji
samorzadu lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke rozwoju
gminy.

Ustalenia dotyczgce inwestycji ponadlokalnych przyjeto w Studium zgodnie z zapisami uchwalonego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa - uchwata Nr XI/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r., (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2015 r. poz. 5441).
Lista podstawowych zamierzen o charakterze rzgdowym i wojewddzkim dotyczacych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynika z zapisu Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lubelskiego, ktdry na terenie Gminy Jézefow nad Wistg przewiduje (projektuje):

- rozbudowe watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty w km 0+000 — 4+300 i watu wstecznego rzeki
Wyznicy w km 0+000 — 2+370 w dolinie Jozefowskiej,

- budowe polderu przeciwpowodziowego w dolinie Wisty na potudnie od osrodka gminnego,

- budowe sieci szerokopasmowej (obszar catego wojewddztwa).

12. Tereny na ktdérych obowigzuje sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi, obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz obszary przestrzeni
publicznej

12.1. Obszary na ktorych obowijzuje sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséow odrebnych

Na terenie gminy nie sg potozone tereny dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia planu
miejscowego zgodnie z przepisami odrebnymi.
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W przypadku zaktadania nowych cmentarzy lub rozszerzenia istniejgcych na terenach o innym
przeznaczeniu okreslonym w planie miejscowym albo w obszarach nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wowczas sporzgdzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych.

12.2. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, wynika z ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszarami wymagajgcymi przeprowadzenia scalei i podziatu nieruchomosci sg wszystkie tereny,
ktdrych wielkos¢, badz geometria dziatek nie pozwala na racjonalne ich zainwestowanie, a takze tereny,
dla ktérych przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu pozwoli na lepsze ich wykorzystanie.
Niekorzystnym, acz czestym zjawiskiem jest utrwalanie istniejgcych podziatéw dziatek rolnych przy
przeksztatcaniu ich na tereny budowlane - istniejgce podziaty stanowig obraz nawarstwionych
podziatéw gruntéw rolnych wynikajgcych zazwyczaj ze spraw spadkowych (nadmiernie waskie i dtugie
nieruchomosci), czesto niekorzystnie usytuowane w stosunku do istniejgcego uktadu drég polnych,
pdiniej zazwyczaj adaptowanych pod gminny uktad drogowy. Powoduje to nieracjonalng,
nieekonomiczng gospodarke gruntami, dlatego tez to niekorzystne zjawisko, powinno by¢ niwelowane
w drodze scalania i podziatu nieruchomosci.

12.3. Przestrzenie publiczne

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
przestrzeni publicznych wynika wprost z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym obszary przestrzeni publicznej to obszary o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne. W zwigzku z
powyzszym, do obszaréw przestrzeni publicznej nalezy zaliczy¢ strukture funkcjonalno-przestrzenna,
takie jak: place, parki, lasy, zielerice, skwery, promenady, bulwary, mola, pomosty, ogrody jordanowskie
i inne. Ponizej wyszczegdlniono najwazniejsze, dominujgce obszary w strukturze miasta i gminy,
predysponowane do petnienia funkcji przestrzeni publicznej:

1. Ciggi komunikacyjne (historyczne trakty):

- ul. Opolska na odcinku od Rynku (Placu Wolnosci) do rozwidlenia na Kolczyn,

- ul. Powstancow na odcinku od Rynku (Placu Wolnosci) do zabytkowej kapliczki w rozwidleniu drég na
Rybitwy i Annopol.

2. Place:

- Plac Wolnosci (Rynek),

3. Ogrody, parki:

- park dworski /miejski w Jozefowie nad Wistg,

4. Promenady i bulwary, mola i pomosty potozone w dolinach rzecznych:

- obszar nieczynnego kamieniotomu ,,Piotrawin” nad Wistg w Kaliszanach Kolonii,

- bulwar nadwislanski z przystanig w Jézefowie nad Wista.

Dostepnos¢ i jakos¢ przestrzeni publicznych w duzej mierze decyduje o konkurencyjnosci gminy oraz
jakosci zamieszkiwania. Powyzej wymieniono najwazniejsze, kluczowe przestrzenie publiczne (gtéwnie
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czesci miejskiej gminy), ktére powinny byé uzupetniane przez system przestrzeni publicznych i
potpublicznych dostepnych bezposrednio z terendw mieszkaniowych.

13. Granice terenéw zamknietych

Zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne tereny zamkniete to tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych
ministréw i kierownikéw urzeddw centralnych. W granicach administracyjnych gminy Jézeféw nad
Wistg nie wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne. W
zwigzku z powyzszym w Studium nie ustalono granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

14. Rekomendacje i wnioski wynikajace z audytu krajobrazowego

W zwigzku z przystgpieniem przez Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego do sporzadzenia audytu
krajobrazowego, do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jozeféw nad Wista nie sformutowano wnioskéw i rekomendacji o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 4a i ust 2 pkt 1 lit a Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do czasu uchwalenia
przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego przedmiotowego dokumentu.

IIl. PODSTAWY ROZWOJU | ZALOZENIA PROGRAMU ZAGOSPODAROWANIA

1. Giéwne czynniki rozwojowe i przeksztatcenia struktury gminy

Istniejgcy potencjat gminy i uwarunkowania zewnetrzne gminy tworzg podstawy rozwojowe.
Przyjmuje sie, ze gtéwna role petni¢ beda nastepujace czynniki:

e zerowy lub niewielki wzrost liczby ludnosci w wyniku niewielkiego przyrostu naturalnego na
poziomie 0,5-1%o, przewiduje sie utrzymanie salda migracji na poziomie zero lub nawet na
poziomie dodatnim ok. 10-20 oséb rocznie;

e rozwdj gospodarki rolnej i leSnej oraz przetwdrstwa rolno-spozywczego, zwtaszcza owocédw i
warzyw,

e rozwdj przedsiebiorczosci poza rolniczej w réznych sferach, zwtaszcza szerokiego zakresu ustug
obstugi rolnictwa, sktadéw i handlu hurtowego, zaktadéw budowlanych, ustug
transportowych, ustug stolarskich itp.

e rozwdj ustug turystyki i zaplecza ustugowego funkcji letniskowych (rekreacji indywidualnej)
oraz agroturystyki,

e obstuga ludnosci i terenéw rolniczych w rejonie cigzenia osrodkéw lokalnych,

e rozwdj ustug, w tym ustug publicznych, infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej —
poprawa standardéw zamieszkania,

¢ modernizacja i rozbudowa ustug publicznych, zwtaszcza ochrony zdrowia, profilaktyki, opieki
socjalnej, kultury oraz urzadzen sportu i rekreacji.
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e rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego gtéwnie w osrodku gminnym Jézeféw nad Wista,
Rybitwach, Kolczynie, Mazanowie oraz funkcji letniskowej przez przeksztatcenia siedlisk na
funkcje rekreacji indywidualnej, gtéwnie we wsiach Kol. Kaliszany, topoczno, Watowice,
Basonia,

¢ realizacja programéw prorodzinnych w celu poprawy struktury demograficznej, wzrostu liczby
urodzen i zahamowania spadku liczby ludnosci gminy,

¢ dostosowanie sfery ustug spotecznych do potrzeb ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Nalezy réwniez bra¢ pod uwage uwarunkowania niesprzyjajgce procesom aktywizacji gminy. Mogg one
obejmowac:

1) Utrzymywanie sie spadkowych tendencji liczby ludnosci zwigzanych z ujemnym przyrostem
naturalnym oraz ujemnego salda migracji;

2) Pogtebienia sie dysproporcji w strukturze demograficznej gminy,
3) Wazrost bezrobocia przy niskim zainteresowaniu nowymi inwestycjami,

4) Dalszy regres rolnictwa oraz funkcji zwigzanych z gospodarkg rolna m.in. w sferze obstugi
rolnictwa.

W przypadku przewagi przestanek pesymistycznych liczba ludnosci moze ulec zmniejszeniu do
wielkosci 6 000 - 6200 ludnosci (3-8 %), gtdwnie kosztem najmniejszych wsi, oddalonych do osrodka
gminnego. Ocenia sie jednak, ze w obszarze gminy Jézeféw nad Wistg procesy rynkowe sprzyjaé beda
aktywizacji gminy i osrodka gminnego, z uwagi na walory klimatyczne, przyrodnicze i kulturowe oraz
tradycje sadownicze (wraz z przetwdrstwem) i ruch turystyczny stanowigce mocny potencjat rozwoju.

2. Demograficzne podstawy programowe zagospodarowania

Zaktada sie nastepujgce wielkosci programowe, jako podstawe oceny potrzeb w zagospodarowaniu
przestrzennym w okresie perspektywicznym (10-15 lat):

1. Liczba ludnosci ok. 6,4-6,7 tys. 0séb (utrzymanie dot. liczby)
o Jézeféw nad Wistg z Kolczynem 1,3-1,7 tys. 0sob (wzrost o0 10-25%)
e miejscowosci wiejskich (poza Kolczynem) 5,0-5,3 tys. 0sdb (spadek 5%-10%)

2. Struktura ludnosci

e |udnos$¢ w wieku 1,4-1,8 tys. 0s6b (spadek 100-400 osdéb)
przedprodukcyjnym (do 17 lat)

o |udnos¢ w wieku produkcyjnym 3,7-4,0 tys. 0séb (spadek 300-600 osdb)
(M. 18-65 lat, K. 18-60 lat)

e |udnos$¢ w wieku poprodukcyjnym  2-2,4 tys. osob (przyrost 500-700 oséb)
(M. powyzej 65 lat, K. powyzej 60 lat)
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3. Ludnos$é pozamiejscowa (ruch turystyczny i wypoczynkowy)

(jako jednoczesny pobyt szacunek) 1300-1750 osdb
e budownictwo letniskowe 600-800 osdb
e wypoczynek weekendowy 200-300 oséb
e ruch turystyczny 400-500 osob
e wypoczynek pobytowy 100-150 oséb

4. Program ustug i urzadzen okresla sie w oparciu o wielkos$¢ ok. 10,0 tys. oséb ( z
uwzglednieniem obstugi zewnetrznej);

5. Zasoby pracy szacuje sie na poziomie 3000-3200 osdb,

6. Szacunkowa struktura zatrudnienia ludnosci:

e zatrudnienie w rolnictwie 1700-2000 oséb
e zatrudnienie poza rolnictwem 800-900 osbb

e zatrudnienie w obszarze gminy 600-700 oséb

e szacunkowe bezrobocie ok. 200 oséb

e wyjazdy do pracy ok. 300 oséb

3. Bilans prognozowanych zmian w zagospodarowaniu terenéw

e Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy

W celu okreslenia chtonnosci terenéw potozonych na obszarze gminy o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, nalezy uwzglednic
uwarunkowania, w szczegdlnosci zwigzane z dotychczasowym przeznaczeniem terendw,
zagospodarowaniem oraz uzbrojeniem. Gmina Jozefdw nad Wista objeta jest w granicach
administracyjnych (na catym swoim obszarze) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy, ktérego ustalenia okreslajg przeznaczenie terendw wg funkcji. Plan miejscowy byt kilkakrotnie
zmieniany w zakresie pojedynczych dziatek oraz ustalen regulujgcych zasady zagospodarowania
obszaréw gminy. Dla ustalenia mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy w obszarach zabudowy o
réznych funkcjach przyjeto powierzchnie terenéw wyznaczonych w planie miejscowym, w podziale
obrebéw geodezyjnych (przyjetych do sporzadzenia niniejszego bilansu jako granice jednostek
osadniczych gminy wg BDOT GUGIK), ktére pokazano na zatgczonym schemacie.
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KALISZANY - KOLONIA'

STARE KALISZANY WOLKA KOLCZYNSKA

N

OWCZARNIA CHRUSLINA - KOLONIA
SPEAWY
RYBFTWY STUDNISKO, )
CHRUSLANKI MAZANOWSKIE

NIESZAWE IDALIN
KOLONIA NIESZAWA
r BOISKA-KOLONL CHRUSLANKI JOZEFOWSKIE
MARIAMPOL w,
MAZANOW KRASNE STAWY
BASONIA
PRAWNO MAZANGW KRASNE
DEBNIAK POCZESLE MAZANOW MICHALOW
. STARE BOIS
PIELGRZYMKA
UGORY
STRFANOWKA

MILOSZOWKA

Zestawienie powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym gminy Jézeféw nad Wistg obejmuje:

Tereny zabudowy mieszkaniowej (w ha):

L.p Jedn. osadnicza MR MR, MR, MN MW ML MW,UC
MN ML (nie Suma
(50%) bilansowana) pow. w ha

1 Basonia 22,19 0,21 22,29
0,10

Boiska Kolonia 20,50 20,50

Bor 26,69 1,13 13,34
13,34

4 Chruslanki 41,50 7,50 45,25
Jézefowskie 3,75

5 Chruslanki 13,87 0,33 1,68 0,19 15,04
Mazanowskie 0,84

6 Chruslina 68,02 68,02

7 Chruslina Kol. 14,25 14,25

8 Debniak-Poczesle 23,60 23,60

9 Idalin 27,33 27,33

10 Jozeféw nad Wisty 1,10 9,74 9,78 2,85 0,59 23,47

11  Kaliszany Kolonia 7,86 0,35 24,15 20,28
12,07

12 Kolczyn 10,67 5,24 6,86 3,00 22,34

3,43
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13
14

15

16

17
18
19
20
21

22
23

24
25

26
27

28
29
30

31
32

33

Kol. Nieszawa

topoczno

Mariampol

Mazanéw
(obejmuje):
Michatow,
Krasne,

razem:

Mitoszowka
Niesiotowice
Nieszawa
Nietrzeba
Owczarnia

Pielgrzymka
Prawno

Rybitwy

Sptawy (z
Graniczng)
Stare Boiska
Stare Kaliszany

Stasin
Stefanowka

Studnisko

Ugory

Watowice

Wodlka Kolczyriska

SUMA
Pow. w ha

7,13
0,89

6,70

24,63
0,78

25,41

14,41
66,05

7,82
31,61
34,85

7,36
12,38

43,78
58,65

23,00

12,22
17,36
14,91

7,49
3,99

22,43

669,33

0,32

0,32

0,48

2,23

0,41

0,40

19,50

14,58
7,29
3,39
1,69

0,15

0,09

(0,04) 1,11
0,09
0,04

1,11

0,46

8,66
4,33

0,50
0,25

8,03
4,01

0,19

0,09

23,70
11,85

0,21

126,16
63,08

14,71

Tereny przeznaczone na dziatalno$¢ gospodarczg (w ha):

Lp

Jednostka
osadnicza

Basonia
Boiska Kol.

Ustugi

publiczne

UP;US;UP,UCc

UT,UP;UP,UC

0,33
0,45

Ustugi
komercyjne
UC; UCg;
UCm; UT;
UT,ML; UT,ML

0,11
0,10

61

0,88

0,88

0,90

0,41
1,18

3,99
4,14 0

Obstuga

rolnictwa

RU;R
RO,P

RO,UC;

RU,P
RU,P

U,UP;

S,uc
S,UCc; PE

Produkcja
sktady

PP; PP,PS;PB
PS,UC; RO,PS;
PP,UT; PE/ZL;

0,14
2,15

2,29

2,29

7,13
8,33

8,39

30,05

14,41
66,05

7,82
31,61
35,79

7,36
16,71

46,42
58,90

23,41
4,01

12,62
17,36
15,00

7,49
16,05

22,43

773,05
ha

Suma pow. w
ha

0,44
0,55



17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

Bor

Chruslanki
Jozefowskie
Chruslanki
Mazanowskie
Chruslina
Chruslina Kol.
Debniak-Poczesle
Idalin

Jozeféw n. Wistg
Kaliszany Kol.
Kolczyn

Kol. Nieszawa
topoczno
Mariampol
Mazandw:
(Michatéw)

Mitoszéwka
Niesiotowice
Nieszawa
Nietrzeba
Owczarnia
Pielgrzymka
Prawno

Rybitwy

Sptawy

Stare Boiska
Stare Kaliszany
Stasin
Stefandwka
Studnisko

Ugory
Watowice
Wolka Kolczyriska
Suma pow. w ha

0,80
1,42

0,25

1,18

0,15
10,12
0,21
0,35

2,58

0,26
0,19
0,22

0,25
0,38
2,24
1,54
0,30
1,6
0,58
0,19
0,03
0,06

0,21
25,89

0,50 -
0,26 -
0,91 3,77
3,65 10,28
0,26 -
13,86 0,71
0,20 -
0,08 0,03
0,23 0,72
0,72 -
2,74 0,47
2,44 0,15
11,01 0,16
- 0,16
0,17 -
0,15 0,16
1,53 -
38,92 16,61
104,95 ha

0,37

1,58

3,26

2,09

0,39

0,23

0,05

0,21

0,63

0,32

14,10

0,30

23,53

Pozostate tereny zabudowy - przeznaczone na infrastrukture techniczng (w ha):

Lp

O 00 N O Ul A WN K

=
= O

Jednostka
osadnicza

Basonia

Boiska Kol.

Bér

Chruslanki Jozef.
Chruslanki Maz.
Chruslina
Chruslina Kol.
Debniak-Poczesle
Idalin

Jézeféw n. Wistg
Kaliszany Kol.

TK
Urz. oczyszcz.
Sciekow

0,7

T™W KS; KS, ZP
Urz. zaopatrz. w Parkingi
wode
- 0,67
0,11 -
0,10 -
0,62 1,48
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Suma pow. w ha

0,67

0,7

0,11
0,10

2,1

1,17
1,42

0,75

1,44
4,68

0,15
25,63
0,47
18,18
0,20
2,58

0,37

2,28
1,56
0,72

3,69
0,38
4,88
12,92
1,09
2,09
0,58
0,19
14,13
0,37
0,30
1,53
0,21
104,95



12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

Kolczyn
Kol. Nieszawa
topoczno
Mariampol
Mazandw (Krasne)
Mitoszowka
Niesiotowice
Nieszawa
Nietrzeba
Owczarnia
Pielgrzymka
Prawno
Rybitwy
Sptawy
Stare Boiska
Stare Kaliszany
Stasin
Stefandéwka
Studnisko
Ugory
Watowice
Wodlka Kolczyriska
SUMA pow. w ha:

0,56

1,82

0,05

0,75
0,20

0,05

0,08

0,20

0,02

0,04

0,18

0,26

0,16
2,82

0,51
0,01

2,67
7.31ha

0,61

0,39
0,75
0,20

0,05
0,08
0,20

0,51
0,20

0,04

0,18

0,26

0,16
7,31

Zestawienie terendw przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe: mieszkaniowa,

ustugi i dziatalnos¢ gospodarczg i zwigzang z infrastrukturg techniczng (w ha):
Lp.

O 00N O U1 A WN K

e O e o e
o U W N L O

17
18
19
20
21

Jednostka osadnicza

Basonia

Boiska Kolonia

Bér

Chruslanki Jozefowskie
Chruslanki Mazanowskie
Chruslina

Chruslina Kol.
Debniak-Poczesle
Idalin

Jozefédw nad Wista
Kaliszany Kolonia
Kolczyn

Kol. Nieszawa
topoczno

Mariampol

Mazanéw (obejmuje):
Michatow,

Krasne,

Mitoszéwka
Niesiotowice
Nieszawa

Nietrzeba

Owczarnia

Tereny zabudowy
mieszkaniowej

22,29
20,50
13,34
45,25
15,04
68,02
14,25
23,60
27,33
23,47
20,28
22,34

7,13

8,33

8,39
30,05

14,41
66,05

7,82
31,61
35,79
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Tereny przeznaczone, pod

ustugi i na dziatalno$¢

gospodarczy
0,44
0,55
1,17
1,42
0,75
1,44
4,68
0,15
25,63
0,47
18,18
0,20
2,58

0,37

2,28
1,56
0,72

3,69

Tereny przeznaczone na
inf. techniczng

0,67

0,7

0,11
0,10

2,1

0,61

0,39

0,75

0,20

0,05
0,08



22 Pielgrzymka 7,36 0,38 0,20

23 Prawno 16,71 4,88 -
24 Rybitwy 46,42 12,92 0,51
25  Sptawy (z Graniczng) 58,90 1,09 0,20
26  Stare Boiska 23,41 2,09 -
27 Stare Kaliszany 4,01 0,58 0,04
28 Stasin 12,62 0,19 -
29 Stefanéwka 17,36 14,13 -
30 Studnisko 15,00 0,37 0,18
31 Ugory 7,49 0,30 0,26
32 Watowice 16,05 1,53 -
33 Wodlka Kolczyriska 22,43 0,21 0,16
Suma powierzchni w ha 773,05 ha 104,95 7,31

e Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, okresla sie maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy;

Okresdlajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, bierze sie pod uwage:

1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;
2) niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajaca sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w
stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.

Przeprowadzone na etapie Uwarunkowan analizy wykazaty koniecznos$¢ rozwaznego podejscia do
uruchamiania kolejnych, przewidzianych w Studium terenéw budowlanych.

Okreslone w Kierunkach rezerwy terenowe uwzgledniajg oszacowane potrzeby i mozliwosci rozwoju,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy w oparciu o opracowane bilanse i chtonnos¢ terendéw
przeznaczonych pod zabudowe w poszczegdlnych jednostkach osadniczych.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy planistycznej (art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje gtéwnie poprzez dazenie do planowania i lokalizowania
nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1_ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy. Na terenach potozonych na obszarach innych
niz na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.
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Pomimo niekorzystnych uwarunkowan demograficznych (spadek liczby ludnosci gminy w ostatnim
20-leciu o ok. 10%) oraz prognoz demograficznych GUS (zwtaszcza dla mniejszych miejscowosci
potozonych poza osrodkiem gminnym) potrzeba przyrostu terendw mieszkaniowych wynika takze z
koniecznosci poprawy warunkéw zamieszkiwania, w tym powierzchni mieszkalnej przypadajacej na 1
mieszkarica Gminy (Gmina J6zeféw nad Wistg w 2018 r. wielko$é ta wynosita 29,7 m?/os (Polska 28,2
m?/os), natomiast w krajach Europy zachodniej: Niemczech — 42,9 m?/os., Danii — 51,4 m?/os.,
Luksemburgu — 66,3 m?/o0s.).

Projektowane w Studium zmiany w strukturze przestrzennej gminy wiejsko-miejskiej oprécz
przyrostu tkanki osadniczej — mieszkaniowej, przewiduja wzrost w powigzanych z nig terendéw
aktywnosci gospodarczej oraz ustugowej.

Okreslone w Kierunkach rezerwy terenowe uwzgledniajg oszacowane potrzeby i mozliwosci rozwoiju,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy w oparciu o opracowane bilanse i chtonno$¢ terendéw
przeznaczonych pod zabudowe w poszczegdlnych jednostkach osadniczych na podstawie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe, wyrazone w docelowej ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy (pum) w prognozowanym okresie max 30 lat na podstawie przyjetych
wskaznikdw, szacuje sie na:

Szacowane maksymalne zapotrzebowanie powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej w podziale na:
zabudowe zabudowe zabudowe Razem
mieszkaniowa mieszkaniowg mieszkaniowa
zagrodowga (MR) jednorodzinng(MN) wielorodzinng(MW)

pum 275 .000 m? 50.000m? 26.000m? 351.000m?2
Liczba mieszkan/ 2200 400 400 3000
domédw/siedlisk

Srednia pum/1 125 m? 125m?2 65m? -
mieszkanie/dom

Powierzchnia dziatek 1100 ha 60 ha 7,8 ha /zatozono 3- 1167,8 ha
pod zabudowe: tgcznie krotno$¢ pum/

w ha

Srednia powierzchnia 5000m? 1500 m2 - -

dziatki

Powyzej przedstawione zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg warunkowane jest
demograficznie. Zgodnie z analizg uwarunkowan Studium, zaktada sie ze liczba mieszkancéw po ponad
10% spadku liczby ludnosci gminy w ostatnim 20-leciu (lata 1998-2019) - ustabilizuje sie na
dotychczasowym poziome ok. 6500-6700 osdb. Przewiduje sie mozliwos$¢ niewielkich spadkéw liczby
mieszkancow w mniejszych miejscowosciach oraz nieznaczny (ok. 5-10%) wzrost w obszarze
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funkcjonalnym osrodka gminnego Jozeféw n. Wistg — Kolczyn a takze wzrost liczby osiedlen z zewnatrz
z uwagi na szczegdlne walory krajobrazowo-przyrodnicze w pasie zachodnim gminy oraz rozwdj
turystyki. Przyjeta docelowa usredniona wielko$é dziatek pod siedlisko - 4.000m?, wynika ze specyfiki
gospodarstw sadowniczych (dominujgcych na terenie gminy), wymagajgcych wiekszej powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe (budynki magazynowo — przetwdrcze). Powierzchnia istniejgcych
gospodarstw sadowniczych wynosi ok. 6.000m?2.

Przy obecnym wskaZniku 2,58 osoby na 1 mieszkanie i wskazniku 29,7 m? pow.uz./1 mieszkarica
uwzgledniajac powierzchnie zasobéw mieszkaniowych gminy wynoszgcych 196.900 m? (GUS za 2018r.)
- wyszacowane maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych nie powinno przekroczy¢ 154.100 m?.

e Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z zakresem wynikajagcym z projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy J6zeféw nad
Wista

Projekt studium wprowadza zmiany wynikajgce z kompleksowej aktualizacji dokumentu z 2016 r. i
obejmuje 19 obrebéw geodezyjnych/ jednostek osadniczych z 35 obrebéw geodezyjnych gminy, w
podziale na funkcje zabudowy.

RM RM RM upP PE us uT
Lp MN ML u,pP R/EF ML
Jednostka MN
osadnicza
1 Boiska Kol. 0,78
Chruslanki 8,41
Jézefowskie
3 Chruslina 0,09
0,46
4 Chruslina Kol. 0,57
5 Idalin 29,68
6 Kaliszany Kol. 1,94
7 Kolczyn 1,45 14,76 0,92 1,64
0,17
8 Kol. Nieszawa 1,7
9 Mazanéw: 1,31 0,03 0,80
(Michatow i 2,43 6,71 0,01
Krasne
10 Oweczarnia 0,28
11  Pielgrzymka 14,46
12 Prawno 0,34
13 Rybitwy 14,40
14  Sptawy 0,31
15 Stare Boiska 0,40 1,92
2,07
16 Stare Kaliszany 0,73 0,64
17 Stasin 0,30
0,81
18 Stefandwka 15,61
19 Watowice 2,31 2,40 0,18
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Suma pow. w ha 34,17 26,64 1,27 6,71 1,64 59,78 0,81
0,63 3,35
64,79 ha RM, MN, (bez ML i U,P)

Studium zakfada zmiane przeznaczenia pojedynczych dziatek rolnych wyznaczonych w wiekszosci na
funkcje zabudowy mieszkaniowej - zagrodowej (RM) i mieszanej (RM,MN; RM,ML; RM,U), lub
ustugowej np. w Starych Kaliszanach (ustugi turystyki) czy J6zeféow nad Wistg (ustugi komercyjne) oraz
niebilansowane tereny np. obszary eksploatacji zt6z kopalin - ztoze Stefandéwka w obrebie
miejscowosci Stefandwka oraz Pielgrzymka czy pod odnawialne zrédta energii - fotowoltaika o mocy
przekraczajacej 100 KW w Idalinie. Niewielki udziat w tych terenach ma zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (funkcjonalnie niewystepujgca samodzielnie a tylko tgcznie z zabudowg siedliskowg).
Wigze sie to z charakterem gminy wiejskiej i mocng pozycja rolnictwa — sadownictwa jako
podstawowej funkcji gminy.

Najwiekszy wzrost obszaréw mieszkalnictwa RM,MN (14,76 ha) wyznaczono w Kolczynie jako
uzupetnienie istniejgcej zabudowy (Kolczyn jest funkcjonalnie powigzany z osrodkiem gminnym
Jézefowem nad Wistg) - taczac sie z nim od strony poétnocnej. Dla osrodka gminnego (miasta) wraz z
Kolczynem prognozowany jest nieznaczny wzrost liczby mieszkancow.

Zgodnie z powyzszym wykazem zmian tgcznie poszerzono w Studium (kierunkowo) bilansowane
obszary:

- RM o 34,17 ha uzyskujac przyrost o ok. 68 dziatek budowlanych pod zabudowe zagrodowg i
mozliwoscig uzyskania 8500 m? nowej powierzchni zabudowy mieszkaniowe;,

- RM, MN 0 26,64 ha uzyskujac przyrost o ok. 20 dziatek budowlanych pod zabudowe RM i ok. 44
dziatek budowlanych pod zabudowe MN (przyjmujac proporcje 3:1) i mozliwoscig uzyskania 8.000 m?
nowej powierzchni zabudowy mieszkaniowej,

-RM, ML o0 1,27 ha uzyskujac przyrost o 1 dziatke budowlang (przyjmujac 50% dla RM) i mozliwoscia
uzyskania 125 m? nowej powierzchni zabudowy mieszkaniowe;j.

- U, P, MN o 6,71 ha uzyskujgc przyrost o ok. 22 dziatki budowlane (przyjmujgc 50% dla MN) i
mozliwoscig uzyskania 2750 m? nowej powierzchni zabudowy mieszkaniowe;.

Powierzchnie terenéw mieszkalnictwa wyznaczonych w studium stanowig ok. 8,4% powierzchni
terendéw mieszkalnictwa wyznaczonych dotychczas w planie miejscowym.

Wyznaczona w studium nowa zabudowa, nie przekracza potrzeb wynikajgcych z bilansowania i jest
lokalizowana na obszarach o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych. Stanowi¢ bedzie kontynuacje obszarow zurbanizowanych, w ktérych struktura
przestrzenna, ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej oraz spotecznej, nie
beda wymagac nowych istotnych inwestycji infrastrukturalnych.

4. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow
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Powierzchnie dziatek budowlanych, w zaleznosci od rodzaju przeznaczenia, winny uwzgledniac
ponizsze wielkosci w przypadku podziatéw geodezyjnych, z wyjgtkiem, gdy warunki te
uniemozliwiatyby zabudowe dziatki na warunkach ustalonych w planie miejscowym:
a) zabudowa zagrodowa — minimalna 2000 m?,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimalna 700 m?, w obszarze miasta
Jozeféw nad Wistg — min. 400 m?, w obszarze ukfadu urbanistycznego miasta objetego
planistyczng ochrong konserwatorskg — na warunkach okreslonych w planie miejscowym,
c) zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej) — minimalna 1 500 m? w terenach z
zabudowa mieszang i 1000 m? w zespotach zabudowy (rekreacji indywidualnej),
d) zabudowa ustug turystycznych (pensjonat, motel, zajazd itp.) — minimalna 2 000 m?,
e) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — minimalna 1 500 m?,
f) ustugi oswiaty — zabezpieczenie wskaznika powierzchni terenu na 1 ucznia — minimum
30 m?,
g) dla pozostatych funkcji nie okresla sie minimalnej powierzchni; wydzielenie dziatek
przeznaczonych na okreslone cele winno spetnia¢ wymag dobrego sgsiedztwa w lokalizacji
projektowanych obiektéw, obejmowaé powierzchnie wystarczajgcg dla zapewnienia
standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki i zapewniaé spetnienie przepiséw
odrebnych.

Powierzchnie biologicznie czynne w powierzchni dziatek budowlanych, w dostosowaniu
do funkcji nowo realizowanej zabudowy:
a) zabudowa zagrodowa — minimum 20%,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 30%,
c) zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej) — minimum 50%,
d) zabudowa ustug turystycznych — minimum 40%,
e) ustugi komercyjne, agroturystyczne (w tym zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
oraz ustugi publiczne (z wyjatkiem ustug oswiaty i wychowania i sportu) — minimum 25%,
f) ustugi oswiaty i wychowania — minimum 30%,
g) dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowa i ustug komunikacji — minimum 15%.

Parametry ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m, trzy kondygnacje nadziemne;
b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°; dopuszcza sie dachy
ptaskie lub, w przypadku sytuowania zabudowy w zblizeniu do granicy sasiedniej dziatki
budowlanej na odlegtos¢ 1,5 m lub przy tej granicy — dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci do 30°.

Parametry ksztattowania zabudowy zagrodowej:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0 m;
b) wysokos$¢ okreslona w lit. a nie dotyczy obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg
zabudowy zagrodowe] (budynkéw magazynowych, inwentarskich, garazy itp.) ktérych
wysokos¢ wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych;
c¢) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°; dopuszcza sie dachy
ptaskie lub, w przypadku sytuowania zabudowy w zblizeniu do granicy sgsiedniej dziatki
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budowlanej na odlegtos¢ 1,5 m lub przy tej granicy — dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci do 30°.

Parametry ksztattowania zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej):

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,5 m — 2 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe;
b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°.

Parametry ksztattowania zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne, w tym ustugi turystyczne i

ustugi komunikacji):

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m, trzy kondygnacje nadziemne, trzecia w
poddaszu uzytkowym;

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°; dopuszcza sie dachy
ptaskie lub, w przypadku sytuowania zabudowy w zblizeniu do granicy sasiedniej dziatki
budowlanej na odlegtos¢ 1,5 m lub przy tej granicy — dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci do 30°.

Parametry ksztattowania zabudowy ustugowej (ustugi publiczne):

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0 m; nie ustala sie maksymalnej wysokosci dla
obiektoéw sakralnych,

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°; dopuszcza sie
dachy jednospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 30° lub ptaskie.

Parametry ksztattowania zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18,0 m; dopuszcza sie obiekty i budowle o wiekszej
wysokosci, jezeli wynika to z wymogdw technicznych i konstrukcyjnych, z zastrzezeniem,
Ze nie mogg one stanowi¢ negatywnej dominanty w krajobrazie otwartym,

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 45°; dopuszcza sie
dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, ptaskie lub inne w
dostosowaniu do wymogdw technologicznych i konstrukcyjnych.

5. Zasady rozwoju programu zagospodarowania

1. Mieszkalnictwo: potrzeby w tym zakresie determinowane sg gtéwnie:

1)

e prognozowanym wzrostem gospodarstw domowych na poziomie 200- 300;

e ubytkami w istniejgcej zabudowie zagrodowej oraz potrzebami wymiany zabudowy;
e niezaspokojonymi potrzebami samodzielnych gospodarstw domowych (ok. 10%);

e potrzebami komunalnymi;

e przewidywang tendencjg wzrostu zabudowy jednorodzinnej o 200-300 dziatek;

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przewiduje sie na nastepujgcych zasadach:
uzyskanie standardu 1 mieszkania/budynku mieszkalnego na 1 gospodarstwo domowe,
uzyskanie minimum standardu 50 m? pow. uz. na 1 mieszkarica,

uzyskanie Sredniej 1,0 oséb na 1 izbe,

przyrostu ilosci mieszkan rzedu 400 - 500, z tego
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- wymiana zasobéw 120 - 140 mieszkan,
- przyrost nowych zasobdw 200 - 240 mieszkan ( w osrodku gminnym ok. 80- 120
mieszkan)

2. Ustugi: potrzeby w tym zakresie determinowane sg nastepujacymi przestankami:

proponowanym rozwojem funkcji turystycznej i rekreacyjnej, dla ktérych nalezy stworzyc
baze noclegowg, ustugi, urzadzenia turystyczne, zaplecze recepcyjne i sanitarne,

w dalszym ciggu bedzie nastepowata stopniowa zmiana struktury demograficznej,
szczegblnie wzrosnie udziat ludnosci w podesztym wieku,

osiedlanie sie ludnosci przyjezdnej z uwagi na m.in. wysokie walory krajobrazowo-
przyrodniczo-kulturowe gminy,

podniesieniem standardu obstugi przez rozwdéj ilosciowy i rodzajowy ustug oraz poprawe
stanu bazy ustug istniejgcych,

koniecznoscig poprawy dostepnosci do ustug przez reorganizacje przestrzenng obstugi tj.
uatrakcyjnienie i wzmocnienie osrodkdw lokalnych i przyblizenie do miejsca zamieszkania
ustug elementarnych;

koniecznoscig maksymalnego zmniejszenia niedogodnosci w obstudze ludnosci, wywotanych
znaczng odlegtoscig do osrodka gminnego przez wzbogacenie programu ustug podstawowych
w Mazanowie, ksztattowanego na osrodek lokalny, wspomagajacy osrodek gminny;
kreowaniem statusu miasta J6zefowa nad Wista, poprzez rewaloryzacje i uczytelnienie
zabytkowego uktadu urbanistycznego, zwtaszcza rynku i wyposazenie osrodka w obiekty i
ustugi o randze ponadlokalnej, w efekcie zwigzane z ksztattowaniem funkcji miasteczka
ustugowo-turystycznego.

Zaktada sie adaptacje istniejgcych placéwek ustugowych. Stwarza sie im terenowe
mozliwosci rozwoju i poprawy bazy materialnej. Obiektom, ktdre ze wzgledu na ograniczone
powierzchnie dziatek nie majg warunkéw rozbudowy programu wskazuje sie warunki
lokalizacji na innym terenie;

Nowe elementy programu ustug powinny rozwijac sie w oparciu o okreslone w studium
standardy ksztattowania jakosci zycia; na podstawie uwarunkowan istniejgcych jako sfery
preferowane do rozwoju wskazuje sie:

ustugi kultury i sztuki: podstawe rozwoju tych ustug tworzy wielosé obiektéw zabytkowych,
ktdre mogg stanowic¢ przestanki rozwoju funkcji kulturotwdrczych i turystyki krajoznawcze;j.
W miejscowosci gminnej istnieje osrodek kultury w obiekcie OSP. W programie
zagospodarowania, w okresie perspektywicznym przewiduje sie realizacje nowego obiektu
zapewniajgcego baze dla kompleksu ustug kultury w obiekcie odbudowanego ratusza (kluby,
sala salg widowiskowa i biblioteka, zaplecze do zajed i dziatalnosci kulturalno-oswiatowej).
Podniesienie atrakcyjnosci osrodka Jézefowa nad Wistg, a zwtaszcza kreowanie jego funkcji
miejskich, powinna by¢ poparta ekspozycjg wartosci kulturowych i istniejgcych zabytkow.
Zaleca sie zorganizowania placowki muzealnej lub miejsca pamieci ze statg ekspozycja
eksponatdw i informacji o gminie. Jest konieczne uaktywnienie ustug placéwek kulturalnych
w miejscowosciach wiejskich, a takze zwiekszenia ich ilosci m.in. klubow, obiektéw rozrywki
(takze poza Jozefowem nad Wistg) z wiekszym wykorzystaniem istniejgcych straznic i
istniejgcych na terenie gminy ,, pustostanédw”. Ustugi kultury winny by¢é elementem programu
ustug turystycznych w miejscowosciach letniskowych. Budowa i rozbudowa bazy ustug
publicznych, zwigzanych z kultem religijnym - osSrodkéw rekolekcyjnych z bazg noclegows,
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odpowiednio w topocznie i Kaliszanach, w oparciu o programy inwestorskie, dostosowane do
chtonnosci terenu i uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych.

sport i zielen: jest to dziedzina, ktéra wymaga wzbogacenia i doinwestowania zwtaszcza na
poziomie podstawowym. Istniejgcy kompleks sportowy ,,Orlik” w osrodku gminnym powinien
stanowi¢ element gminnego zespotu ustug sportowych, z bazg lokalowa umozliwiajgca
organizowanie treningéw dla bardziej urozmaiconych form kultury fizycznej i sportu (zapasy,
sporty ruchowe, siatkdwka, tenis) dla réznych uzytkownikéw gminie. Planuje sie realizacje
boiska na terenie d. sktadu burakéw w Rybitwach, kortéw i innych urzadzen, wraz z
zapleczem technicznym. Istniejgce boiska szkét tylko w czesci spetniajg funkcje bazy sportu
dla dzieci i mtodziezy. Wszystkie wieksze miejscowosci powinny byé wyposazone w
ogoélnodostepne boiska trawiaste, boisko do gier matych (w kilku przypadkach mozna
wykorzystac¢ na ten cel czes$é dziatek straznic OSP). W studium wskazuje sie potrzebe
rozbudowy zaplecza sportowo-rekreacyjnego zespotu szkét w Jézefowie nad Wista o basen
zamkniety. Niezbedne s3 takze zmiany w zakresie ksztattowania zieleni publicznej. Nalezy
podnies¢ walory rekreacyjne zieleni, zwtaszcza tam, gdzie zachowaty sie reliktowe
pozostatosci zieleni komponowanej. Urzadzenie zieleni w rynku wymaga odpowiedniej
aranzacji, z uwzglednieniem matej architektury i niskiej zieleni ozdobnej. Z uwagi na ruch
tranzytowy wiekszg uwage nalezy poswiecic zieleni wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych, jak rdwniez przy urzadzaniu sciezek rowerowych. W zwigzku z
propagowanym rozwojem turystyki w gminach nadwislaniskich, obiekty tych ustug powinny
by¢ wyposazone w zielen towarzyszgcg oraz urzadzenia matej architektury. Nalezy bardziej
docenié znaczenie zieleni w aspekcie ochrony i ksztattowania zdrowych warunkéw zycia oraz
poprawy waloréw estetycznych wsi gminy i miasteczka Jozeféw nad Wista. Zaktada sie, ze
zielen stanowic¢ bedzie gtéwny element zagospodarowania dziatek ustugowych i terenéw
mieszkaniowych

ustugi oswiaty: gtéwne potrzeby rozwoju ustug obejmujg zapewnienie wtasciwego zaplecza
dydaktycznego i rekreacyjnego dla szkét podstawowych i dla zespotu szkét srednich. Obecnie
trwa proces dostosowania organizacji sieci i bazy szkét podstawowych do zatozen
programowych, z uwzglednieniem spodziewanego zmniejszania sie liczby uczniow.
Podstawowe potrzeby lokalowe zaspokaja istniejgca sie¢ szkét. Przewiduje sie, ze po
wprowadzeniu docelowej struktury szkét podstawowych, beda one funkcjonowaé: w
Jézefowie nad Wistg, Chruslinie i Boiskach. Niewykorzystane obiekty w miejscowosciach -
Prawno, Chruslanki Jozefowskie, Nieszawa powinny by¢ przeznaczone na cele o$wiatowo-
kulturalne, m.in. na organizowanie zaje¢ pozalekcyjnych, oddziaty przedszkolne, obiekty
ustug turystycznych schroniska mtodziezowe. Nowy program oswiatowy stwarza wieksze
wymagania dla nowoczesnej bazy dydaktycznej i sportowej, m.in. zwigzane z
komputeryzacjg, internetem, naukg jezykow, sportem i kulturg fizyczng oraz realizacjg zajec
praktycznych. Wszystkie istniejgce szkoty wymagajg unowoczesniania bazy - poszerzenia
terenu, umozliwiajgcego rozbudowe obiektow i wzbogacenie dziatek szkolnych w urzgdzenia
sportowo- rekreacyjne. Procesy o$wiatowe, zwtaszcza potrzeba organizowania ksztatcenia
ustawicznego uzasadnia skierowanie uwagi na zespdl szkét srednich w Jozefowie nad Wistg,
na jego ew. dodatkowe funkcje w ukfadzie gminy i gmin sgsiednich. Ocenia sie, ze w okresie
perspektywicznym wzrosnie liczba uczniéw w zespole osadniczym osrodka gminnego. W
przysztosci, moze by¢ potrzebna realizacja nowej szkoty.
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ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej: ocenia sie jako sredni standard obstugi ludnosci
w ustugach lecznictwa otwartego; obecna ilos¢- 2-ch osrodkéw zdrowia, stanowi baze
minimalng, w perspektywie nalezy znacznie powiekszyé program ustug ambulatoryjnych i
poszerzy¢ zakres ustug o profilaktyke i rehabilitacje, m.in. dla oséb niepetnosprawnych. Nowe
potrzeby powstajg wraz z procesem starzenia sie ludnosci. Przewiduje sie takze rozwdj ustug
ochrony zdrowia zwigzany z potrzebami turystyki i bezpieczeristwa zycia. Z uwagi na
rozlegtos¢ przestrzenng gminy ludnos¢ wiejska ma utrudniony dostep do lecznictwa pierwszej
pomocy (dwa osrodki zdrowia na 36 miejscowosci). Nowg forma ustug powinny by¢ osrodki
statej pomocy medycznej i pielegniarskiej dla ludzi w podesztym wieku i przewlekle chorych.
Postuluje sie przystosowanie na ten cel niewykorzystanych placéwek oswiaty, a takze nie
wykorzystywanej zabudowy wiejskiej.

ustugi telekomunikacyjne: ocenia sig, ze sg wystarczajgce.

straznice ochotniczej strazy pozarnej: rozwdj placdwek bezpieczeristwa i porzadku zalezy od
modelu funkcjonowania tej stuzby; jednak w ocenie warunkéw zycia ludnosci wiejskiej -
remizy stanowig najbardziej oczywisty osrodek integracji spoteczno-kulturalnej ludnosci. Sie¢
liczgca kilkunastu placéwek mozna ocenic¢ dosé pozytywnie. W okresie perspektywicznym
pozadana rozbudowa bazy straznic (kazde sotectwo powinno posiadaé tego typu placéwke).
Rozwdj tych obiektdw powinno wigzac sie z jednoczesnym tworzeniem placowek kultury i
drobnych ustug komercyjnych.

ustugi administracji: obecna baza zaspokaja dorazne potrzeby administracji publicznej i
gospodarczej - istniejgcy standard ocenia sie jako dobry. Przeznaczenie zespotu patacowego
na siedzibe administracji samorzgdowej, zapewnia wtasciwg range i tradycje dla funkgcji
samorzgdowych. W przysztosci mogg wystgpi¢ potrzeby na pomieszczenia biurowe i siedziby
drobnych firm, promocje co uzasadniatoby budowe obiektu administracyjno-ustugowego.
Pozadane jest przeznaczenie niewykorzystanej obecnie d. szkoty na funkcje biurowe i
pomieszczenia administracyjne. W perspektywie nowy obiekt administracyjno-ustugowy
powinien by¢ usytuowany w centrum osrodka, w ramach modernizacji i odtworzenia
zdegradowanej zabudowy. Realizacja obiektu moze by¢ kojarzona z poprawg funkcjonowania
niektérych ustug publicznych (gabinety lekarskie, ustugi pocztowe, agencje bankowe i
ubezpieczeniowe itp.), informacja turystyczna itp. W programie rewaloryzacji zabytkowego
zespotu urbanistycznego Jozefowa nad Wistg proponuje sie np. odtworzenie w rynku ratusza.
Wielofunkcyjny obiekt, poza podniesieniem rangi osrodka - tworzytby warunki zachecajace
do rozwoju funkcji miejskich, mégtby w czesci byé wykorzystywany przez ustugi turystyczne i
ustugi telekomunikacyjne.

ustugi komercyjne: majg wazne znaczenie dla warunkéw funkcjonowania gminy i poziomu
zycia ludnosci. Ich rozwdj zalezy przede wszystkim od aktywnosci i przedsiebiorczosci
inwestorow. Mimo znacznego potencjatu gminy w zakresie mikrostruktury ustugowo-
rzemieslniczej, sfery ustug komercyjnych nie mozna uznac za zadowalajacg - zaréwno ze
wzgledow ilosciowych, zakres branzowy jak i dostepnosé dla mieszkanicow catej gminy.
Aktualnie odnotowano wiele obiektéw nie wykorzystywanych. Proponuje sie zachowanie i

72



przeznaczenie na funkcje ustugowo-produkcyjne wszystkich obiektéw obecnie nieczynnych,
jak réwniez wyznaczenie nowych terendw na lokalizacje ustug tak w osrodku gminnym jak i
wiekszych miejscowosciach (jako w osrodkach lokalnych obstugi ludnosci). W pozostatych
miejscowosciach proponuje sie zwrdcenie uwagi na niewykorzystang istniejgcg zabudowe.
Sie¢ ustug powinna by¢ kojarzona z potrzebami obstugi turystyki. W okresie
perspektywicznym ustugi komercyjne powinny zwielokrotnic¢ sie¢ placéwek i stanowi¢ gtéwne
miejsce zatrudnienia poza rolnictwem.

- przyjmuje sie nastepujgce preferencje:

¢ gastronomia: mimo rozwoju w ostatnich latach tych ustug (np. domy weselne) obecny stan
wyposazenia gminy jest zdecydowanie niewystarczajacy dla obstugi istniejgcych i przysztych
potrzeb. Mimo, ze czes¢ zaktaddw gastronomicznych jest obecnie nieczynna (J6zeféw nad
Wistg, Mazandéw) konieczny jest rozwdj nowych punktéw gastronomicznych, zlokalizowanych
w Jozefowie nad Wistg , osrodkach lokalnych, w miejscowosciach potozonych wzdtuz drogi
wojewaddzkiej nr 824 i w miejscach koncentracji turystyki (w tzw. weztach turystycznych, np.
W rejonie tras turystycznych, punktéw widokowych, osrodkdw rekreacyjnych). Ten rodzaj
ustug powinien by¢ takze kojarzony z bazg noclegowg, obstugg motoryzacji i placdwkami
kultury. Koncentracje ustug gastronomicznych przewiduje sie w Jézefowie nad Wistg i
miejscowosciach letniskowych.

¢ baza turystyczna istniejacy baza turystyczna w Jozefowie nad Wistg (np. zmodernizowany
obiekt Hotelu Bursztynowego), z zapleczem gastronomicznym jest niewystarczajaca. Baza
osrodka gminnego powinna byé-rozbudowana. Zaktada sie rozwdj miejsc noclegowych w
formie pensjonatu lub zajazdu oraz osrodka rekreacyjnego - zlokalizowanych w miejscowosci
Kolczyn. Elementem programu obstugi turystyki powinny by¢ szkolne schroniska turystyczne,
ew. zorganizowane stanice turystyczne (np. w obiekcie szkoty Nieszawa), z wykorzystaniem
na baze istniejacych niezagospodarowanych siedlisk rolnych. Atrakcyjnos¢ bazy turystyczne;j i
funkcji rekreacyjnych zalezy takze od urzadzenia infrastruktury towarzyszacej; w programie
przewiduje sie urzgdzenie punktéw widokowych oraz m.in. realizacje w obszarze gminy
przystani wodnej na rzece Wisle,

o ustugi bytowe: sfera ustug dziatajgca gtdwnie na potrzeby mieszkarnicow gminy. Obecnie sie¢
placowek jest bardzo niewielka, wykazuje niedobdr branzowy i rodzajowy. Ustugi bytowe i
rzemiosto powinny uzyskaé wsparcie finansowo-promocyjne. Ze wzgledu na potrzeby obstugi
turystyki niezbedna jest sie¢ ustug w podstawowych branzach, szczegdlnie w J6zefowie nad
Wista. Pozadany jest wzrost sieci placowek réwniez w miejscowosciach poza osrodkiem
gminnym. Nalezy zwrdci¢ uwage na mozliwosc lokalizacji ustug bytowych w centrum osrodka,
w modernizowanej zabudowie mieszkalnej (w parterach budynkow).

¢ handel (detaliczny i hurtowy): ten rodzaj ustug najszybciej dostosowuje swojg strukture do
potrzeb rynkowych. Mimo stosunkowo licznej sieci - gmina nie posiada zadowalajgcego stanu
rozwoju handlu. Do najwazniejszych potrzeb nalezy dalsze zwiekszenie ilosci sklepéw oraz
bogatsze wyposazenie pod wzgledem rodzajowym. Rozwdj handlu powinien by¢ bardziej
skierowany na potrzeby obstugi turystyki. Gmina ma dobre warunki do rozwoju handlu

73



hurtowego, dotychczas sg one wykorzystywane czesciowo w sferze obstugi sadowniczej.

¢ rzemiosto ustugowe i drobna wytworczosc: obecny stan rozwoju tej sfery przedsiebiorczosci
jest dosc¢ zréznicowany, ale pod wzgledem ilosciowym nie zbyt liczny. Niektdre branze maja
juz wzglednie trwatg baze (warsztaty samochodowe, stolarskie, $lusarskie). Mimo
zlokalizowania kilku zaktadéw drobnej wytwdérczosci znaczna ich cze$¢ jest obecnie
nieczynna. Ciggle wystepuja nie wykorzystane mozliwosci rozwoju drobnej przedsiebiorczosci
w branzach budowlanych, opakowan i palet, konserwacji i napraw sprzetu, obstugi
motoryzacji, transportowej, rzemiosta rekodzielniczego (pamigtkarstwo), przetworstwa runa
lesnego itp. W studium wskazano tereny do lokalizacji tej funkcji.

3) Miejsca pracy - realizacja przewidywanych kierunkéw rozwoju gminy oraz osrodka gminnego
stworzy impuls do znacznego wzbogacenia miejsc pracy. Nastgpi zdecydowana zmiana zrodet
utrzymania sie ludnosci:

e zmniejszenie sie o ok. 10-20% utrzymujacych sie z rolnictwa (dalszy wzrost dwu zawodowosci
i zatrudnienia poza rolnictwem,

e dynamiczny rozwdj drobnej przedsiebiorczosci i ustug komercyjnych, ktéry powinien
wywotaé ponad trzykrotne zwiekszenie zatrudnienia.

Petne zaspokojenie potrzeb wymaga dziatan stymulacyjnych w sferze przedsiebiorczosci. Ocenia sie,
ze zrébwnowazenie rynku pracy nastgpi w wyniku utrzymania wyjazdéw do pracy gtdwnie do Putaw i
Opola Lubelskiego. Restrukturyzacja gospodarki moze spowodowaé utrzymywanie sie bezrobocia na
poz. 100-300 oséb. Realizacja programu zagospodarowania w obrebie wskazanych rezerw powinna
zapewni¢ nastepujacg strukture zatrudnienia:

e sfera publiczna 300 osdb
e sfera produkcyjna 250- 300 os6b
e ustugi komercyjne 250 - 300 oséb

4) Potrzeby socjalne : Zaktada sie trzy kierunki dziatan:
e zapewnienie komunalnej bazy lokalowej, jako socjalnej rezerwy dla dziatan
interwencyjnych, w wypadkach losowych;
e rozwigzanie probleméw ludzi niepetnosprawnych i wymagajacych opieki;
e aktywizacje dziatan profilaktycznych zapobiegajgcym patologiom spotecznym
(alkoholizm, przestepczosc).

W programie zagospodarowania przewiduje sie adaptacje dotychczasowych (istniejgcych) form
dziatalnosci oraz tereny lokalizacji obiektu (typu pensjonat) pomocy spotecznej dla ludzi wymagajacych
opieki czy placowki rehabilitacyjnej dla oséb niepetnosprawnych.

IV. ZASADY | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
1. Zasady ogdlne
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1.1. Za wiodacg zasade zagospodarowania przestrzennego w gminie uznaje sie realizacje
zrownowazonego rozwoju i polityke ksztattowania tadu przestrzennego.

1.2. W oparciu o uwarunkowania oraz ocene potencjatdéw gminy, szans i potrzeb okreslono w
studium jako obowigzujgce:

1) zasady strefowego zagospodarowania i obszary potencjalnego zainwestowania,

2) obszaryiobiekty podlegajgce ochronie,

3) tereny przeznaczone dla realizacji funkcji publicznych,

4) zasady rozwoju systemdw infrastruktury technicznej.

1.3. W studium wyznaczono obszary i elementy zagospodarowania, ktore uszczegdétowione zostang
w planach miejscowych. Podstawg okreslenia przeznaczenia terenu jest struktura funkcjonalno-
przestrzenna gminy, przedstawiona na rysunku w skali 1:10 000. Strefowanie funkcjonalne
uwzglednia uwarunkowania stanu istniejgcego i uzasadniong adaptacje dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu, potrzebe przeksztatcen wynikajgcych z uwarunkowan kulturowych,
przyrodniczych oraz potrzeby rozwoju, realizujgce cele spoteczno-gospodarcze zamierzenia
inwestorskie. Dokonano nieznacznej weryfikacji kierunkdw zagospodarowania, ustalonych w
dotychczas obowigzujgcym studium, odnoszacej sie przede wszystkim do sieci osadniczej i
terendw mieszkalnictwa. Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych
oraz oceny stanu i mozliwosci rozwojowych sieci dréog publicznych oraz infrastruktury technicznej
i zapotrzebowania na nowg zabudowe, wskazanego we wnioskach o zmiane studium —
Wyznaczono nowe tereny rozwojowe.

1.4. Ustala sie obszary, na ktorych realizacje programu zagospodarowania warunkuje sie:

1) sporzadzeniem planéw miejscowych, dla wyznaczonych w studium obszaréw i terenéw
rozwojowych oraz wskazanych do przeksztatcen funkcjonalnych, obejmujgcych:

- obszary zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren ustug i przeznaczone na cele publiczne,

- inne tereny np. zespoty zabudowy, koncentracji przedsiebiorczosci i ustug, jesli jest to
zwigzane z potrzebg wytrasowania uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia oraz ustaleniem
zasad podziatu geodezyjnego,

2) opracowaniem kompleksowe]j koncepcji architektoniczno-urbanistycznej dla:

- terendw rekreacyjno-sportowych,

- terendw zieleni publicznej,

3) opracowaniem projektéw zagospodarowania w oparciu o wytyczne konserwatorskie dla
obszaréow objetych ochrong konserwatorska.

1.5. W studium wyznaczono granice obszaréw objetych ochrong i zaostrzonych rygoréw dot.
Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu, ochrony zdrowia ludzi i innych elementéw
przestrzennych. Warunki ograniczenia uzytkowania terenu oraz sposobu ich zagospodarowania
wynikajgce z objecia szczegdlna ochrong wynikaja badz z przepiséw odrebnych lub powinny by¢
okreslone z zachowaniem odpowiednich procedur.

1.6.Dziatania formalno-prawne wymagane do wdrozenia:

1) aktualizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy, w dostosowaniu
do ustalen studium, przepiséw odrebnych i wnioskéw inwestorskich,

2) ustanowienie form ochrony srodowiska przyrodniczego w dostosowaniu do rekomendacji i
whnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym (ktéry dla wojewddztwa lubelskiego nie
zostat jeszcze opracowany) i inwentaryzacji przyrodniczej,

3) opracowania konserwatorskie i specjalistyczne,
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4) podjecie procedury zaliczenia lub pozbawienia kategorii drogi publicznej,

5) udokumentowanie zasobow zt6z surowcéw mineralnych wskazanych do perspektywicznej
eksploatacji,

6) ustanowienie stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych,

2. Zasady polityki przestrzennej w uktadzie strefowym

Realizacja zagospodarowania w obszarze administracyjnym gminy powinna odpowiadac zasadom
rozwoju wiodgcych funkcji jednostek osadniczych oraz uwzgledniac ustalenia proponowane w
obrebie wyznaczonych stref polityki przestrzenne;j. Jest to podstawowy warunek osiggniecia
zamierzonych celdw oraz kierunkéw przeksztatcen i rozwoju gminy. Gtéwne zasady okreslenia
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na rysunku studium oraz w niniejszym
rozdziale.

2.1. W strukturze przestrzennej gminy wyodrebniono 4 strefy funkcjonalne determinujace
uwarunkowania i sposob uzytkowania terenu oraz wiodace funkcje i zagospodarowanie obszaru:

A. STREFA DOLINY WISLY | DOLIN RZECZNYCH
- nadrzednosc funkcji ochronnej i ekologicznej
- uzupetniajgce funkcje:
a. turystyka irekreacja
b. uzytkowanie rolne
B. STREFA LESNO- POLNA
- zréwnowazenie funkcji:
a. uzytkowanie rolne;
b. gospodarka lesna,
c. turystyka irekreacja
d. ochronna - krajobrazowa i ekologiczna
C. STREFA OSADNICTWA WIEJSKIEGO
- zréwnowazenie funkcji:
a. mieszkalnictwo wiejskie
b. mieszkalnictwo letniskowe i zabudowa rekreacyjna
c. ustugi publiczne i komercyjne
d. gospodarka rolna
e. ochronna - krajobrazowa
D. STREFA OSADNICTWA MIEJSKIEGO
- nadrzednos$¢ funkcji ochronnej kulturowej:
a. harmonijny rozwéj mieszkalnictwa i ustug
b. ustugi publiczne
c. turystyka
d. przedsiebiorczosé pozarolnicza
2.2. Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy okreslajg wyznaczone cztery
obszary polityki przestrzennej, ustalajgce: wiodace, przyrodnicze przestanki kierunkéw rozwoju,
warunki i zasady ochrony srodowiska kulturowego i tadu przestrzennego, sposdb i kierunki
ksztattowania programu rozwoju gminy.

76



Obszary kierunkow polityki przestrzenne;j:

I.  KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO;
Il.  KIERUNKI OCHRONY KRAJOBRAZU ZABYTKOWEGO;
ll.  KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA FIZJONOMII KRAJOBRAZU;
IV.  KIERUNKI ROZWOIJU;

W wyniku oceny uwarunkowan okreslono nastepujgce ustalenia polityki przestrzennej:

W celu ochrony potencjatu biotycznego srodowiska i walorow krajobrazowych gminy, a takze
wzmocnienia ostabionych elementow struktury ekologicznej gminy wyznacza sie:

KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
O randze (europejskiej, krajowej) waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy, swiadczy potozenie
w Krajowej Sieci Ekologicznej - ECONET PL. bedacej czescig sktadowa Europejskiej Sieci Ekologicznej —
EECONET oraz w Europejskiej Sieci Ekologicznej zwanej siecig NATURA 2000, a takze usytuowanie w
krajowym systemie obszaréw chronionych. Zgodnie z przyjetymi przez kraje Unii Europejskiej
kryteriami o walorach przyrody ozywionej i nieozywionej, decyduja: liczba gatunkdw roslin i zwierzat
o podstawowym znaczeniu dla dziedzictwa przyrodniczego Europy oraz bogactwo siedlisk. Natomiast
o charakterze waloréw swiadczy forma ochrony, jakiej zostata poddana przyroda na wiekszej czesci
gminy, a mianowicie - park krajobrazowy, ktdry jest ustanawiany ze wzgledu na wartosci
przyrodnicze, historyczne i kulturowe.

Obszar gminy Jozeféw nad Wista charakteryzuje sie wysokg atrakcyjnoscia i bogactwem zasobdéw
przyrody o stosunkowo niewielkim stopniu przeksztatcenia szaty roslinnej. Ze wzgledu na weztowe
potozenie gminy w uktadzie przyrodniczym kraju i regionu oraz wybitne walory przyrodniczo-
krajobrazowe - ochrona tych wartosci nalezy do priorytetowych celéw polityki przestrzenne;.

Gtéwnym zadaniem wyodrebnionej polityki przestrzennej jest stworzenie warunkdéw realizacji
zatozenia strategii - ekologicznie uwarunkowanego rozwoju gminy jako podstawy harmonizowania
zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania rozwoju wiodgcych funkcji gminy. Przestanka
strategii jest zwiekszenie stabilnosci harmonii krajobrazu.

Celem uksztattowania zréwnowazonej struktury przyrodniczo-krajobrazowej wyznaczono:
OBSZARY OCHRONY ZASOBOW PRZYRODNICZYCH

Model struktury przyrodniczej gminy odzwierciedla gtéwne cechy uktadu naturalnego potudniowo -
zachodniej czesci Wyzyny Lubelskiej, a zwtaszcza subregiondw: Matopolskiego Przetomu Wisty i
zréznicowanych fizjograficznie Wzniesien Urzedowskich. Wyraznie jest uwarunkowany regionalnym i
lokalnym systemem ekologicznym.

Niewatpliwie bogactwo i zréznicowanie biotyczne gminy tworzg podstawe stabilnosci struktury
przyrodniczej i krajobrazu w obszarze gminy. Sg one jednak narazone na niekorzystne
przeksztatcenia. Zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona i wzmocnienie gtéwnych elementéw
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struktury ekologicznej i rzezby, decydujacych o funkcjonowaniu i tozsamosci Srodowiska, obejmuja
one:

1) wkleste formy rzezby terenu, stanowigce osnowe systemu ekologicznego gminy, a wsrod
nich doliny rzeczne, suche doliny, wawozy oraz efektowne krajobrazowo formy wypukte -
wydmy i pola wydmowe,

2) system hydrologiczny, ktory stanowig wody ptynace i stojgce oraz mokradta,

3) lasy, ktérych funkcje ekologiczng traktuje sie rownorzednie z funkcjg gospodarcza,

4) szate roslinng zwigzang z naturalnymi dla niej siedliskami,

5) tereny otwarte

Ze wzgledu na znaczenie i range - gtdwne dziatania powinny by¢ skupione na ochronie:
e Dnadolin rzecznych

Ze wzgledu na wyrazisto$¢ w krajobrazie, wiodacg role w strukturze ekologicznej jak i rozmaitosé
wystepujacych ekosystemow - doliny rzeczne powinny by¢ strefg zasilania ekologicznego oraz petnic
funkcje ochronne przed powodzig. Ustala sie ochrone den dolin rzecznych przed zagospodarowaniem
niezgodnych z ich naturalnymi predyspozycjami i wiodgca funkcjg ekologiczng. Podstawowg zasadg
jest ochrona biologicznej struktury dolin oraz ich uzytkowanie podporzadkowane wymogom
ochronnym. Ukfad dolinny w obszarze gminy obejmuje:

1) doline rzeki Wisty

2) doline rzeki Wyznicy

3) doline Potoku Wrzelowieckiego
4) doline rzeki Podlipie

5) dolinki ciekéw okresowych

Szczegdlna uwaga powinna by¢ skierowana na doline Wisty - ze wzgledu na jej wyjgtkowe walory
krajobrazowe i wartosci przyrodnicze w wymiarze europejskim oraz na doline Wyznicy, - ze wzgledu
na jej charakter i znaczenie dla struktury gminy. Wysokg pozycje w uktadzie przyrodniczym gminy
spetniajg takze doliny pozostatych rzek i ciekéw. W dnach dolin rzek, na terenach tgkowych,
stwierdzono wystepowanie rzadkich i chronionych gatunkéw flory i fauny.

Ustala sie:

- ochrone siedlisk naturalnych i pétnaturalnych tegowych i tgkowych, typowych dla doliny i jej
obrzezy;

- zakaz eksploatacji surowcow mineralnych i ingerencji w stosunki wodne,

- wykluczenie zabudowy kubaturowe] oraz obiektéw budowlanych i urzgdzen infrastruktury,
poza okreslonymi przypadkami, dopuszczonymi w planie miejscowym,

- zakaz form uzytkowania powierzchni biologicznie czynnej, ostabiajgcych naturalng funkcje
dolin lub zagrazajgcych ich wartosciom przyrodniczym, dziatania w kierunku renaturalizacji
dna doliny; zaleca sie przeksztatcanie gruntéw ornych na tagki i uzytki zielone;

- zakaz tworzenia nasypow i grodzenia poprzecznie do osi doliny, ochrona i ksztattowanie
pasmowych zadrzewien i zakrzewien na obrzezu doliny, réwniez w celu utworzenia
biologicznego buforu chronigcego przed sptywami zeutrofizowanych wad,
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- w odniesieniu do doliny Wisty, na catej jej dtugosci traktuje sie jg jako czes¢ projektowanego
miedzywojewddzkiego Parku Krajobrazowego ,,Matopolski Przetom Wisty, obowigzuje
szczegolnie:

e ochrona ostoi gatunkéw ptakéw wodno-btotnych oraz siedlisk i zerowisk ptakdéw
zimujgcych, przelotnych, zaroslowych,

e ochrona nadwislanskich tgk i siedlisk tegowych bedacych zerowiskiem dla wielu bogatych
liczebnie i gatunkowo zoocenoz,

e zapewnienie powigzan funkcjonalnych doliny Wisty z wyniesiong ponad jej dno
wysoczyzng, za posrednictwem suchych dolin i wagwozdéw urozmaicajacych strefe
nadkrawedziowq i krawedziowa doliny;

- w odniesieniu do doliny Wyznicy - wskazuje sie jg do rewitalizacji biologicznej, obowigzuje
zwtaszcza:

e ochrona roslinnosci wodnej, zbiorowisk legowych i olséw

e ochrona siedlisk mokrych - torfowisk i bagiennych

e t3ki i pastwiska potozone w obszarze terendw zalewowych.

Ponadto do dolin rzecznych stosuje sie rowniez inne zasady zagospodarowania zwigzane z Systemem
Ekologicznym gminy a takze z dziataniami przeciwpowodziowymi.

¢ Suche doliny i obnizenia dolinne

Ze wzgledu na istotng funkcje w ksztattowaniu klimatu lokalnego, koniecznosé zapewnienia
warunkéw do swobodnego sptywu wdd okresowych, a takze z uwagi na wartosci krajobrazowe,
ustala sie ochrong suchych dolin i obnizen dolinnych przed zagospodarowaniem, zacierajgcym ich
przewodnie cechy i zagrazajacym gtéwnym funkcjom, poprzez:

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w dnach,

- dopuszczenie do zabudowy stref zboczowych jedynie w sposdb nienaruszajgcy rownowagi
geodynamicznej zboczy,

- zakaz zalesien linii sptywu wadd,

- zakaz lokalizacji nasypdw i ogrodzen poprzecznie do osi dolin, zapewnienie przepustéw tras
komunikacyjnych, przecinajgcych dolinki,

- ksztattowanie trwatej szaty roslinnej o funkcji przeciwerozyjnej, gtéwnie przez zadrzewianie i
zalesianie zboczy,

Ponadto do suchych dolin stosujg sie rdwniez inne zasady zagospodarowania zwigzane z SPG.
e Wawozy

Sposrdd naturalnych form rzezby, najwiekszg powierzchnie zajmujg wierzchowiny i stoki.
Wierzchowiny zbudowane z lessu wystepujg w dwdch ptatach o sfatdowanej, miejscami silnie
rozcietej erozyjnie powierzchni. W wyniku wylesienia i intensywnej uprawy roli zaktywizowata sie
erozja powierzchniowa i wagwozowa. Jej efektem jest miejscami gesta sie¢ wawozdw i liczne wawozy
drogowe (gtebocznice) spotykane gtdwnie w obrebie stokdw wierzchowin. Najsilniej rozgatezione
agregacje wawozow wystepujg na pograniczu z gming Opole Lub.

Ustala sie ochrone koncentrujgcych sie na gruntach Chrusliny rozcie¢ erozyjnych, zaréwno w celu
zahamowania proceséw erozji wagwozowej, redukujgcej rolniczg przestrzen produkcyjng, jak i
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zachowania ich w dotychczasowych réznych stadiach rozwoju jako charakterystycznych
drugorzednych fonu rzezby Wzniesiet Urzedowskich. Ochrona polega na:

- nienaruszalno$ci roslinnosci naturalnej, utrwalajgcej formy erozyjne, dopuszcza sie zabiegi
pielegnacyjno-sanitarne,

- wytaczeniu spod uzytkowania omego co najmniej 10-cio metrowej szerokosci strefy
krawedziowej (ekotondw),.

- zakazie realizacji obiektow kubaturowych i urzadzen budowlanych.

Ponadto do wawozdéw stosujg sie réwniez inne zasady zagospodarowania zwigzane z SPG. Wawozy
najczesciej zadrzewione i zakrzewione, spetniajg wazne funkcje ekologiczne jako ostoje dla drobne;j
zwierzyny oraz miejsca legowe dla ptakéw. Ochrong obejmuje sie takze wystepujace w strefie
nadwislaniskiej rozciecia erozyjne

e  Wydmy

Obejmuje sie ochrong formy wydmowe o wysokich walorach krajobrazowych, wystepujace jako
efektowne wydmy paraboliczne w miejscowosciach Niesiotowice, Graniczna i Bér. Ochrona polega na
nienaruszalnosci roslinnosci utrwalajacej podtoze oraz zakazie realizacji w ich obszarze obiektéw
kubaturowych i urzadzen budowlanych.

e System hydrologiczny

Wody powierzchniowe sg bardzo waznym elementem obszaréw aktywnych biologicznie. Ustala sie
ochrone systemu hydrologicznego gminy, na ktory sktadaja sie:

1) rzeki: Wista i Wyznica, strugi: Potok Podlipie i Potok Wrzelowiecki), rowy melioracyjne
2) irddta w zlewni Wyznicy,

3) urzadzenia wodne - stawy, zbiorniki wodne, oczka wodne,

4) mokradta.

Wody podlegajg ochronie bez wzgledu na to czyjg stanowig wtasnosé. Ochrona wéd w $Swietle
obowigzujgcych przepiséw polega w szczegdlnosci na:

- unikaniu, eliminacji i ograniczaniu zanieczyszczania wod w szczegdlnosci zanieczyszczania
substancjami szkodliwymi dla sSrodowiska wodnego,

- zapobieganiu niekorzystnym zmianom naturalnych przeptywéw wody albo naturalnych
poziomdw zwierciadta wody,

- utrzymania jakosci wody na poziomie zapewniajgcym ochrone réwnowagi biologiczne; -
utrzymanie jakosci wéd powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach,
albo doprowadzenie jakosci wéd do wymaganego przepisami poziomu,

- uwzglednieniu zakazéw grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych wad
powierzchniowych wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

- warunkowaniu zagospodarowania terenu w sposéb nieograniczajgcy wymaganych prawem
obowigzkéw administratoréow rzek lub ciekdw w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie.
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Ze wzgledu na znaczenie rzek w systemie hydrologicznym gminy oraz ich walory przyrodnicze,
szczegoblnie Wisty - ochrona rzek nalezy do priorytetowych zadan polityki przestrzennej i strategii
ekologicznej. Celem ochrony wdd ptynacych ustala sie:

- zakaz eksploatacji surowcow mineralnych z koryt rzek,

- zakaz usuwania zarosli i zadrzewien tegowych ze strefy brzegowej rzeki, z wyjatkiem
przypadkéw stuzgcych konserwacji i dziataniom przeciwpowodziowym,

- ksztattowanie biologicznej obudowy koryt rzek; zadrzewianie brzegéw gatunkami drzew i
krzewoéw wiasciwymi dla fitocenozy legowe;j.

W odniesieniu do nieuregulowanych odcinkéw rzek obowigzuje:

a. zakaz regulacji, z dopuszczeniem ograniczonej ingerencji (odszlamowywania),
b. ochrona naturalnej roslinnosci przybrzezne;.

W odniesieniu do uregulowanych odcinkéw Potoku Podlipie dopuszcza sie okresowg konserwacje
koryta. Dopuszcza sie modernizacje systemu melioracyjnego ,,Wyznica-Jézefow III”. Wytgcza sie spod
odwodnien wszystkie mokradta state i okresowe, to jest podmokte faki i torfowiska.

e Zrédta

Obejmuje sie ochrong wszystkie miejsca wyptywu wody, niezaleznie od ich waloréw naturalnych.
Obowigzuje dbatosé o zrédta jako formy hydrologiczne stanowigce wazny element systemu wodnego
i krajobrazu. Zaréwno Wyznica jak i Potok Podlipie zasilane sg Zrédtami podzboczowymi o wydajnosci
nie przekraczajacej 10 I/s. Jedynie wydajno$¢ dwdch zrédet w Boiskach przekracza 10 I/s. W
ujSciowym odcinku Wyznicy w jej rozlegtym rozszerzeniu funkcjonuje kilka zrédet dolinnych z ktérych
najwydajniejszym jest zrédlisko w Wymystowej (jego wydajnosé przekracza 50 I/s). Ochrona przed
zanieczyszczeniem i przemodelowywaniem dotyczy wszystkich Zrédet, nisz zrédliskowych i terenéw
do nich przylegajacych, poprzez:

zakaz zmian stosunkéw wodnych w ich otoczeniu,

- zakaz zanieczyszczania zrodet i ich otoczenia, obowigzuje likwidacja ognisk zanieczyszczen,

- zakaz przeksztatcania naturalnych warunkéw wyptywu wody ze Zzrddet,

- dbatos¢ o swobodny odptyw z nisz zrédliskowych przez systematyczne oczyszczanie ich z lisci
i gatezi.

Urzadzenia wodne (stawy, zbiorniki wodne)

Ze wzgledu na stabilizujgcy wptyw na stosunki wodne doliny Wyznicy i terenéw przydolinnych oraz
walory przyrodnicze obejmuje sie ochrong wszystkie zbiorniki wodne. Ustala sie integralng ochrone
ekosystemow wadd stojagcych, tj. zaréwno czystosci wdd i uksztattowania pobrzezy zbiornikéw, jak i
roslinnosci i fauny z tym zbiornikami zwigzanych. Zwracajg uwage stawy w Mazanowie - miejsce
bytowania ok. 30 gatunkéw ptakow wodno-btotnych. Zaktadany rozwéj retenc;ji, przedstawiony na
rysunku studium, zostat oparty o koncepcje programowo-przestrzenng zagospodarowania doliny
rzeki Wyznicy), obejmuje:

- adaptacje istniejgcych komplekséw stawdw Mazandw, matych zbiornikéw wodnych (stawdw,
sadzawek, oczek wodnych), stuzgcych celom hodowlanym, rekreacyjnym i ekologicznym,
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- mozliwos¢ ich modernizacji i rozbudowy z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw
szczegoblnych, dopuszcza sie powiekszenia stawdw ,,Mazandw”, odtworzenia stawdéw ,Stare
Boiska - Gradzik” oraz kompleksu stawdéw ,,Miasteczko” w Chruslankach Jézefowskich,

- projektowang budowe zbiornika wodnego ,Stare Boiska”, urzadzenie ,, suchego” zbiornika na
tagkach Chruslanek Jozefowskich, budowe zbiornika ,,Nieszawa”, z wytagczeniem terenu
wchodzgcego w obszar ochronny terendw zrédliskowych,

- modernizacje systeméw melioracyjnych, z zabezpieczeniem przyjecia wéd opadowych i
sptywéw ze skarp dolinnych, warunkowang opracowaniem dokumentacji i zachowaniem
procedur okreslonych w przepisach odrebnych,

- mozliwos¢ budowy systemu niskich przetamowan podnoszacych poziom wody w korycie
matych rzek,

Realizacja budowli i urzgdzen hydrotechnicznych stuzy¢ bedzie gtéwnie gospodarce rybackiej, retencji
wod lub zabezpieczeniom przeciwpowodziowym. Zaleca sie ksztattowanie wokoét zbiornikéw
wodnych zadarnionych i zadrzewionych stref brzegowych, umozliwiajgcych ich wykorzystanie dla
celéw rekreacyjnych.

e lLasy

Lasy i grunty lesne obejmujg 23,5% powierzchni gminy. Z ogdlnej wielkosci zasobow lesnych
wynoszacych 3321,26 ha lasy prywatne zajmujg 82,8% (2748,61 ha). We wtadaniu oséb fizycznych
pozostaje 2748,61 ha. Struktura przestrzenna laséw jest mocno zréznicowana. Stosunkowo wysoki
jest udziat komplekséw Srednioprzestrzennych, charakterystyczny jest duzy udziat enklaw lesnych.
Gtéwnym gatunkiem lasotwdrczym jest sosna, a na zyznych siedliskach lasowych rowniez dab i grab.
W wiekszosci, szczegdlnie na gruntach prywatnych, sktad gatunkowy drzewostanéw nie jest
dostosowany do naturalnych siedlisk. Dominujg drzewostany w $rednich klasach wieku.

Najbardziej rozpowszechnione sg bory $wieze z sosnowymi i sosnowo-debowymi drzewostanami.
Wystepuja na siedliskach najubozszych, suchych i spiaszczonych. Dominujg w zlewni Potoku
Wrzelowieckiego oraz na rozlegtej terasie nadzalewowej w widtach Wyznicy i Podlipia. Mniej
rozprzestrzenione sg lasy grabowo-debowe zwigzane z siedliskami laséw mieszanych swiezych. Sg to
siedliska gragdowe zyzne, wilgotniejsze, rozwiniete na zwiezlejszych glebach. Przewazajg na glebach
lessowych oraz wytworzonych z piaskéw gliniastych (grunty Stefanowki). Najrzadziej wystepuja
zespoty olsowe i tegowe. teg topolowo-wierzbowy zachowat sie zaledwie na 3 stanowiskach na
madach wislanych, a ols typowy i jesionowy — w niewielkich ptatach w bagnistych fragmentach dolin
Wyznicy i Potoku Wrzelowieckiego. Na terenie gminy nie wystepujg lasy ochronne.

W strukturze przyrodniczej gminy terenom lesnym przypisuje sie znaczenie weztowe. Istniejgce
zasoby lesne adaptuje sie na zasadach okreslonych w ustawie o lasach (Dz. U. 2020 poz. 1463) iw
stosunku do nich ustala sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej:

a. zakaz zmiany przeznaczenia terenéw lesnych na nielesne, z wytgczeniem terenéw
wskazanych w studium na ww. cele

b. naterenach lesnych wyklucza sie lokalizacje grodzen oraz zabudowy kubaturowe] poza
obiektami stuzgcymi obstudze gospodarki lesnej i urzagdzeniami turystyki,

c. dopuszcza sie, na warunkach okreslonych w planie, przystosowanie laséw nie bedacych
ochronnymi do ograniczonej wzgledami przyrodniczymi penetracji pieszej, rowerowej i
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konnej, wykorzystujgc w tym celu istniejgcy uktad drég i duktéw lesnych oraz polany
srodlesne, z mozliwoscig realizacji zadaszen, weztdéw sanitarnych, pdl biwakowych itp. strefy
okrajkowej,

d. ochrona strefy brzegowej laséw, ich warunkéw siedliskowych poprzez ustalenie warunkéw
zagospodarowania:

- w ekotonach o szerokosci do 30 m od lasu:

- zakaz lokalizacji obiektow wielkokubatorowych (o gabarytach okreslonych w planie
miejscowym),

- zakaz lokalizacji obiektéw i przedsiewzie¢ destabilizujgcych stosunki wodne obszaréw
lesnych,

e. lokalizacja pozostatych obiektow budowlanych w minimalnej odlegtosci od lasu okreslonej w
przepisach odrebnych.

f.  przyjmuje sie jako powszechny, obowigzujgcy w planie urzgdzenia laséw Nadlesnictwa
Krasnik, wymog ksztattowania struktury gatunkowej laséw w kierunku powiekszenia
réznorodnosci biologicznej ekosystemow lesnych, zwiekszenia odpornosci drzewostandéw na
czynniki zewnetrzne i dostosowania ich struktury gatunkowej do typu miejscowego siedliska
lesnego.

Ponadto, do terendw lesnych stosuje sie rdwniez inne zasady zagospodarowania, zwigzane z SPG.
e Ladowe ekosystemy nielesne

W strukturze przyrodniczej wazne miejsce zajmuje takze zbiorowiska roslinnosci nielesnej, ktére
wplywajg na réznorodnosé biologiczng i krajobrazows, nalezg do nich:

e takii pastwiska

taki i pastwiska zajmuja 6,4% powierzchni gminy. Wystepuja w miejscach mniej nadajgcych sie pod
uprawy - zbyt wilgotnych lub zbyt suchych. Najwiekszy kompleks pastwiskowy utrzymuje sie w
rozszerzeniu doliny Wisty, w rejonie ujscia Wyznicy. taki, z reguty silnie podmokte, zajmuja
przewazajgcg czes$¢ dna doliny Wyznicy; w dolinie Podlipia zajmuja tylko strefe przykorytowg, a w
dolinie Potoku Wrzelowieckiego jedynie niewielkie enklawy, ale ktérych waznym walorem jest
zachowany ich naturalny charakter.

Zadaniem polityki przestrzennej jest czesciowa transformacja uzytkowania ornego na tgkowe w
dolinach rzek oraz ochrona istniejgcych tak, zwtaszcza podmoktych celem podniesienia ich
przydatnosci ekologicznej. Wskutek zmeliorowania i stosowania zabiegédw gospodarczych
zbiorowiska tgkowe sg silnie przeksztatcone. Degradacja urzadzen melioracyjnych w ostatnich latach
przyczynita sie do stopniowej ich naturalizacji.

Ustala sie zakaz zmiany przeznaczenia tgk na uzytkowanie rolne i cele budowlane, ograniczenie
dotyczy takze zalesien.

e Torfowiska, roslinnos¢ wodna, szuwarowa, zarosla wiklinowe

Zmiany antropogeniczne powodujg zmniejszenie sie powierzchni mokradet, coraz rzadsze sg
zbiorowiska roslinnosci wodnej i bagiennej. Utrzymuija sie jedynie w zarastajgcych starorzeczach
Wisty koto Nieszawy oraz na stawach w Mazanowie. Dolina Wisty charakteryzuje sie duzym
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zréznicowaniem siedlisk roslinnosci tegowej. Zbiorowiska zarosli wiklinowych cechuje stosunkowo
duza odpornosé na degradacje.

W celu zachowania réznorodnosci biologicznej struktury przyrodniczej i jej stabilnosci obejmuje sie
ochrong zbiorowiska roslinnosci zwigzanej ze srodowiskiem podmoktym, zwtaszcza torfowiska, ktdre
tworzg siedliska gatunkow roslin oraz zwierzat rzadkich i chronionych. Ochrona polega na
koniecznosci utrzymania odpowiednich stosunkéw wodnych oraz na zakazie ich niszczenia. Wytacza
sie spod odwodnierh mokradta w tym torfowiska i podmokte tgki.

Zadaniem wyznaczonych terendéw jest takze ochrona charakterystycznych dla strefy miedzywala
Wisty - zarosli wierzbowych tzw. wiklinisk.

e Roslinnos¢ stepowa

Zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona roslinnosci cieptolubnej oraz stworzenie mozliwosci
restytucji stanowisk roslin stepowych. Roslinno$é kserotermiczna nalezy w gminie do najbardziej
interesujgcych zbiorowisk roslinnych oraz zawiera wiele gatunkéw rzadkich i chronionych.
Zbiorowiska cieptolubne, zaréwno murawowe, jak i zaro$lowe, przewazajg w strefie nadwislanskiej,
ciggnacej sie od Popowa i Nieszawy po Kolonie Kaliszany, gdzie sg zwigzane z siedliskami
nawapiennymi, silnie nastonecznionymi. Zajmujg zbocza i grzbiety wawozow lessowych oraz
wyniosto$ci wyzynne. Murawy napiaskowe natomiast spotyka sie na srédlesnych wydmach.

Obowigzuje bezwzgledna ochrona roslinnosci kserotennicznej, siedlisk murawowych o charakterze
stepowym oraz zarosli kserotermicznych na podstawie przepiséw dotyczgcych ochrony gatunkowej
roslin chronionych. Ewentualne objecie rejondw ich wystepowania ochrona indywidualng,
uwarunkowane jest ich udokumentowaniem szczegdtowa inwentaryzacja florystyczna.

Ustala sie:

- zakaz zaorywania muraw naturalnych oraz niszczenia roslinnosci cieptolubnej;

- wylaczanie z zalesien

- zaleca sie rewitalizacja zdegradowanych stref krawedziowych doliny Wisty przez nasadzenia
rzadkich gatunkow roslinnosci kserotermicznej i kalcifilnej,

Murawy kserotermiczne pozostawia sie w dotychczasowym, pastwiskowym uzytkowaniu.
e Zadrzewienia

Z uwagi na zagrozenie erozyjne gmina, a takze ze wzgledu na wysoka range przyrodnicza
ekosystemow wodnych wraz ze strefami ekotonowymi, ochrona rodzimych typéw zadrzewien nalezy
do waznych zadan polityki przestrzennej.

Obejmuje sie ochrong przed zniszczeniem:

- zadrzewienia pdtnaturalne tegowe w dolinach rzek,

- zadrzewienia przywodne, z wyjgtkiem tych, ktore uniemozliwiajg niezbedna konserwacje
koryta rzeki i ochrone przeciwpowodziowg,

- zadrzewienia srodpolne, wzbogacajgce pod wzgledem biocenotycznym krajobraz kulturowy.

OBSZARY WZMACNIANIA STRUKTURY | ODPORNOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
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Zadaniem wyznaczonych obszardw jest ukierunkowanie dziatan wzbogacajgcych zasoby srodowiska
przyrodniczego i wartosci naturalne terendw zdegradowanych oraz powigzanie ich z potrzebami
poprawy aktywnosci systemu ekologicznego gminy. W studium wskazano zadania priorytetowe,
odnoszace sie do wzmacniania gtéwnych ogniw systemu ekologicznego tj. dolin rzecznych, terenéw
lesnych i zadrzewien, terendw podmoktych, suchych dolin.

Z uwagi na cechy srodowiska przyrodniczego gminy, gtéwne dziatania powinny by¢ skierowane na
nastepujace elementy uzytkowania i zagospodarowania terenu;

1) Zalesianie

2) Obudowe biologiczng rzek

3) Transformacje gruntéw ornych na uzytki zielone

4) Zadrzewienia przydrozne, srodpolne oraz na kierunkach powigzan przyrodniczych
5) Ochrone naturalnej zyznosci gleb i jej produktywnosci

6) Rekultywacje terenéw zdegradowanych

e Obszary wskazane do zalesienia

Zadaniem wyznaczonych obszardw jest okreslenie potencjalnych mozliwosci powiekszenia zasobdéw
lesnych oraz kierunkdw ksztattowania granicy rolno-lesnej. Poniewaz gmina ma znaczny udziat gleb
stabych, o niskiej bonitacji mozliwosci powiekszenia zasobdéw lesnych poprzez ich zalesienie sg
znaczace. Do zalesie wytypowano obszary z przewagg gleb VI i sporadycznie V klasy, dominujgce w
potudniowej czesci gminy. Réwnorzednie potraktowano uwarunkowania wynikajgce z
przestrzennego rozmieszczenia istniejgcych lasdw oraz z oceny potrzeb w zakresie wzmocnienia
struktury ekologicznej gminy.

W studium wskazuje sie mozliwosc¢ zalesien;

e gruntéw przylesnych oraz pozwalajgcych na powiekszenie powierzchni lesnych lub
ich powigzanie przestrzenne,

e gruntéw marginalnych, zdegradowanych i wskazanych przez uzytkownikow,

e gruntéw najstabszych, jako alternatywnej formy uzytkowania gospodarczego,

e gruntéw potozonych na stromych sktonach, trudno dostepnych do uprawy,

e terendéw potozonych na kierunkach potencjalnych powigzan ekologicznych.

Przedstawiona na rysunku studium propozycja zalesien jest wypadkowg wszystkich powyzej
przedstawionych uwarunkowali. Uwzglednia ona w znacznym stopniu waskie dziatki rolne,
poprawiajac jednoczesnie strukture przestrzenng laséw i wzmacniajac gtdwne wewnetrzne i
zewnetrzne powigzania ekologiczne.

Zalesianie gruntéw porolnych powinno odbywac sie pod nadzorem stuzb lesnych w celu zapewnienia
maksymalnej przydatnosci nasadzen. W miare mozliwosci nalezy stosowac zabiegi i technologie
zabezpieczajgce pierwsze pokolenie drzew przed zaatakowaniem przez hube korzeniowa.

Istniejgca granica rolno - lesna jest obecnie dtuga z powodu znacznego rozdrobnienia lasow i duzej
ilosci enklaw i potenklaw polnych. Znaczna dtugosc strefy ekotonalnej ma korzystne oddziatywanie na
procesy ekologiczne w krajobrazie, stanowi jednak istotne utrudnienie w gospodarce rolnej i lesnej.

85



Zaproponowana w studium granica rolno-lesna uwzglednia trzy aspekty:

e uzytkowy, wskazujgc pod zalesienie grunty stosunkowo mniej przydatne dla produkcji
rolnej,

e ekologiczny, przeznaczajgc pod zalesienie tereny potozone na kierunkach powigzan
przyrodniczych i sprzyjajac tym samym wiekszej spdjnosci systemu,

e krajobrazowy, wskazujac zasade ksztattowania kompleksu lesnego oraz zalesien terendw
z uwzglednieniem walordéw ekspozycji i fizjonomii i krajobrazu.

¢ Grunty orne wskazane do transformacji na uzytki zielone

W obszarze gminy wystepuje wiele gruntéw ornych, ktére z uwagi na potozenie i predyspozycje
gruntowo-wodne powinny ulec transformacji na uzytki zielone (tgki, pastwiska). Zadaniem takich
zabiegdw jest przebudowa sktadu gatunkowego szaty roslinnej i podniesienie waloréw
przyrodniczych terendéw uzytkowanych rolniczo, potozonych w uktadzie powigzan ekologicznych.
Transformacja powinna by¢ realizowana zwtaszcza w dolinach Wyznicy i Potoku Podlipie, jak tez w
dolinach pozostatych rzek i ciekdw oraz w strefach ujsciowych suchych dolin, na terenach
podmoktych, na obrzezach zbiornikéw wodnych.

¢ Obudowa biologiczna rzek

Zadaniem tych dziatali jest udroznienie ciggéw ekologicznych oraz tworzenie biologicznych buforéw
koryt rzek, chronigcych przez sptywami zanieczyszczonych wéd. Stan czystosci wiekszosci rzek miesci
sie co najwyzej w Il klasie czystosci. Gtéwnymi przyczynami tego stanu jest niewielki stopien
skanalizowania gminy, a takze tatwa dostepnosc rzek do potencjalnych zanieczyszczen. W celu
ostabienia wptywu zanieczyszczen obszarowych na wody ptynace uznaje sie za niezbedne
ksztattowanie buforéw biologicznych (paséw zadrzewien i zakrzewien) wzdtuz obrzezy dolin
rzecznych na odcinkach graniczgcych bezposrednio z zabudowa lub gruntami ornymi. W dolinie
Potoku Podlipie wymadg ten dotyczy miejscowosci: Chruslina, Cegtéwka, Kolonia Chruslina i
Chruslanki Mazanowskie, natomiast w dolinie Wyznicy miejscowosci: Chruslanki Prawno, Bor i
Rybitwy.

Dla wzmocnienia ochrony rzek ustala sie:

- ochrone zadrzewien i zarosli tegowych, uzupetnianie i ksztattowanie pasmowych zadrzewien
brzegdw, gatunkami drzew i krzewow typowymi dla fitocenoz tegowych, szczegdlnie
pobrzezy Biatki,

- ochrone naturalnych zespotdéw roslinnych i zarosli w korycie rzek oraz w dnie doliny, waznych
dla procesu samooczyszczania sie wdd, a takze siedlisk flory i fauny gatunkéw wodnych i
wilgotnych.

e Zadrzewienia srddpolne i przydrozne oraz na kierunkach powigzan przyrodniczych

Zadaniem ochrony i ksztattowania zadrzewien jest wspomaganie funkcji ekologicznych w systemie
przyrodniczym, poprawa agroklimatu i czystosci powietrza w strefach przydroznych oraz
wzbogacenie krajobrazu gminy (podwyzszenie waloréw estetycznych krajobrazu).
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W gminie J6zeféw nad Wistg drogi sg zadrzewione w réznym stopniu. Stosunkowo dobrze
zadrzewione sg drogi gtdwne i najstarsze (aleje, szpalery, pojedyncze drzewa).

Zadrzewienia, zwtaszcza rzedowe, przydrozne mogg wzmocnié powigzania ekologiczne miedzy
kompleksami lesnymi. Proponuje sie zaréwno nasadzenia uzupetniajgce przy drogach czesciowo
zadrzewionych jak i wprowadzenie catkowicie nowych ciggdéw zadrzewien przydroznych.

W ostatnich latach krajobraz gminy przechodzit niekorzystne przeobrazenia m. in. wylesianie terenu
na rzecz poél uprawnych oraz likwidacja zadrzewien srédpolnych. Skutkiem tych procesdw jest
zwiekszenie podatnosci gruntéw rolnych na erozje wietrzng i wodng oraz przesuszenie gleb jak
rowniez ubozenie estetyczne krajobrazu. Dlatego tak wazna jest ochrona jeszcze zachowanych
zadrzewien.

Liczne typowe zadrzewienia $rédpolne majg charakter pojedynczych drzew na miedzach, niewielkich
remiz, czesto towarzyszacych podmoktym zagtebieniom terenu. Mimo utrudnien, jakie zadrzewienia
mogg stwarzac w pracach polowych, powinny podlegac ochronie ze wzgledu na ich znaczenie
fitocenotyczne oraz krajobrazowe. Realizacja zadrzewien tworzy¢ bedzie system fitomelioracyjny,
bardzo istotny dla poprawy agroklimatu w skali gminy.

Przy projektowaniu sktadu gatunkowego nasadzen trzeba pamieta¢ o wymaganiach siedliskowych
drzew. Wobec braku, zwtaszcza przy drogach lokalnych odpowiednio szerokiego pasa drogowego,
unika¢ nalezy drzew o szerokim systemie korzeniowym i intensywnej transpiracji. Dotyczy to
szczegoblnie popularnych niegdys wsrdd mieszkancéw topoli.

Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony ekosysteméw wodnych wraz ze strefami ekotonowymi, typ
zadrzewien fegowych podlega¢ powinien szczegdlnej trosce.

Dziatania zwigzane z ksztattowaniem zieleni winny sprzyjac:

- udroznieniu pasm ekologicznych (ciggdw i korytarzy);
- biologicznym wzmacnianiu istniejgcych powigzan przyrodniczych;
- ksztattowaniu nowych powigzan ekologiczno-funkcjonalnych;

Ustala sie nastepujace zasady formowania zieleni:

*  zakaz likwidacji zieleni majgcej znamiona zatozen, skupisk zieleni, nakaz uzupetniania
drzewostanu alei, szpaleréw i innych form zieleni komponowanej;

* ochrona i uzupetnianie naturalnych zadrzewien i zakrzewien wawozow i krawedzi skarp;

*  ksztattowanie ciggdw szpalerowych i alei wzdtuz drég publicznych, tras rowerowych i
drég gospodarczych;

*  tworzenie pasmowych nasadzen w granicach obrebow geodezyjnych;

*  odtwarzanie zieleni tegowej w wilgotnych dolinkach strug;

*  nasadzenia drzew na terenach siedlisk rolnych i wokoét nich.

e Ochrona naturalnej zyznosci gleb i ich produktywnosci

Na znacznej czesci obszaru gminy gtdéwne pietno na pokrywie glebowej gminy wywierajg utwory
lessopodobne. Statystyka dowodzi wyraznej przewagi gleb o walorach bliskich optymalnych. Jednak
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intensywna produkcja rolna spowodowata wylesianie gminy i radykalne obnizenie zdolnosci
retencyjnych podtoza co doprowadzito do ostabienia odpornosci gleb, przesuszenia, zakwaszenia i
jatowienia gleb. Erozja nieustannie prowadzi do ubytku areatu gruntéw o wysokich walorach
agrotechnicznych. Na niektorych obszarach skutkiem erozji jest znaczna utrata prdéchnicy w glebie,
gtéwnie z uwagi na:

- sktony i spadki terenu,
- brak trwatej pokrywy roslinnej na znacznej czesci obszaru gminy,
- wystepowanie wawozdéw drogowych bez umocnienia biologicznego.

Z uwagi na niekorzystng ewolucje krajobrazu i wzrastajgce zagrozenie degradacji ekologicznej -
zadaniem proponowanych dziatan jest ochrona naturalnej réwnowagi w srodowisku glebowym i
zyznosci gleb.

W studium wskazuje sie obszary do realizacji fitomelioracji, obejmujgce:

a. tereny w uzytkowaniu ornym, poddawane erozji wodnej - gleby lessowe znajdujace sie na
potnoc od Chrusliny,

b. ubogie w zielen $rédpolng agroekosytemy funkcjonujgce na gruntach wsi Kaliszan, Watowic i
Prawna.

Proponuje sie wyboér najkorzystniejszych form fitomelioracji w dostosowaniu do warunkéw
lokalnych, m.in. przez zastosowanie:

1) zadrzewien pasmowych, powinny by¢ tworzone przez zielen wysokg w pasach o szerokosci
min. 5,0 m (z przeznaczeniem pod funkcje przeciwerozyjnei  przeciwwietrzne);

2) zadrzewien rzedowych, gtdwnie o funkcjach przeciwwietrznych;

3) zadrzewien (zakrzewien) zywoptotowych, majacych hamowac sptywy na granicy
wierzchowin i zboczy oraz zapewni¢ hamowanie skoncentrowanych sptywéw w dna dolin;

4) zadrzewien kepowych, gtdwnie o charakterze krajobrazowym;

5) zadarnien, stuzgcych gtéwnie umocnieniu biologicznemu gérnych partii zboczy.

Gtéwna zasada jest zwiekszenie udziatu uzytkdw zielonych i terenéw posiadajacych trwatg pokrywe
roslinng. Jest to mozliwe poprzez wyzej wskazane dziatania fitomelioracyjne oraz ograniczanie upraw
okopowych - zas preferowanie w strukturze upraw mieszanek trawiastych. Biologiczne melioracje
przeciwerozyjne powinny zwiekszac spdjnos¢ pozostatosci naturalnych ekosysteméw, gtéwnie
zadrzewionych i zakrzewionych fragmentéw wawozdéw, najczesciej funkcjonujgcych w izolacji posréd
pol.

¢ Rekultywacja terenéw zdegradowanych

W studium wskazano do rekultywacji przez zalesienie suche wyrobiska poeksploatacyjne w
miejscowosciach: Kolczyn, Wélka Kolczyriska, Bér, Studnisko, Graniczna Mata, Kolonia Watowice i
Prawno. Z czesci wyrobisk niezbedne jest usuniecie odpadéw.

Do likwidacji przeznacza sie dzikie wysypiska znajdujace sie na gruntach: Walki Kolczynskiej,
Nietrzeby, Rybitw, Boru, Studnisk, Granicznej, Cegtdwki, Prawna i Stasina.
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Do rekultywacji wskazuje sie takze tereny zdegradowane w strefie krawedziowej Wisty w
miejscowosci Jézeféw oraz fragmenty dolin rzecznych, degradowane przez istniejgcg zabudowe i
zagospodarowanie terenu.

Zadaniem dziatan rekultywacyjnych jest przywrécenie naturalnych i uzytkowych waloréw - terenéw
przeksztatconych lub zdegradowanych oraz neutralizowanie elementéw destrukcyjnych. Srodowisko
przyrodnicze gminy odznacza sie stosunkowo matym stopniem degradacji. Nieznaczne
przeksztatcenia Srodowiska wynikajg gtéwnie z braku obiektow przemystowo-sktadowych.
Najbardziej widoczne w krajobrazie sg przeksztatcenia zwigzane z eksploatacjg surowcow
mineralnych. Wyrobiska te s miejscem nielegalnych wysypisk $mieci, w ktérych znajdujg sie takze
opakowania po srodkach chemicznych. Zachodzace procesy gnilne mogg spowodowac skazenie gleby
i wod podziemnych. Miejscem sktadowania opaddw sg takze obrzeza laséw. Zanieczyszczenia i scieki
wptywajg bezposrednio do wdd ptynacych lub do gruntu. Do priorytetéw powinny nalezeé dziatania
na rzecz poprawy stanu sanitarnego i estetycznego srodowiska. W pierwszej kolejnosci nalezy
przeprowadzié rekultywacje wyrobisk i terendw poeksploatacyjnych oraz kanalizacje miejscowosci
usytuowanych wzdtuz dolin rzecznych.

Waznym zadaniem polityki ekologicznej jest takze udroznienie barier ekologicznych. Rekultywacja w
tym zakresie ma na celu likwidacje kolizji bedgcych skutkiem niewtasciwego zagospodarowania dolin
rzecznych (zabudowa, garaze, nasypy, inne obiekty). Powinny by¢ systematycznie usuwane.

Ze wzgledu na specyfike stosunkédw hydrologicznych gminy, do dziatan w sferze rekultywacji wskazuje
sie takze wody otwarte posiadajgce obecnie stopien zanieczyszczen obnizajacy ich przydatnosc dla
celéw rekreacyjnych i gospodarczych. W zakresie ochrony wéd do zadan polityki przestrzennej nalezy
uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej. Dziatania powinny zmierzaé do skanalizowania wsi
przy zastosowaniu zréznicowanych technologii w zaleznosci od mozliwosci technicznych dla
budownictwa skoncentrowanego i rozproszonego.

W polityce przestrzennej gminy Jozeféw nad Wistg wysoka range zajmuje
OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA

Obszar gminy obejmuje fragment tzw. Doliny Swieciechowskiej, jednego z komplekséw w dolinie
Wisty - zagrozonych powodziami. Jest to rozszerzenie ujscia Wyznicy do Wisty, Chronione watami o
tacznej dtugosci 5,7 km. Biegngcy wzdtuz Wyznicy odcinek watu o dtugosci 2,370 km jest wskazany do
modernizacji. Do obiektéw przeciwpowodziowych nalezy réwniez pompownia Rybitwy.

Metodg zapobiezenia zagrozeniom jest budowa watdéw przeciwpowodziowych, opracowywanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego chronigcych obszary zagrozone przed
zabudowg oraz retencjonowanie nadmiaru wéd.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi na rysunku studium wskazano do ochrony obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi rzeki Wisty i pozostatych rzek.

Aktualnie obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, zostaty okreslone na mapach zagrozenia
powodziowego, opublikowanych w 2020r. oraz na mapach ryzyka powodziowego. Obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oznaczone graficznie na rysunku Studium, obejmuja:
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1) obszar o sSrednim prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat (woda 1%),
2) obszar o wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat (woda 10%).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegajg ograniczeniom w uzytkowaniu, na podstawie
ustawy Prawo wodne:
Zabrania sie wykonywania robét i czynnosci, ktére mogg utrudnia¢ ochrone przed powodzig, aw

szczegblnosci obowigzuja:

- zakazy gromadzenia sciekéw (w tym lokalizacji szamb), gromadzenia odchodéw zwierzecych, sSrodkéw
chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, (ktére mogg zanieczysci¢ wody), w przypadku
zalania wodami powodziowymi, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w szczegdlnosci
ich sktadowania, zaktadania cmentarzy

- nakaz uzyskania pozwolen wymaganych wyzej powotanymi przepisami odrebnymi;

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, wymienionych w pkt 1 i 2, obowigzujg ponadto
zakazy: zabudowy obiektami przeznaczonymi na pobyt ludzi, z zastrzezeniem przypadkow rozbudowy
istniejgcych budynkdw (na obszarze ptytkiego zalewu wody stuletniej i na warunkach okreslonych w
planie miejscowym) oraz zmiany uksztattowania terenu poprzez jego podnoszenie (nadsypywanie
mas ziemnych).

Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi powinny obowigzywac zakazy wykonywania
robét i czynnosci, ktére moga utrudniaé ochrone przed powodzig, ponadto nalezy:

- chroni¢ waty przeciwpowodziowe,

- konserwowac groble i opaski drogowych chronigcych brzegi rzeki i skarpy obwatowan przed erozjg,
utrzymujacych wody rzek w korycie;

- zakazywad wznoszenia obiektéw budowlanych, sadzenia drzew i krzewdéw oraz wykonywania innych
robdt utrudniajgcych swobodny przeptyw wdéd wezbraniowych;

- dokonywaé selekcji i wycinki drzew i krzewdw utrudniajacych swobodny przeptyw wody,

- zwieksza¢ retencje wdéd opadowych proporcjonalnie do wzrostu powierzchni zabudowanych i
utwardzonych w zlewni kazdej rzek (jest to takze przeciwdziatanie suszom),

- zwiekszaé retencyjno$¢ zlewni kazdej rzeki, poprzez budowe obiektéw matej retencji (zbiorniki
retencyjne - jest to takze przeciwdziatanie suszom),

- modernizowac¢ budowle hydrotechniczne na rzekach,

- rekultywowac tereny zalewowe.

W celu ochrony i racjonalnego gospodarowania zasobami surowcow mineralnych okresla sie:
OBSZARY OCHRONY Z£OZ SUROWCOW DO POTENCJALNEJ EKSPLOATACJI

Gmina jest do$¢ zasobna w surowce mineralne, wystepujg na powierzchni pod niewielkim
nadktadem. Majg one rézny stopien rozpoznania i dyspozycyjnosc. Najbardziej rozpowszechnione sg
kruszywa naturalne.
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Zgodnie z danymi Paistwowego Instytutu Geologicznego wynika, iz na terenie gminy Jozeféw
nad Wistg znajduje sie 7 udokumentowanych zt6z kopalin:

1. Bor — ztoze kruszywa naturalnego, zfoze rozpoznane szczegétowo, powierzchnia
udokumentowanego ztoza — 5,91 ha; migzszos$¢ ztoza 2,8 m — 17,8 m, grubos$¢ naktadu od 0,2 m do
1m m; oszacowane zasoby bilansowe ztoza wg stanu na 31.12.2019 r. w kat. C1 = 800 tys. ton.

2. Piotrawin — kamienie drogowe i budowlane, eksploatacja ztoza zaniechana, powierzchnia
udokumentowanego ztoza — 7,603 ha; migzszos¢ ztoza 24,40 — 36,90 m, grubos¢ naktadu od 1 m do
1,8 m; oszacowane zasoby pozabilansowe ztoza wg stanu na 31.12.2019 r. w kat. C1 = 2239 tys. ton.

3. Popdw — ztoze wapieni i margli przemystu cementowego, ztoze rozpoznane wstepnie, powierzchnia
udokumentowanego ztoza — 110,45 ha; Srednia migzszos$¢ ztoza 40,49 m, $rednia grubos$é naktadu
1,510 m; oszacowane zasoby bilansowe ztoza wg stanu na 31.12.2019 r. w kat. C2 = 63 830 tys. ton.

4. Sosnowa Wola (ztoze czesciowo na terenie gminy Jézefdw nad Wistg) — ztoze kruszywa naturalnego,
eksploatacja ztoza zaniechana, powierzchnia udokumentowanego ztoza — 26,928 ha; migzszosc¢
ztoza 2,20 m — 18,80 m, grubos¢ naktadu od 0,2 m do 6 m; oszacowane zasoby bilansowe ztoza wg
stanu na 31.12.2019 r. w kat. C1 = 3 460 tys. ton.

5. Sosnowa Wola — Zbiornik (ztoze czesciowo na terenie gminy J6zeféw nad Wistg) — ztoze kruszywa
naturalnego, ztoze rozpoznane wstepnie, powierzchnia udokumentowanego ztoza — 78,110 ha;
migzszos$¢ ztoza 4 m — 15,80 m, grubos$é naktadu od 0,2 m do 5,20 m; oszacowane zasoby bilansowe
ztoza wg stanu na 31.12.2019 r. w kat. C2 =9 392 tys. ton, oszacowane zasoby pozabilansowe ztoza
wg stanu na 31.12.2019 r. w kat. C2 = 136 tys. ton.

6. Stefandwka — ztoze kruszywa naturalnego, zloze zagospodarowane, powierzchnia
udokumentowanego ztoza — 27,383 ha; migzszos¢ ztoza 2,3 m — 9,80 m, grubos¢ naktadu od 0,2 m
do 0,5 m; oszacowane zasoby bilansowe ztoza wg stanu na 31.12.2019 r. w kat. C1 = 2 201 tys. ton,
oszacowane zasoby pozabilansowe ztoza wg stanu na 31.12.2019 r. w kat. C1 = 266 tys. ton.

7. Stefandwka 78 — ztoze kruszywa naturalnego, ztoze skreslone z bilansu zasobdéw, powierzchnia
udokumentowanego ztoza — 0,49 ha.

Dla 2 udokumentowanych zt6z kopalin wyznaczone zostaty obszary i tereny gérnicze (Piotrawin oraz
Stefandwka), z ktdrych jedynie ztoze Stefanéwka posiada aktualny status —do 31.12.2021r.

W granicach gminy wyznaczono dwa obszary prognostyczne piasku i lessu. Do eksploatacji na skale
lokalng moga stuzy¢ ztoza piaskow (eksploatowane obecnie w trzech niewielkich piaskowniach) oraz
surowce ilaste: glina zwatowa (wystepujaca w matych ptatach w rejonie miejscowosci Studnisko,
Cegtéwka i Graniczna) oraz lessy wystepujgce w poblizu pétnocno-wschodniej granicy gminy.
Eksploatacja surowcow (lub kontynuacja eksploatacji) w tych rejonach wymaga opracowania
dokumentacji geologicznej i uzyskania konces;ji.

Torfy wystepujg w dolinie Wyznicy w postaci kilku ptatéw w rejonie wsi Mazandw, Boiska i Chruslanki
Jézefowskie. Wchodzg w sktad ztoza ,,Dolina rzeki Wyznicy”. Eksploatacja torfu jest $cisle
uwarunkowana ochrong przyrody. Torfowiska usytuowane w dolinach rzecznych spetniajg wazne
funkcje hydrologiczne, majg wptyw na lokalny uktad bilansu wody zlewni, decyzja o ich wydobyciu
powinna by¢ podejmowana z oceng przysztych skutkow. Z torfowiskami zwigzana jest specyficzna
flora i fauna. Wydobycie torfu na niewielkg skale najlepiej prowadzi¢ na obszarach przysztych
zbiornikéw wodnych.

Zadaniem wskazanych terendw jest wykorzystanie miejscowych zasobdéw do celéw gospodarczych
oraz ograniczenie przed zmiang sposobu zagospodarowania. Wiodgcg zasadg na terenach okreslonych
na rysunku jest ochrona krajobrazu i waloréow srodowiska. Eksploatacja kopalin powinna odbywac sie
wyltgcznie w sposdb zorganizowany po spetnieniu nastepujgcych warunkéw:
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— udokumentowania ztoza,

— uzyskania koncesji od wtasciwego organu,

— rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji w kierunku rolnym, lesnym, wodnym lub
zwigzanym z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

OBSZARY CHRONIONE | WSKAZANE DO OBJECIA PRAWNA OCHRONA (OBOWIAZUJACA /
PROJEKTOWANA)

Za podstawe obszarowej ochrony przyjmuje sie System Przyrodniczy Gminy. Wyrdzniajace sie w skali
regionu wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu uzasadniajg rozszerzenie prawnej ochrony
obszarowej w gminie.

W studium uwzglednia sie istniejgce formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000 tj.
"Matopolski Przetom Wisty" (PLB 140006) i "Przetom Wisty w Matopolsce" (PLH 060045) oraz
projektowane obszary i obiekty chronione, ktérych formy przewiduje art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody oraz art. 15 i art. 16 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.
Projektowane obszary chronione, do czasu ustanowienia ochrony prawnej, obejmuje sie ochrong
planistyczna.

Koniecznos¢ weryfikacji i poszerzenia zakresu prawnej ochrony przyrody i krajobrazu wynika z:

- przyjetych kierunkéw ksztattowania w woj. Lubelskim spdjnego regionalnego systemu
obszaréw chronionych, w ktérym Gm. J6zeféw nad Wistg zajmuje wazne miejsce,
- niewystarczajgcej ochrony osobliwosci przyrody ozywionej i nieozywionej.

Kierujac sie tymi przestankami :

- strefe doliny Wisty, na catej jej dtugosci w gminie, traktuje sie jako czes$¢ projektowanego
miedzywojewddzkiego Parku Krajobrazowego ,Matopolski Przetom Wisty”,

- do ochrony rezerwatowej wskazuje sie pod nazwg "Ztota Géra" - system wawozow lessowych
w Chruslinie,

- cenne obiekty przyrody ozywionej i nieozywionej wskazuje sie do objecia indywidualnymi
formami ochrony przyrody,

- 75% obszaru gminy traktuje sie jako czes¢ planowanego geoparku o nazwie Matopolski
Przetom Wisty.

1. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Przetlom Wisty w Matopolsce” PLH 060045 .

Dla obszaru, obowigzuje plan zadan ochronnych zgodnie z Zarzagdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce
PLHO60045 (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2015 r., poz. 1620), zgodnie z ktdrym okreslone zostaty cele dziatan
ochronnych wraz ze wskazaniem obszaréw ich wdrazania.

2. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Matopolski Przetom Wisty” PLB140006
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Dla obszaru, obowigzuje plan zadan ochronnych zgodnie z Zarzagdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Matopolski Przetom Wisty
PLB140006 - Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 1621), zgodnie z ktérym okreslone zostaty cele dziatan
ochronnych wraz ze wskazaniem obszaréw ich wdrazania.

3. Wrzelowiecki Park Krajobrazowy

Na obszarze okreslonym na rysunku studium obowigzujg przepisy okreslone w rozporzadzeniu Nr
5 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie Wrzelowieckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. U. z 2005r. Nr 73, poz. 1526). Szczegdlnym celem ochrony Parku jest
zachowanie walordéw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, historycznych i
turystycznych srodowiska ze szczegélnym uwzglednieniem krajobrazu kulturowego pétnocno —
zachodniej cze$ci Wzniesien Urzedowskich oraz Matopolskiego Przetomu Wisty miedzy
Jézefowem nad Wistg a Piotrawinem.

W Parku zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska;

2) umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i
towieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

4) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek,
jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej lub
rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-btotnych;

9) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciotkows;
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11) utrzymywania otwartych rowdw Sciekowych i zbiornikéw $ciekowych;

12) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

13) uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

3.1.Zakazy, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego, w
szczegoblnosci z zakresu infrastruktury technicznej - telekomunikacyjnej.

Istotnym problemem jest brak aktualnego planu ochrony Wrzelowieckiego Parku
Krajobrazowego.

4. Otulina Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego

Na obszarze okreslonym na rysunku studium obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania
okreslone w przepisach odrebnych.

5. Projektowany park krajobrazowy

Do statusu parku krajobrazowego o nazwie ,,Matopolski Przetom Wisty” wskazano strefe doliny Wisty,
to jest czesc terendw wchodzacych w sktad Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny
oraz Krasnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach oznaczonych na rysunku Studium.

Podstawami ochrony sa:

e odcinek przetomowy Wisty o naturalnym charakterze, o wysokich walorach krajobrazowych;

e korytarz ekologiczny o znaczeniu miedzynarodowym;

¢ funkcjonalna ochrona krajobrazowa powigzan w otoczeniu rezerwatu przyrody ,,Wista nad
Zawichostem”

Do czasu ustanowienia parku krajobrazowego, w odniesieniu, do ktérego zostang okreslone
szczegbdtowe przepisy, obowigzujg dotychczasowe przepisy ustalone dla istniejgcych obszaréow
chronionych.

6. Krasnicki Obszar Chronionego Krajobrazu

Na obszarze okreslonym na rysunku studium obowigzujg przepisy okreslone w Uchwale Nr
XXXV1/491/2017 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie Krasnickiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2017 r. poz. 5605).

6.1. Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéw Obszaru:

1) zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczenie nadmiernego odptywu
wod, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposéb uwzgledniajacy potrzeby ekosystemoéw
wodnych i wodno-btotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekdw wodnych,
zbiornikéw wodnych i starorzeczy, ochrone funkcji obszaréw zrédliskowych o duzych
zdolnosciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanie dobrego stanu ekologicznego wad,

2) zachowanie lub odtworzenie réznorodnosci biologicznej wtasciwej dla danego typu
ekosystemu, gtéwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wtasciwego stanu siedlisk roslin,
zwierzat lub grzybow,
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6.2

6.3.

6.4.

ochrone i ksztattowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem zadrzewien
nadwodnych i sréodpolnych,

ochrone specyficznych cech krajobrazu: dolin rzecznych, starorzeczy, naturalnych form
rzezby terenu (wydmy, doliny denudacyjne, wawozy lessowe, kotty i studzienki erozyjne),
tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych migracje gatunkow,
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w sposéb umozliwiajgcy zachowanie
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w szczegdlnosci przez:
ochrone otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowg, zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych, ksztattowanie zalesien w sposdb optymalny dla ochrony réznorodnosci
biologicznej i waloréw krajobrazowych, ochrone punktdw, osi i przedpoli widokowych,
usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementéw dysharmonijnych w krajobrazie,
eliminowanie lub ograniczenie Zrédet zagrozen, w szczegdlnosci zanieczyszczenia powietrza,
wod i gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie prawidtowej
gospodarki wodnosciekowej, promowanie sposobdéw gospodarowania gruntami,
ograniczajacych erozje gleb.

.Na Obszarze zakazuje sie:

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub

przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, remontem lub naprawg

urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub

zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna

lub rybacka;

likwidowania, naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych;

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym,
o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz.U.
z 2017 r. poz. 1121 i poz. 60) — z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej

Zakaz ujety w ust. 2 pkt 1 nie dotyczy terendéw, na ktérych wykonywanie prac ziemnych

zwigzane jest z koncesjg na wydobywanie kopalin ze zt6z.

Zakazy, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 i 2, nie dotyczg wykonywania prac zwigzanych z

robotami budowlanymi dopuszczonymi do realizacji przez wtasciwe organy na podstawie

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2017 r. poz. 1332 i poz. 1529) na

terenach:

1) przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego albo

2) co do ktdrych wydano ostateczne decyzje o warunkach zabudowy.

6.5.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy budowy nowych obiektéw budowlanych,
ktore bedg uzupetniaé lub przylegaé do terendéw potozonych w obrebie jednostek osadniczych
w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r., Nr 17, poz. 141) pod
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7.

warunkiem uwzglednienia ich lokalizacji w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub wydania ostatecznych decyzji o warunkach zabudowy
Pomnik przyrody

Adaptuje sie pomnik przyrody, tj. dab szyputkowy (o obwodzie pnia 498 cm), znajdujacy sie na

cmentarzu parafialnym we wsi Boiska powotany Zarzadzeniem Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia

22 paidziernika 1987 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody.

W stosunku do istniejgcego pomnika przyrody utrzymuje sie przepisy zgodnie z Zarzgdzeniem o jego

ustanowieniu, obejmujg one zakazy:

8.

pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania przedmiotéw poddanych ochronie,

dokonywania wszelkich istotnych zmian w obiekcie,

niszczenia gleb, palenia ognisk, stosowania srodkéw chemicznych w otoczeniu obiektow,
umieszczania na obiekcie tablic, napisdw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw nie
zwigzanych z ochrong przyrody,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci,

budowy, rozbudowy obiektéw budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen lub instytucji w
otoczeniu obiektu.

Projektowane pomniki przyrody

Do objecia statusem pomnika przyrody wskazuje sie:

N oA WN R

)
)
)
)
)
)
)
)

00

9)

trzy lipy drobnolistne (o obw. pni 400, 400 i 420 cm) w ogrodzie koscielnym we wsi Boiska,
klon (o obw. pnia 330 cm) w dawnym ogrodzie dworskim w Mazanowie,

dwie topole biate (o obw. pni 420 i 480 cm) w dawnym ogrodzie dworskim,

robinia akacjowa (o obw. pnia 350 cm) w ogrodzie przykoscielnym we wsi Rybitwy,

lipa drobnolistna (o obw. pnia 550 cm) w ogrodzie przykoscielnym we wsi Rybitwy,

klon (o obw. pnia 300 cm) przy drodze, na potudniu wsi Kolczyn,

wierzba krucha (o obw. pnia 414 cm) rosngca przy ujsciu Potoku Wrzelowieckiego do Wisty,
gtaz narzutowy (o obw. 360 cm) na pdtnoc od wsi Niesiotowice, na drdzce, na skraju lasu,
gtaz narzutowy (o obw. 310 cm) w dolinie Wisty koto Kaliszan, na trasie nadzalewowej,

10) dab szyputkowy (o obw. pnia 305 cm) na skraju lasu, nad stawami w miejscowosci Prawno,

11) dwie robinie akacjowe (o obw. pni 260 i 250 cm) obok ogrodzenia kosciota w Prawnie,

12) wierzba krucha (o obw. pnia 455 cm) na polach wsi Nieszawa,

13) dwie lipy drobnolistne (o obw. pni 305 i 350 cm) we wsi Sptawy,

14) wigz polny (o obw. pnia 240 cm) we wsi Studnisko,

15) gtaz narzutowy (o obw. pnia 380 cm) przy drodze Jozeféw-Kamiern w miejscowosci Kaliszany

Stare,

16) brzoza zwyczajna (o obw. pnia 280 cm) we wsi Studnisko.

Przepisy dotyczace ochrony drzew proponuje sie identyczne, jak w przypadku istniejgcego pomnika

przyrody. Niezbedne s3 takze prace pielegnacyjno-konserwatorskie.
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W odniesieniu do projektowanych pomnikdw przyrody nieozywionej, to podlegajg ochronie przez
zakaz dokonywania jakichkolwiek zmian, w tym przesuwania, umieszczania napiséw, roztupywania
itp.

9. Projektowane rezerwaty przyrody

A. Do statusu rezerwatu przyrody krajobrazowo- florystyczno-lesnego o nazwie "Ztota Géra"
wskazuje sie zalesione wawozy, potozone na gruntach wsi Chruslina, na pograniczu z gming
Opole Lubelskie, w granicach oznaczonych na rysunku Studium.

Podstawg ochrony s3:

e malowniczy krajobraz wawozéw lessowych,

e stanowiska rzadkich i chronionych roslin,

¢ interesujacy drzewostan gragdu debowo-grabowego z licznymi i starymi okazami debu
szyputkowego.

Do czasu ustanowienia rezerwatu, w odniesieniu, do ktdrego zostang okreslone szczegétowe
przepisy, obowigzujg zakazy:

- naruszania szaty roslinnej, z wyjgtkiem niezbednych zabiegdéw okreslonych planem
urzadzenia lasu,

- zmieniania stosunkéw wodnych,

- niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin.

B. Do statusu rezerwatu przyrody faunistycznego o nazwie "Wyspy Kaliszanskie" wskazuje sie
fragment miedzywala Wisty, w granicach oznaczonych na rysunku Studium. Podstawg ochrony sg
stanowiska rzadkiej fauny, w tym: kolonie legowe rybitw i mew, gniazda zimorodkdw oraz
stanowisko stodkowodnych gabek.

Do czasu ustanowienia rezerwatu, w odniesieniu, do ktdrego, zostang okreslone szczegétowe
przepisy, obowigzujg zakazy:

zmiany stosunkédw wodnych oraz linii brzegowych koryta i wysp,

- niszczenie roslinnosci na wyspach,

- zalesienia i zakrzewienia piaszczystych fawic,

- niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

- polowania, chwytania i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenie gniazd, wybieranie jaj i
pisklat wszystkich gatunkdw ptakéw, wznoszenia budowli hydrotechnicznych i innych urzadzen
technicznych.

10. Projektowany uzytek ekologiczny

Do statusu uzytku ekologicznego pod nazwa "Mazandw" wskazuje sie kompleks stawow w
Mazanowie, z ktdrych czes¢ jest ekstensywnie uzytkowana, a cze$¢, od dawna niezagospodarowana,
stanowi ogroblowane torfowisko.
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Podstawg ochrony sg stanowiska rzadkich i chronionych gatunkdéw ptakéw, chronionych gatunkéw
ptazéw, a takze bogactwo entomofauny.

Do czasu objecia obiektu ochrong prawng, to jest skonkretyzowania zasad ochrony, obowigzuja:

- zakaz odprowadzania sciekéw do stawow,
- ograniczenie wykaszania trzciny na stawach, szczegdlnie w okresie legowym,
- utrzymanie dotychczasowego ekstensywnego sposobu uzytkowania stawodw.

11. Projektowane stanowisko dokumentacyjne

Do objecia statusem stanowiska dokumentacyjnego pod nazwg "Piotrawin" wskazuje sie profil
geologiczny, utworzony przez utwory gérnej kredy, znajdujace sie w obrebie kamieniotomu,
potozonego w zboczu przetomowej doliny Wisty, tuz przy pétnocnej granicy gminy.

Podstawg ochrony jest najbardziej czytelne w przetomie Wisty odstoniecie skat kredowych (opok z
przewarstwieniami gezy) z bogatg faung gtowonogdéw, matzéw i ramienionogow.

Do czasu objecia obiektu ochrong prawng, kiedy zostang sprecyzowane zasady ochrony, obowigzujg
zakazy eksploatacji ztoza, niszczenia gleby i gromadzenia odpaddw.

12. Projektowane lasy ochronne

Do statusu laséw glebochronnych wskazuje sie potozone na gruntach Chrusliny i Kolonii Chruslina
drzewostany porastajgce wawozy lessowe. Ich tgczna powierzchnia wynosi 188,37 ha.

Do statusu lasow wodochronnych wskazuje sie drzewostany olsowe i fegowe, potozone w dolinie

Wyznicy na gruntach wsi Boiska, Kolonia Boiska, Bér i Idalin, w dolinie Potoku Wrzelowieckiego na
gruntach Kolczyna i topoczna, w dolinie Wisty na gruntach Nieszawy i Rybitw oraz na gruntach wsi
Ugory. Ich taczna powierzchnia wynosi 75,45 ha.

Szczegdtowe sposoby prowadzenia gospodarki lesnej w tych lasach, okredli akt uznania ich za
ochronne.

13. Stanowiska roslin chronionych

Przyjmuje sie szczegdtowe wymogi ochrony, wynikajace z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
5 stycznia 2012r. w sprawie ochrony gatunkowe;j roslin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409) Na rysunku
studium zaznaczono miejsca wystepowania najcenniejszych zbiorowisk roslinnych (roslinnos¢ lesna,
wodna, fgkowa i stepowa).

W odniesieniu do gatunkéw lesnych obowigzuja:

¢ dostosowanie prac pielegnacyjnych do potrzeb tego gatunku,
e okresowa kontrola i przecinka podszytu,

a w odniesieniu do stanowisk wszystkich gatunkdw chronionych obowigzuje szczegétowa
inwentaryzacja florystyczna w obrebie stanowisk i wokét nich.

14. Ochrona zasobéw wodnych
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Ochrona zasobéw wodnych powinna polegaé na prowadzeniu dziatan:

- ochrony uje¢ wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- rozbudowy systemow zbiorowego zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekéw,

- dopuszczeniu realizacji bezodptywowych zbiornikéw na $cieki bytowe w strefach mieszkaniowych
jedynie w sytuacjach braku ekonomicznego uzasadnienia lub braku technicznych mozliwosci
przytaczenia do zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej - gtéwnie
w zabudowie rozproszonej,

- utrzymaniu jak najwyzszego poziomu retencji wéd opadowych i roztopowych na terenach
zabudowanych poprzez: odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych w granicach dziatek
budowlanych w pierwszej kolejnosci do gruntu, zachowanie maksymalnych powierzchni
biologicznie czynnych w granicach dziatek budowlanych, minimalizowanie stosowania
nawierzchni nieprzepuszczalnych,

- rozwoju sieci kanalizacji deszczowej zbierajgcej wody opadowe i roztopowe z ulic, placéw
i parkingdw wielostanowiskowych, terenéw zabudowy w strefach obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,

- podczyszczaniu wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zachowaniu droznosci istniejgcych systemdéw urzadzen melioracyjnych,

- ograniczeniu w stosowaniu w rolnictwie nawozéw sztucznych i organicznych (obornika,
gnojowicy) oraz srodkow ochrony roslin, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- prowadzeniu statego monitorowaniu i likwidowaniu nielegalnych wysypisk i wylewisk,

- ochrony ciggtosci rzek i dolin rzecznych oraz ich obudowy biologicznej,

- zachowaniu maksymalnych paséw wolnych od zabudowy od zbiornikdéw wodnych,
i nie mniejszych niz to wynika z przepisdw odrebnych.

Zlewnie wdd powierzchniowych chronione sg prawnie poprzez obejmowanie ich statusem obszaréw
ochronnych zbiornikéw wéd $rédlgdowych. Ochrona wéd wedtug ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku
Prawo ochrony Srodowiska polega na zapewnieniu ich jak najlepszej jakosci, w tym utrzymywanie ilosci
wody na poziomie zapewniajgcym ochrone rownowagi biologicznej, w szczegdlnosci przez
utrzymywanie jakosci wéd powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach oraz
doprowadzanie jakosci wéd co najmniej do wymaganego przepisami poziomu, gdy nie jest on
osiggniety. Obszar gminy Jozeféw nad Wistg znajduje sie w obrebie 6 Jednolitych Czesci Waod
Powierzchniowych (JCWP):

1. RW2000923369 Woyzinica od Urzedéwki do ujScia — zagrozona nieosiggniecia celéow
Srodowiskowych

2. RW20006233669 Podlipie - niezagrozona nieosiggniecia celéw srodowiskowych

3. RW2000212339 Wista od Sanny do Kamiennej - zagrozona nieosiggniecia celow
Srodowiskowych

4. RW200062338 Wrzelowianka zagrozona nieosiggniecia celéw srodowiskowych
5. RW20002623352 Wisetka zagrozona nieosiggniecia celéw srodowiskowych

6. RW2000212399 Wista od Kamiennej do Wieprza zagrozona nieosiggniecia celéow
$Srodowiskowych

Aktualny stan niemal wszystkich JCWP (wyjatek stanowi JCWP Podlipie) oceniony zostat jako zly.
Przedmiotowe JCWP sg zagrozone osiggnieciem celdw Srodowiskowych, za wyjatkiem JCWP Podlipie.
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Wody podziemne i obszary ich zasilania podlegajg ochronie, polegajgcej w szczegélnosci na
zmniejszaniu ryzyka zanieczyszczenia tych wdd poprzez ograniczenie oddziatywania na obszary ich
zasilania oraz utrzymywaniu réwnowagi zasobéw tych wdd. W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci
wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia
zaktadéw wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na ochrone zasobéw wodnych,
ustawa Prawo wodne przewiduje mozliwos¢ ustanowienia stref ochronnych uje¢ wody oraz obszaréw
ochronnych zbiornikéw wadd srddlgdowych, w ktdérych obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w
zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody w celu ochrony zasobdw tych wdd przed
degradacjg. W projekcie Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref
ochronnych GZWP nr 406 (Niecka Lubelska), opracowanej i zatwierdzonej w czerwcu 2016 roku,
przedstawiono wskazania dotyczgce sposobu zagospodarowania powierzchni zbiornika w postaci
propozycji zakazéw, nakazow i zalecen przy uzytkowaniu tych terendéw, ktére ponizej zacytowano.
Gmina Jozefédw nad Wistg znajduje sie w podobszarze A, definiowanym jako tereny bardzo podatne na
zanieczyszczenie, czas przeptywu wody z powierzchni terenu do poziomu wodono$nego wynosi ponizej
5 lat. Podobszar A obejmuje tereny ptytkiego wystepowania utworéw szczelinowych, gdzie zbiornik
wod podziemnych jest praktycznie pozbawiony izolacji od powierzchni terenu. Z uwagi na bardzo krotki
czas potencjalnej migracji zanieczyszczen istnieje realne zagrozenie pogorszenia jakosci wdéd
podziemnych. Dziatania prowadzone w tych obszarach mogg bezposrednio rzutowaé na
zanieczyszczenie gruntéw lub waod

Proponuje sie zakaz:

= Zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych z wyjgtkiem odpaddw nie podlegajgcych
procesom chemicznym i fugowania (np. azbest).

= Zakaz lokalizowania nowych sktadowisk odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne z wyjgtkiem
Regionalnych Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK).

= Nakaz wykonania RIPOK w sposéb zapewniajgcy petne zabezpieczenie podtoza instalacji przed
migracjg zanieczyszczen i prowadzenie monitoringu pierwszego i uzytkowego poziomoéw
wodonosnych.

= Dla istniejgcych sktadowisk odpaddw nakaz opracowania dokumentacji hydrogeologicznej
okreslajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z aktualizacjg dokumentacji istniejacej oraz nakaz
wykonania wielopunktowej sieci monitoringu srodowiska i przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko istniejgcego sktadowiska.

= Zakaz lokalizowania podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla

= Zakaz lokalizowania podziemnych sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne
i obojetne.

= Zakaz sktadowania lub przechowywania odpaddw promieniotwérczych dla nowobudowanych i
przebudowywanych autostrad, drég ekspresowych i krajowych zakaz stosowania infiltracyjnych
systeméw odprowadzania wéd opadowych i roztopowych.

= Zakaz stosowania w okresie roku dawki nawozu naturalnego zawierajacego wiecej niz 170 kg azotu
(N) w czystym sktadniku na 1 ha uzytkéw rolnych

= Zakaz wykorzystania komunalnych osaddw Sciekowych

= Zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow

= Zakaz stosowania nawozdéw naturalnych organicznych w postaci ptynnej

= Zakaz lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz.U. z 2010 r. nr 213, poz. 1397 z pdzniejszg zmiang), za
wyjatkiem inwestycji, dla ktérych opracowana ocena oddziatywania na sSrodowisko, ze szczegdlnym
uwzglednieniem oddziatywania na wody podziemne, nie wykazata mozliwosci zanieczyszczenia wod
podziemnych zaliczonych do zbiornika lub ograniczenia ich zasobow.

Proponuje sie nakazy:
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Nakaz wyposazenia stacji, magazyndw i baz paliw ptynnych w instalacje i urzadzenia
zabezpieczajace przed przenikaniem produktéw naftowych do gruntu, wéd powierzchniowych i
gruntowych.

Nakaz stosowania urzadzen ochronnych wdd podziemnych przy projektowaniu i wykonywaniu
drdg.

Ograniczenie ilosci stosowanych nawozéw do dawek zalecanych przez Instytut Uprawy Nawozenia
i Gleboznawstwa - PIB w Putawach w: Materiatach Szkoleniowych nr 95 (z 2010 roku), ,,Zaleceniach
nawozowych dla roslin uprawy polowej i trwatych uzytkéw zielonych” (instrukcja nr 151 z 2008 r.)
lub dawek zalecanych przez Okregowe Stacje Chemiczno — Rolnicze

Nakaz wykonania przez podmioty, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 lipca 2007 r. o
nawozach i nawozeniu, planéw nawozenia

Nakaz przechowywania gnojowki i gnojowicy wytacznie w szczelnych zbiornikach o pojemnosci
umozliwiajgcej gromadzenie co najmniej 4-miesiecznej produkcji tego nawozu.

Nakaz uzgadniania z witasciwym dyrektorem RZGW miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i plandw przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa w zakresie
zagospodarowania obszaréw ochronnych zbiornikdw wod $rédlgdowych lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nakaz przechowywania przez wszystkie podmioty, nie tylko te o ktérych mowa w art. 18 ust. 1
Ustawy o nawozach i nawozeniu, nawozéw naturalnych, innych niz gnojowka i gnojowica (zwtaszcza
obornika), na nieprzepuszczalnych ptytach, zabezpieczonych w taki sposdb, aby wycieki nie
przedostawaty sie do gruntu.

Proponowane dodatkowe ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

Zakaz wprowadzania sciekéw do ziemi (w tym za pomocga urzadzen chtonnych — otwordéw, stawdw,
drendw) za wyjatkiem oczyszczonych sciekdw ze stacji uzdatniania wody oraz oczyszczonych wdd
opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych Dopuszcza sie takze
wprowadzanie $ciekéw z istniejgcych przydomowych oczyszczalni sciekow.

Zakaz wprowadzania do ziemi wdéd opadowych i roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej: - terendw
przemystowych, sktadowych, baz transportowych, lotnisk, miast, drég zaliczanych do kategorii drég
krajowych, wojewddzkich lub powiatowych (klasy G), a takze parkingdw o powierzchni powyzej 0,1
ha - w ilosci jaka powstaje z opadéw o natezeniu co najmniej 15 I/ sek. na 1 ha, - obiektow
magazynowania i dystrybucji paliw, w ilosci, jaka powstaje z opaddéw o czestosci wystepowania 1
raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz w ilosci nie mniejszej niz powstajaca z opaddw o natezeniu
77 | na sekunde na 1 ha.

Zakaz lokalizowania nowych przydomowych oczyszczalni Sciekdw, odprowadzajgcych scieki do
ziemi w obszarach aglomeracji (w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 22 lipca
2014 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru i granic aglomeracji [29]) oraz terenéw objetych
siecig kanalizacji zbiorczej.

W obszarach aglomeracji nakaz podtaczenia do kanalizacji zbiorczej (jezeli istnieje techniczna
mozliwos$¢) posesji wyposazonych w zbiorniki szczelne (szamba).

Zakaz grzebania zwtok zwierzat

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewddztwa Lubelskiego, do ochrony planistycznej wskazano

zlewnie Potoku Wrzelowieckiego. Gospodarowanie na terenie zlewni chronionych powinno

uwzgledniaé:

ochrone mokradet, w tym dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmoktosci, bagien i torfowisk
przed odwodnieniem,

ochrone meandrujacych odcinkéw rzek przed regulacjg,

koniecznos¢ uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej,
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— eliminacje ognisk zanieczyszczen wéd powierzchniowych i podziemnych,

— wykluczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko i
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktére moga
spowodowac nieosiggniecie celéw sSrodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza,

— racjonalne stosowanie nawozéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin

Obszar gminy Jozeféw nad Wistg potozony jest w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr
88. Ocena stanu JCWP nr 88 wykazata, ze stan ilosciowy wdd oraz stan chemiczny wéd jest dobry, a
ocena ryzyka niespetnienia celéw srodowiskowych — niezagrozona. PGW nie przewiduje derogacji
wynikajgcych z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

15. Geopark ,,Matopolski Przetom Wisty”

W obszarze gminy wskazuje sie planowany geopark ,Matopolski Przetom Wisty”, jako obszar:

— ochrony dziedzictwa geologicznego poprzez efektywne zabezpieczanie stanowisk, szeroka
promocje nauk geologicznych oraz propagowanie ich funkcji edukacyjnych i turystycznych,

— bezkonfliktowego wykorzystywania naturalnych waloréw obszaru w lokalnej polityce
zrownowazonego rozwoju spotecznego i ekonomicznego.

Dla ochrony dziedzictwa geologicznego i racjonalnego nim gospodarowania niezbedne jest:

— wprowadzenie ochrony przed zmiang sposobu uzytkowania obszaréw naturalnych i sztucznych
odstoniec geologicznych (w tym tworzenie stanowisk dokumentacyjnych),

— przystosowanie waloréow geologicznych i geomorfologicznych do celéw turystycznych (Sciezki
dydaktyczne, punkty geologiczne — informujace o budowie geologicznej obszaru)

16. Lokalny System Przyrodniczy Gminy (SPG)

Lokalny System Przyrodniczy Gminy to ekologicznie aktywny, ciggty przestrzennie uktad, na ktory
sktadaja sie zarowno elementy o randze krajowej, jak i regionalnej i lokalne;.

Jego podstawe tworza:

¢ dolina Wisty, petnigca funkcje paneuropejskiego korytarza ekologicznego, w stosunku do
zmiany o charakterze tranzytowym,

¢ doliny Wyznicy i Potoku Wrzelowieckiego o randze regionalnych korytarzy ekologicznych,

e wieksze, zwarte kompleksy lesne, wystepujgce po prawej stronie doliny Potoku
Wrzelowieckiego oraz w widtach Wyznicy i uchodzacego do niej Potoku Podlipie.

System uzupetniaja:

e drobnoprzestrzenne ekosystemy lesne, zagajniki i zakrzewienia Srédpolne,
¢ lokalne trwate i okresowe podmoktosci (mokradta),
e suche tgkii pastwiska.

W systemie wyodrebniajg sie.
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e wezly ekologiczne (lesne, wodny i wodno-torfowiskowy), bedace ostojami przyrody, zasilajace
ekologicznie przylegte tereny,

¢ |okalne korytarze ekologiczne, zblizone siedliskowo do weztéw i gtdéwnie z tego powodu
stanowigce trasy wymiany i migracji gatunkéw pomiedzy weztami,

e potencjalne powigzania przyrodnicze, wymagajgce ksztattowania i udroznienia.

Celem ustanowienia lokalnego SPG jest:

1) stworzenie wtasciwych warunkdéw dla funkcjonowania przyrody,

2) uaktywnienie proceséw odpornosciowych srodowiska,

3) zapewnienie zwigzkow funkcjonalnych pomiedzy ekosystemami naturalnymi i zblizonymi do
naturalnych a otwartymi terenami rolnymi, wspoétdziatajgcymi z systemem ekologicznym dla
utrzymania stabilnosci krajobrazu.

4) utrzymanie i stabilizacja zwigzkéw funkcjonalnych pomiedzy ponadlokalnymi i lokalnymi
elementami systemu.

Zasady gospodarowania w SPG podporzadkowuje sie funkcjom ekologicznym i ochronie srodowiska.
Za funkcje uzupetniajgce uznaje sie rekreacje, gospodarke lesng i rolno-hodowlang, podlegajace
okreslonym rygorom.

Z systemu wyklucza sie:

¢ lokalizacje wszelkich inwestycji moggcych destabilizowaé réwnowage ekologiczng i
dysharmonizowac krajobraz, a w szczegdlnosci zaktadéw przemystowych i ferm, a takze
magazynow, sktadow i baz w postaci zwartych i monolitycznych form zabudowy kubaturowe;j,

¢ |okalizacje kopalA surowcédw mineralnych,

e skfadowanie odpaddw, a takze lokalizacje wylewisk i grzebowisk,

e odprowadzanie Sciekdw do waéd i gruntu,

e tworzenie nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin i innych obnizen,
stanowigcych potencjalne powigzania ekologiczne.

Funkcja stabilizacji rownowagi srodowiska, rowniez poprzez zasilanie ekologiczne terenéw
przeksztatconych, ktdra jest funkcjg pierwszoplanowg SPG, wymaga dziatan, z jednej strony -
pielegnacyjnych i konserwacyjnych (ochrona zachowawcza, planistyczna i prawna), zas z drugiej -
dziatan wzmacniajgcych i wzbogacajgcych srodowisko. W istniejgcych warunkach naturalnych gminy i
w Swietle najpowszechniej wystepujgcych zagrozen za gtdwny czynnik podniesienia stabilnosci
krajobrazu uznaje sie fitomelioracje.

Poniewaz SPG jest Zzrodtem zasilania ekologicznego dla terendw przeksztatconych antropogenicznie i
ubogich pod wzgledem przyrodniczym, istotne znaczenie przypisuje sie gospodarowaniu w systemie
zasobami przyrody. Powinno ono podlegac takim rygorom, ktére umozliwiajg przekroczenie granic

odnawialno$ci zasobow, wzglednie nie dopuszczg do utraty przez srodowisko waloréw naturalnych.

Dotyczy to w szczegdlnosci:

e zagospodarowania rekreacyjnego (w czesci dopuszczonej do rozwoju funkcji rekreacyjnej) -
obowigzuje zasada zgodnosci z naturalng chtonnoscig srodowiska,
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e gospodarkilesnej, ktéra winna by¢ ukierunkowana na podniesienie odpornosci ekosystemu
lesnego i dostosowania do wymogdéw obowigzujgcych w lasach ochronnych,
¢ rolnictwa, ktére na gruntach stabszych, powinno zmierza¢ do form ekstensywnych.

Za integralny sktadnik SPG uznaje sie strefe ochrony warunkéw siedliskowych lasu. W Studium
wyznacza sie takg strefe, w zaleznosci od warunkdw naturalnych, o szerokosci min. 30 m. Strefe
wytgcza sie spod takich prac hydrotechnicznych i melioracyjnych, ktdre mogg zaktécic¢ stosunki
wodne w lasach. Gospodarka przestrzenna w tej strefie powinna uwzgledniaé walory wizualno-
krajobrazowe, jakie wspéttworzy las.

W celu ochrony wartosci krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania harmonijnych uktadéw
przestrzennych w zagospodarowaniu gminy okresla sie:

KIERUNKI OCHRONY ZABYTKOWEGO KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona zasobdéw krajobrazu zabytkowego gminy, okreslajgcych
jej tozsamosé kulturowg i stanowigcych zrédto i inspiracje przeksztatcen zagospodarowania.

Gtéwna zasada obowigzujgca na obszarze stref ochrony zabytkowego krajobrazu kulturowego jest
dostosowanie rodzaju dziatan oraz zagospodarowania terenu w otoczeniu obiektéw i zespotéw
zabytkowych do ich waloréw wynikajgcych ze stopnia zachowania (w uktadzie i substancji) oraz
wartosci historycznych i artystycznych. Na terenie gminy J6zeféw nad Wistg nie ma ustanowionych
débr kultury wspoétczesnej. Jednakze w przypadku jego ustanowienia w celu ich ochrony obowigzuje
wpisanie takiego obiektu do gminnej ewidencji zabytkdéw i ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W oparciu o szczegétowe rozpoznanie terenowe gminy pod katem ochrony wartosci zabytkowej
architektury i waloryzacje krajobrazu kulturowego gminy wyodrebniono nastepujgce obszary i obiekty
objete ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw regulujacych ochrone zabytkéw i dobr kultury
oraz obszary i obiekty podlegajace planistycznej ochronie konserwatorskiej, ktorej szczegdtowy zakres
okresla w planach miejscowych:

- wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego (ochrona konserwatorska),
- ujete w gminnej ewidencji zabytkow (planistyczna ochrona konserwatorska).

1. STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Obejmuje obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkédw wojewddztwa lubelskiego, a wiec
obiekty pojedyncze, tereny historycznych zatozen przestrzennych oraz zespoty obiektéw o cennych
walorach artystycznych, architektonicznych i kompozycyjnych. Obiekty i obszary rejestrowe zostaty
wskazane w czesci Studium — Uwarunkowania i podlegajg ochronie prawnej. W strefie ochrony
konserwatorskiej zaktada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania
konserwatorskie zmierzajg do zachowania, uczytelnienia historycznego uktadu przestrzennego i do
konserwacji jego elementdw, a takze do utrzymania historycznych podziatéw wtasnosciowych i
sposobu uzytkowania gruntéw.
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Gtéwna zasada obowigzujaca w odniesieniu do tych zespotéw jest ochrona i konserwacja
zabytkowych obiektow, ich uktadu i substancji architektonicznej.

¢ Dopuszcza sie przeksztatcenia w celu rewaloryzacji w oparciu o badanie interdyscyplinarne i
dokumentacje zatwierdzone przez wtadze konserwatorskie.

e Wszelka dziatalnosé inwestycyjna i budowlana na terenie strefy, obejmujaca:

e prace remontowe, modernizacyjne, porzgdkowe, budowe nowych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz wycinke drzew, wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

e Szczegdtowe warunki i wytyczne konserwatorskie dla ww. dziatan inwestycyjnych okresla
stuzba konserwatorska na etapie ustalania warunkow realizacji inwestycji.

¢ Na obszarze strefy obowigzuje zasada maksymalnego zachowania substancji zabytkowej,
utrzymania jej gabarytow, uktadu przestrzennego, kompozycji zieleni i rzezby terenu, zasada ta
dotyczy réwniez zachowania historycznych podziatéw dziatek.

e Wszelkie dziatania w obrebie strefy zmierzaé¢ winny réwniez w kierunku usuniecia obiektéw
dysharmonijnych lub ich przeksztatcenia, zgodnie z uwarunkowaniami konserwatorskimi i
walorami kulturowymi otoczenia.

e Wprowadzenie nowej infrastruktury technicznej i inwestycji liniowych (niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania obiektu) jest mozliwe pod warunkiem uzyskania zezwolenia
LWKZ na prowadzenie prac.

e W strefach objetych ochrong konserwatorskg oraz w ich najblizszym sgsiedztwie (w obszarach
nieruchomosci sgsiadujacych z zespotem lub wyodrebnionych w studium jako obszary
ekspozycji widokowej), prace moggce zmienié wyglad i funkcje obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdw, sylwete w panoramach miejscowosci, przestonié¢ wglad na obiekt wymagajg
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Obowigzuja nastepujgce uszczegétowione zasady ochrony konserwatorskiej w odniesieniu do
zespotow i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych , A”:

Zespot klasztorny pobernardyriski w Jézefowie nad Wistg, nr rej. A/556:

e utrzymywanie zespotu w obecnej postaci, wszelkie remonty i ewentualne zamierzenia
inwestycyjne sg dopuszczone po uzgodnieniu z LWKZ,

e zalecane zabiegi remontowo-konserwatorskie w pétnocno-zachodniej czesci zespotu
klasztornego, ujednolicenie kolorystyki na elewacjach,

e zachowanie zespotu klasztornego pobernardynskego jako dominanty usytuowanej na wysokim
brzegu Wisty, utrzymanie niskiej zieleni na potudniowym przedpolu zespotu (zakaz
wprowadzania wysokich zadrzewien i zabudowy),

e ochrona drzewostanu w obrebie zespotu koscielnego.

Zespot koscielny w Rybitwach, nr rej. A/557:

e utrzymywanie zespotu koscielnego w obecnej postaci, wszelkie remonty i ewentualne
zamierzenia inwestycyjne sg dopuszczone po uzgodnieniu z LWKZ,

e rewitalizacja terenu w bezposrednim sasiedztwie zespotu koscielnego, urzadzenie zieleni,
wyeksponowanie studni publicznej jako formy matej architektury ludowej.
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Zespot patacowo-parkowy w Jézefowie nad Wist, nr rej. A/790:

aktualizacja planu zespotu dworsko-parkowego zespotu wpisanego do rejestru zabytkow,
opracowanie koncepcji rewaloryzacji i zagospodarowania zespotu dworsko-parkowego wraz z
sgsiadujgcym zespotem folwarcznym, uwzgledniajacej rekonstrukcje historycznego ogrodu
wokot patacu i inwentaryzacje dendrologiczng zgodnie z warunkami okreslonymi przez
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (LWKZ),

adaptacja funkcji patacu jako siedziby wtadz samorzadowych,

rewitalizacja potudniowo-zachodniej czesci parku wraz z alejg lipowa wzdtuz krawedzi doliny
Wisty (poddanie starodrzewu zabiegom leczniczym i konserwatorskim).

Kaplica grobowa rodziny Bojarskich na cmentarzu w miejscowoéci Prawno, nr rej. A/924:

2.

Strefa

zachowanie kaplicy grobowej usytuowanej w srodkowo- zachodniej czesci cmentarza w
Prawnie,

rewaloryzacja neogotyckiego nagrobku z rzezbg Matki Boskiej,

konserwacja starodrzewu.

STREFA PLANISTYCZNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

planistycznej ochrony konserwatorskiej (planistycznej) dotyczy obiektéw i obszarow

zabytkowych, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ) a niewpisanych do rejestru zabytkow

wojewoddztwa lubelskiego. Obiekty i obszary ewidencyjne podlegajg ochronie konserwatorskiej, ktérej

zakres szczegdtowo jest okreslany w planach miejscowych w uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim

Konse
Obow

1)

rwatorem Zabytkow.
igzujg nastepujace warunki ogdélne ochrony konserwatorskiej:

Szczegotowy zakres ochrony obiektéw i zespotéw wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, wymienionych w czesci Uwarunkowania (Rozdziat 2 Wartosci Kulturowe)
okreslany jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzanego w uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
W odniesieniu do ww. obiektéw obowigzuje warunek - roboty budowlane i prace remontowe
prowadzone przy zabytkach objetych ochrong planistyczng, wymagajg uzgodnienia z LWKZ,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Naczelng zasadg obowigzujgcg na terenie strefy jest odnowa i konserwacja obiektéw
zabytkowych i ewentualnie konserwatorskie uzupetnienia wartosci kulturowych. Dotyczy to
w szczegdlnosci obiektéw sakralnych, folwarcznych, uzytecznosci publicznej, cmentarzy i
miejsc pamieci narodowej.
Na obszarze strefy i w obiektach objetych ochrong konserwatorska, obowigzujg nastepujace
zasady:
utrzymanie historycznych podziatéw dziatek, ewentualne podziaty mozliwe po uzyskaniu zgody
LWKZ,
w bezposrednim sgsiedztwie obiektéw (obszaréw) zabytkowych zabrania sie wznoszenia
obiektéw o przeskalowanej kubaturze, nie zharmonizowanych z zabytkowa substancjg o
funkcjach kolidujgcych lub degradujgcych obiekt zabytkowy,
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Obow
wskaz

1)

na terenach potozonych w obrebie strefy zabrania sie bez uzgodnienia z LKWZ - wszelkich
zmian w zabytkowej strukturze przestrzennej, gabarytach, liniach zabudowy, kompozycji
zieleni, wdd, rzezby oraz w uksztattowaniu terenu,

uwzglednienie uwarunkowan konserwatorskich przy prowadzeniu inwestycji liniowych i
infrastruktury techniczne;j.

igzujg nastepujace uszczegdtowione wymogi ochrony konserwatorskiej w odniesieniu do
anych zespotdw i obiektéw zabytkowych:

Zabytkowy uktad urbanistyczny w J6zefowie nad Wistg - obejmuje XVII w. regularny uktad
miejski, z rynkiem zblizonym do kwadratu i szachownicowym uktadem ulic i zabudowy.
Zalecane opracowanie projektu rewaloryzacji, podkreslajgcego tozsamos¢ dawnego
miasteczka, ktére uwzgledni:

- tradycyjng funkcje ustugowo-mieszkalng, ksztatt i charakter dawnego rynku, utrzyma linie

regulacyjne oraz historyczne linie zabudowy,
- uporzadkowanie i odtworzenie pierzei rynkowych, utrzymanie skali zabudowy,
uzupetnianie lub odtworzenie zabudowy matomiasteczkowej, w oparciu o projekty

indywidualne, uwzgledniajgce miejscowg tradycje budowlang (gabaryty, ksztatt i pokrycie

dachu, detal architektoniczny),
- projekt jednolitej matej architektury (tawki, ogrodzenia, Smietniki, nawierzchnie placu i
ciggow pieszych).

Wskazane przywrdcenie historycznego wygladu miasta m. in. przez:

- usuniecie z Rynku przystanku PKS i dawnego budynku dworcowego,

- postuluje sie odbudowe ratusza miasta J6zefowa nad Wistg (Rynek - Plac Wolnosci), w
nawigzaniu do historycznej formy jako obiektu wielofunkcyjnego: kultura (np. dom
kultury, muzeum, biblioteka, sale: wystaw, kinowa), obstuga ruchu turystycznego (np.
gastronomia, zaplecze imprez masowych), administracja (np. reprezentacyjna siedziba
wtadz miasta i gminy, Urzad Stanu Cywilnego, sala konferencyjna) itp. lub
zaakcentowanie w nawierzchni wybranego placu tradycji miasta (lokalizacji ratusza),

- przywrdcenie rynkowi i jednolitego wnetrza urbanistycznego;

- wyznaczenie miejsc parkingowych na ptycie rynku,

- dopetnianie i uzupetnienia zabudowy pierzei rynkowej (zawartej i ujednoliconej do wys. Il

kondygnacji, z zastosowaniem odpowiednie]j kolorystyki),

- zachowanie istniejacych linii zabudowy ulic wlotowych (Opolskiej, Urzedowskiej i
Powstancéw) i zatylnych (Nadwislanskiej, Parkowej, Cichej, Partyzantow, Plazowej),

- zachowanie placu targowego w pétnocnym kwartale zabudowy miasta.

Zespot folwarczny w Mazanowie (obreb Mazanéw Krasne)

- wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-konserwatorskiej zespotu folwarcznego i
parkowego oraz projektu rewaloryzacji,

- uporzadkowanie terenu i ochrona zespotu zabudowy folwarcznej, dopuszcza sie
przeksztatcenia na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub inne funkcje,
okreslone w planie miejscowym,

- ochronaistniejgcego drzewostanu jako parku,

- zmiana kolorystyki elewacji czworakow.
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3) Zespot folwarczny w Jézefowie nad Wista

- dla wzmacniania wartosci estetycznych zespotu korzystne bytoby wprowadzenie zieleni
ostonowej (np. nasadzenie alei swierkowej) wzdtuz ogrodzenia przed budynkiem stajni,

- zmiana kolorystyki elewacji czworakow.

4) Uktad drozny i dawnej zabudowy wsi Mazandw,
- uczytelnienie historycznego uktadu przestrzennego wsi Mazandw,
- ujednolicenie linii i wysoko$ci zabudowy oraz ogrodzenia.
5) Zabytkowe kapliczki
- kapliczki wspéttworzgce krajobraz kulturowy gminy do zachowania i rewaloryzacji,
- uporzadkowanie otoczenia, nasadzenie zieleni ozdobnej niskiej.
6) Cmentarze czynne
- konserwacja i leczenie drzewostanu cmentarnego (Rybitwy, Prawno, Boiska)
- przeprowadzenie inwentaryzacji i konserwacji nagrobkéw z XIX i pocz. XX w.
7) Cmentarze zamkniete, miejsca pamieci

- w przypadku cmentarza wojennego w Mazanowie nalezy opracowac program jego
odtworzenia, z zachowaniem pierwotnych zatozen w formie dtugich grobli grobéw
masowych, w pierwszym etapie, dla uczytelnienia miejsca konieczna jest wycinka drzew i
krzewdw z pozostawieniem skupiny starych sosen w centralnej czesci cmentarza,

- cmentarz kolonistow niemieckich w Mitoszéwce - uporzagdkowanie (usuniecie krzewow i
samosiejek) i pozostawienie z ewentualng kapliczka (krzyzem) i informacja- jako enklawa
zieleni przed wjazdem do wnioski,

- cmentarz kolonistow niemieckich w Stasinie (miejsce utracito tozsamos¢) - zaleca sie
ustawienie pamigtkowego krzyza i tablicy upamietniajacej miejsce pochdéwku,

- cmentarz zydowski w Jézefowie nad Wista - uporzadkowanie (usuniecie krzewdéw) oraz
wygrodzenie cmentarza i umieszczenie tablicy upamietniajgcej miejsce pochdéwku,
utrzymanie jako zielonej enklawy z wyeksponowaniem symbolicznej macewy,

8) Miyn w Prawnie

- rewaloryzacja obiektu z uwzglednieniem warunkdéw konserwatorskich, utrzymanie
dotychczasowej formy uzytkowania,

- dopuszcza sie przeznaczenie obiektu na funkcje ustugowe

9) Wiatrak holenderski w Jézefowie nad Wisty

- zabezpieczenie ruiny obiektu d. wiatraku holenderskiego przy ul. Urzedowskiej (budowla
z Il pot.XVIII w lub XIX w.) zgodnie z warunkami konserwatorskimi

- rozbidrka przybudéwek, ekspozycja obiektu zabytkowego.

3. STREFA PLANISTYCZNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
OBSZAR OBSERWACIJI ARCHEOLOGICZNEJ (OW), STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE,
POWIERZCHNIOWE PUNKTY OSADNICZE

Na rysunku studium wyodrebniono obszary obserwacji archeologicznej OW, w obrebie stanowisk
archeologicznych, figurujgcych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, nie wpisanych do rejestru zabytkéw
wojewoddztwa. Zgodnie z rozdziatem 2 Wartosci Kulturowe (Uwarunkowania) na terenie Gminy
Jézefédw nad Wistg nie ma obiektow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw woj.
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lubelskiego. Szczegdétowy zakres ochrony stanowisk archeologicznych, wpisanych do GEZ i
wymienionych w czesci Uwarunkowania (Rozdziat 2 Wartosci Kulturowe) okreslany jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzanego w uzgodnieniu z Lubelskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw.

W odniesieniu do ww. zabytkéw archeologicznych obowigzujg nastepujgce zasady ochrony
konserwatorskiej:

1) prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te, nalezy uzyskac
pozwolenie LKWZ. Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia
inwestycyjne m. in. zwigzane z budowg nowych budynkdéw i inwestycji liniowych (drogi, sieci,
melioracje, infrastruktura techniczna), w ktdrym towarzyszg prace ziemne i przeksztatcenia
naturalnego uksztattowania terenu - wymagajg wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania
zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji;

2) w przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nie nadzorowanych prac ziemnych i
budowlanych przedmiotow, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego (jak fragmenty
naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby
metalowe, znaleziska monetarne, materiaty kostne bedace pozostatoscig pochéwkow, itp),
osoby prowadzgace roboty obowigzane sg wstrzymadé wszelkie prace moggce uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczyé je oraz miejsce ich odkrycia oraz niezwtocznie
zawiadomié Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Jézeféwa
nad Wista.

4. GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI

Podstawg prawng sporzgdzenia Gminnego programu opieki nad zabytkami sg przepisy ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zgodnie z art. 87 wymienionej ustawy
prezydent, burmistrz lub wdjt sporzadza na okres 4 lat gminny program opieki nad zabytkami, ktéry po
uzyskaniu opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow jest uchwalany przez Rade Miejska (obecnie
obowigzuje Uchwata nr XVI1/141/2020 Rady Miejskiej J6zefowa nad Wistg z dnia 17 czerwca 2020 r. i
ogtaszany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa (poz. 3667 z dnia 7 lipca 2020 r.). Gtdwne cele
gminnych programdw opieki nad zabytkami sg okreslone ustawowo cyt.:

"1) wigczenie problemow ochrony zabytkéw do systemu zadan strategicznych, wynikajgcych z
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju;

2) uwzglednianie uwarunkowan ochrony zabytkdw, w tym krajobrazu kulturowego i dziedzictwa
archeologicznego, tgcznie z uwarunkowaniami ochrony przyrody i rownowagi ekologicznej;

3) zahamowanie procesow degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania;
4) wyeksponowanie poszczegdlnych zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego;

5) podejmowanie dziatan zwiekszajgcych atrakcyjnos¢ zabytkéw dla potrzeb spotecznych,
turystycznych i edukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw sprzyjajgcych wzrostowi srodkdw finansowych
na opieke nad zabytkami;

6) okreslenie warunkow wspdtpracy z witascicielami zabytkdw, eliminujgcych sytuacje konfliktowe
zwigzane z wykorzystaniem tych zabytkow;
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7) podejmowanie przedsiewzie¢ umozliwiajgcych tworzenie miejsc pracy zwiqgzanych z opiekq nad
zabytkami."

Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Jézeféw nad Wistg zostat przyjety na lata 2020-2023 i
okresla zasadnicze kierunki dziatan inicjowanych przez wtadze gminy na rzecz ochrony i opieki nad
zabytkami bedacymi w granicach gminy oraz tworzy kompleksowga wieloletnig strategie opieki nad
zabytkami.

W celu ksztaftowania tadu przestrzennego i poprawy struktury terenow otwartych i zabudowanych
okresla sie:

KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA FIZJONOMII KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Podstawowag zasadg jest ochrona obszarow i elementéw krajobrazu gminy o najwyzszych wartosciach
oraz ksztattowanie harmonijnych uktadéw przestrzennych wigzacych walory uzytkowe i estetyczne w
zagospodarowaniu oraz w zabudowie terenu. W studium okresla sie potrzebe realizacji
zréznicowanej polityki w odniesieniu do krajobrazu, skierowang na warunki rozwoju podstawowych
funkcji gminy w zgodnosci z predyspozycjami naturalnymi i kulturowymi kraj obrazu. Gtéwnym
kryterium jest aspekt wizualny i widokowy. Podstawe polityki jest ochrona przed niewtasciwym
zainwestowaniem terenu i ochrona krajobrazu otwartego, celem umozliwienia ekspozycji
wystepujacych w obszarze gminy - najcenniejszych wartosci krajobrazu kulturowego.

Zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona otwartych krajobrazéw polnych przed zabudowg i
zmiang charakteru uzytkowania oraz ochrona tradycyjnego wiejskiego uktadu osadniczego. Gtéwna
zasadg jest utrzymanie rolniczego sposobu uzytkowania terenéw polnych, a w szczegélnosci
najbardziej eksponowanych elementéw uksztattowania terenu oraz zachowanie zréwnowazone;j
struktury przestrzennej gminy (istniejgcej relacji miedzy terenami niezainwestowanymi i
zabudowanymi) przez ograniczenie zainwestowania do terendw uksztattowane;j i ksztattujacej sie
zabudowy wiejskiej.

Szczegoblne znaczenie w realizacji polityki ochrony i ksztattowania fizjonomii krajobrazu kulturowego
odgrywaja, okreslone na rysunku studium:

e ochronai ekspozycja dominant architektonicznych i naturalnych,

e ekspozycja przedpola widoku zespotdéw zabytkowych,

e ochrona punktéw widokowych, otwaré widokowych, ciggdw i osi widokowych
e ochrona wnetrz krajobrazowych

¢ rehabilitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Najwyzsze walory ze wzgledu na wartosci ekspozycji krajobrazu posiada zachodni, nadwislanski pas
obszaru gminy J6zeféw nad Wistg, obfitujgcy w dominanty krajobrazowo-architektoniczne. Atrakcja
sg odstoniecia skat weglanowych podfoza wieku kredowego na wysokim, stromym brzegu Wisty.
Odstoniecie geologiczne coraz mtodszych skat, kornczacych ere mezozoiczng uznawane jest za jedno z
najpiekniejszych w Europie, a mozna je najefektowniej podziwiaé sptywajgc Wistg na pétnoc, z
biegiem rzeki. Gtéwng dominante stanowi tutaj bryta pobernardynskiego zespotu klasztornego w
Jézefowie nad Wista.
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Drugg dominante architektoniczng, ale o mniejszej randze stanowi bryta kosciota parafialnego w
Rybitwach, ktdra zaznacza sie w krajobrazie m.in. na odcinku drogi Basonia — J6zeféw nad Wistg, jak
rowniez z korony watéw przeciwpowodziowych na potudnie od J6zefowa nad Wistg. Pozostate
Swigtynie w Prawnie i Boiskach z powodu niezbyt duzej kubatury oraz otoczenia wysokimi
zadrzewieniami nie petnig funkcji istotnych dominant w krajobrazie.

Gmina jest bardzo interesujgca pod wzgledem krajobrazowym. Gtéwng, wymagajgca ochrony jest
strefa Matopolskiego Przetomu Wisty miedzy J6zefowem nad Wistg a Piotrawinem z siegajacg ok. 40
m skarpg oraz z ujsciowym odcinkiem doliny Wyznicy. Obszar ten jako obfitujgcy w punkty i ciggi
widokowe jest strefg ekspozycji zaréwno czynnej jak i biernej, a wiec z ktérej mozna nie tylko
podziwiaé rozlegty krajobraz, ale ktéra widoczna jest w szerokim promieniu z zachodniego zbocza
doliny Wisty i koryta samej rzeki. Na obszarze gminy identyfikuje sie kilkanascie lokalnych kulminacji,
stanowigcych punkty widokowe, umozliwiajgcych wglad w rézne typy krajobrazu naturalnego i
kulturowego. Punkty widokowe wystepujg gtownie na sktonach ostaricowych wzniesien, ciggngcych
sie wzdtuz dolin rzecznych (Wisty, Wyznicy i Podlipia). Gtéwne ciaggi widokowe poza korytem Wisty,
stanowig drogi publiczne, biegngce po zachodnim sktonie Wzniesient Urzedowskich na odcinkach
Kaliszany Stare — topoczno - ujScie Wrzelowianki, Watowice - Kolonia Watowice - Popéw, Jozeféw n.
Wistg - Basonia, odcinek drogi z J6zefowa nad Wistg w kierunku do kosciota w Rybitwach, Sptawy
(Studnisko) — Jézefow n. Wistg (gtdéwnie na doline Wyznicy) oraz wat przeciwpowodziowy miedzy
Basonig a J6zefowem nad Wistg.

Obejmuje sie ochrong kameralne wnetrza krajobrazowe polno-lesne wystepujgce zwtaszcza w czesci
srodkowej i potudniowej gminy Jozeféw nad Wistg, z ktérych cze$é jest zwigzana z dolinami rzek. W
odniesieniu do tych obszardw ustala sie zasade zachowania ich charakteru i dotychczasowego
zagospodarowania; w szczegdlnosci wyklucza sie wprowadzanie zabudowy kubaturowej z wyjgtkiem
obszardéw, na ktérych plan ustali mozliwos¢ rozwoju osadnictwa.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady, ktére powinny obowigzywac w zagospodarowaniu terenéw:

1) ochrona przed zabudowg lub innymi formami zainwestowania i zagospodarowania (zielen
wysoka) terendw otwartych w otoczeniu zespotéw sakralnych, dworskich, folwarcznych oraz
innych obiektéw stanowigcych o wartosci krajobrazu kulturowego gminy;

2) ochrona otwaré widokowych oraz eliminacja form zagospodarowania mogacych stanowic
bariery widokowe w ogladzie zabytkowych zespotéw przez likwidacje obiektow
dysharmonijnych na przedpolu zabytku i wykluczenie nowych budynkoéw i inwestycji
liniowych , przystaniajgcych wglad” na obiekt zabytkowy;

3) formowanie zieleni umozliwiajgce ekspozycje najcenniejszych elementéw widoku a
stanowigcej ostone obiektéw szpecgcych (ktére nie mogg by¢ zlikwidowane) zlokalizowanych
w strefie ekspozyc;ji;

4) ochrona przed zabudows - punktow widokowych - celem umozliwienia ekspozycji
najcenniejszych wartosci krajobrazu, ktére wystepuje w obszarze gminy i sg dziedzictwem
harmonijnej ciggtosci krajobrazu kulturowego, dostosowanie formy urzgdzenia punktéw do
warunkéw ich ekspozycji i otaczajgcego krajobrazu oraz funkcji obstugi ruchu turystycznego;

5) ,odgospodarowanie” i wykluczenie nowych realizacji obiektow kubaturowych (pasmowej
zabudowy) oraz inwestycji liniowych, przystaniajacych wglad i ograniczajgcych powigzania
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widokowe, likwidacja zadrzewien na osiach widokowych, wprowadzenie elementéw
zagospodarowania akcentujgcych tradycje miejsca;

6) ochrona dominant krajobrazowych naturalnych i architektonicznych, warunkujaca ich
,czytelnosé” w krajobrazie oraz ustalenie form zagospodarowania umozliwiajgcych ich
wyeksponowanie. W zakresie dominant naturalnych (kulminacje terenowe) podstawowg
zasadg jest ochrona przed zainwestowaniem, przeksztatceniem rzezby i zmiang warunkéw
ekspozycji, w szczegblnosci wykluczenie nowych obiektéw kubaturowych oraz inwestycji
liniowych (napowietrzne linie elektroenergetyczne), zakaz naruszania rzezby terenu przez
m.in. eksploatacje surowcéw mineralnych, lokalizacje sktadowisk smieci;

7) odtwarzanie i rewitalizacja wartosci kulturowych i widokowych terenéw zdegradowanych
przez niewtasciwy sposdb zagospodarowania i uzytkowania, potozonych w strefie
rehabilitacji lub w bezposrednim sgsiedztwie zespotow zabytkowych,

8) W strefach ekspozycji krajobrazowej jakiekolwiek projekty zmian istniejgcego muszg by¢
poprzedzone ekspertyzg krajobrazowa, oceniajgca kolizyjnos¢ i ew. warunki
zagospodarowania w ramach punktéw widokowych, otwar¢ i ciggéw widokowych.

Szczegblnym walorem gminy Jézeféw nad Wistg jest dominujacy jeszcze krajobraz rolniczy, z ciggami
zabudowy wiejskiej, ktdra powinna podlegaé szczegdblnej pieczy. W celu zachowania i utrzymania
tozsamosci kulturowej oraz zasobéw zabytkowego krajobrazu kulturowego gminy nalezy potgczyé
uwarunkowania polityki przestrzennej i dziatania urbanistyczne z zasadami ochrony
konserwatorskiej.

Obejmuja one szeroki zakres dziatan i elementédw wspottworzacych krajobraz kulturowy: tj.:

e zabytkowe uktady drozne,

e obszary ruralistyczne wsi wyrdzniajace sie jednorodnoscig kulturowg i tozsamoscig krajobrazu,
e obiekty matej architektury w postaci kapliczek i krzyzy przydroznych,

e tradycyjne ogrodzenia wiejskie.

W celu zachowania elementéw komponowanych w krajobrazie i podniesienia jego waloréw
wyznacza sie

e OBSZARY OCHRONY I KSZTAtTOWANIA ZIELENI

Zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona istniejgcej zieleni, zwtaszcza starodrzewu, historycznej
zieleni komponowanej i zieleni cmentarnej oraz wzbogacenie struktury przyrodniczej gminy przez
powiekszenie powierzchni zieleni publicznej i poprawe atrakcyjnosci zieleni w terenach osadnictwa.
Przywigzuje sie szczegdlng uwage do zagospodarowania zieleni na terenach ustug publicznych i wokét
innych obiektéw ogdlnodostepnych. Wraz z postepujgcym zanieczyszczeniem odkomunikacyjnym
wzrasta ranga zieleni pasmowej wzdtuz drég i ciggdw komunikacyjnych.

Powyzsze zatozenia bedg realizowane poprzez ochrone, konserwacje starodrzewu, kontynuacje
nasadzen drzewostanu w historycznych alejach, szpalerach i zadrzewieniach, a takze ksztattowanie
zieleni pasmowej oraz zieleni publicznej.

Ochrong obejmuje sie:

e RELIKTY PARKOW DWORSKICH
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e ALEJE, SZPALERY, ZIELEN PRZYDROZNA
e CMENTARZE CZYNNE
¢ CMENTARZE ZAMKNIETE, MIEJSCA PAMIECI

Zespot patacowo-parkowy w Jézefowie nad Wistg wraz z czesciowo zachowanym parkiem stanowi
najwiekszy powierzchniowo obszar na terenie gminy, wpisany do rejestru zabytkéw; obecnie
drzewostan parku zachowany jest czesciowo, od strony potudniowo-zachodniej, wzdtuz skarpy
wislanej do patacu wiedzie stara aleja lipowa, zaniedbana i mocno zniszczona, drzewa wymagaja
konserwacji i leczenia. Park w strefie krawedzi réwniez wymaga uporzadkowania. Opiekg nalezy
objac istniejgcy drzewostan na terenie zespotu zabudowy folwarcznej i otoczyé ochrong jako tzw.
park wiejski. Najwiecej kolizji i zagrozen wystepuje na terenie zespotu dworsko - parkowego w
Mazanowie; zespot folwarczny, drzewostan parku dworskiego wraz z alejg dojazdowg do dawnego
folwarku - figurujg w ewidencji zabytkéw. Drzewostan parku zostat silnie przerzedzony i zniszczony w
wyniku lokalizacji boisk, pozostatosci reliktowe ogrodu dworskiego sg zaniedbane. Stosunkowo w
lepszym stanie jest starodrzew w zespotach koscielnych, aczkolwiek réwniez drzewostan przy
kosciele w Boiskach, w Prawnie wymaga zabiegdw konserwatorskich i leczenia starodrzewu.

Wiodaca zasada jest zakaz likwidacji zieleni i wycinki drzewostanu, majacych znamiona zatozen
parkowych, alei, szpaleréw oraz innych form zieleni komponowanej. W zagospodarowaniu terenu
wyklucza sie sytuowanie ogrodzen naruszajgcych system korzeniowy zieleni podlegajgcej ochronie.
Proponuje sie ksztattowanie zieleni pasmowej w nawigzaniu do powigzan ekologicznych, pasm zieleni
izolacyjnej i ostonowej wzdtuz drég i ciggdw rowerowych, wzdtuz granic terendw zainwestowania
przemystowego, sktaddw i innych obiektéw ucigzliwych dla otoczenia.

Waznym zadaniem polityki przestrzennej jest zapewnienie ochrony cmentarzy czynnych i
zamknietych oraz innych miejsc pamieci jako obiektdw symbolicznych dla kultury i przesztosci tej
ziemi - szczegdlnej czci, ktdrych wyrazem powinna by¢ ochrona wraz z otoczeniem. Ochrona polega
na usankcjonowaniu prawnym ich statusu oraz okresleniu zasad i dziatan, ktére zapewnig prawidtowa
ochrong, funkcjonowanie i ekspozycje kulturowa. Dla cmentarzy na terenie gminy objetych Gminng
Ewidencjg Zabytkdéw, obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone dla strefy planistycznej
ochrony konserwatorskiej.

W odniesieniu do terendw cmentarnych powinny obowigzywaé: zapewnienie prawidtowe] ekspozycji
w krajobrazie, zakaz lokalizacji w bliskim sgsiedztwie cmentarzy obiektow i form zagospodarowania,
ktére naruszajg warunki ochrony powagi miejsca; planuje sie urzadzenie w ich poblizu parkingow (z
wyjatkiem cmentarzy zamknietych i miejsc pamieci).

W celu wykorzystania zasoboéw i waloréw srodowiska przyrodniczego gminy oraz stworzenia
korzystnych warunkow dla podnoszenia poziomu zycia mieszkancéw okresla sie:

KIERUNKI ROZWOJU
poprzez okreslenie obszaréw zréznicowanej polityki rozwoju podstawowych funkcji gminy;
umozliwiajgcych wzbogacenie bazy ekonomicznej zgodnie z naturalnymi predyspozycjami Srodowiska
oraz preferencjami wynikajacymi z oceny zasobdéw, wystepujacych w obszarze gminy.

W celu poprawy efektywnosci rolnictwa oraz zwiekszenia bazy produkcyjnej i ustug
komplementarnych dla produkcji rolnej wyznacza sie
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KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA

Do gtéwnych kierunkéw rozwoju rolnictwa nalezy zaliczyé:

1)

Stopniowe, z punktu widzenia efektywnosci rolnictwa - zmiany w strukturze agrarnej
wskazujg, ze w gminie kontynuowane beda przemiany charakterystyczne dla terendéw
charakteryzujacych sie uprawami intensywnymi i produkcjg wielkotowarowa w dziatach
sadowniczych, do$é znaczny udziat bedg miaty gospodarstwa wielokierunkowe. Dziatania na
rzecz poprawy stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinny byé¢ ukierunkowane na
poprawie efektywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, przez:

zalesienie i zadrzewienie gleb o najnizszej bonitacji i marginalnych, na ktére powinno sie
przeznaczy¢ ok. 10 % powierzchni gruntéw ornych (650-700 ha),

dalszej transformacji gruntéw podmoktych i gruntéw ornych znajdujacych sie w obszarach
dolinnych na taki i pastwiska na poziomie 2-2.5 % powierzchni gruntéw ornych (130-150 ha)

stabilizacji stosunkéw gruntowo-wodnych.

zwiekszeniu powierzchni sadéw, upraw wieloletnich i przemystowych na glebach $rednich i
lekkich celem uzyskania udziatu tych upraw na poziomie 18- 20% (350-500 ha),

wykorzystanie predyspozycji gminy na rozwdj hodowli bydta, owiec, koni i drobiu (min. 1/3
gospodarstw powinna przeksztatcac sie na mate farmy hodowli zwierzat),

zwiekszeniu powierzchni stawéw i zbiornikow do hodowli ryb (ok. 50 ha)

Z uwagi na wzrost zainteresowania m. in. terenami budowlanymi, w kierunkach polityki
przestrzennej dopuszcza sie zwiekszenie urbanizacji przez rozwdj budownictwa
jednorodzinnego i letniskowego. Znaczne mozliwosci tkwig w rozwoju dziatalnosci
gospodarczej (rozwoju funkcji pozarolniczych), co spowoduje, ze w okresie 10-15 lat z ogdlne;j
powierzchni gruntéw ornych ubedzie od 2,0- 3,0 % gruntédw ornych, czyli ok. 120 - 200 ha.
Prognozuje sie, ze w wyniku powyzszych proceséw powierzchnia rolniczej przestrzeni wynosic
bedzie 8 500 - 8 300 ha UR, w tym gruntéw ornych 5 500 -5300 ha. Jednoczesnie powinny
nastgpi¢ - w znacznie wiekszej skali, korzystne zmiany w strukturze uzytkowania gruntow,
obejmujace wzrost udziatu fgk oraz podniesienie produkcji towarowej. Struktura agrarna w
gminie jest na srednim poziomie w wojewddztwie, znaczny odsetek gospodarstw nie spetnia
wymogoéw gospodarstwa towarowego. Zmiany spoteczno - gospodarcze w kraju, koniecznos¢
dostosowywania do norm europejskich spowoduja, ze czes¢ gospodarstw ulegnie likwidacji.
Szacuje sie, ze dziaty specjalne produkcji rolnej pozwolg na utrzymanie 4 osobowej rodziny juz
przy powierzchni ok. 20 ha, natomiast gospodarstwa o profilu gospodarki roslinnej powinny w
nieodlegtym czasie osiggna¢ powierzchnie min. 30 -40 ha, by zapewni¢ utrzymanie takiej samej
rodzinie. Przy utrzymaniu sie obserwowanych tendencji w strukturze agrarnej gminy nalezy
oczekiwac pozytywnych efektéw restrukturyzacyjnych. Korzystng bazg dla tych przemian
stanowi dobre wyposazenie w budynki gospodarcze, w sprzet i maszyny.

Istniejg przestanki, by sadzi¢, ze funkcja rolnicza wzmocni swojg efektywnos$é na znacznej
czesci obszaru gminy. Generalnie nalezy stwierdzié, ze nie przewiduje sie decydujacej
koncentracji ziemi i zasadniczych zmian w strukturze produkcji rolnej. Rekompensatg matej
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4)

5)

powierzchni gospodarstw powinna byé wysoka intensywno$¢ sadownicza, dobra organizacja
procesu produkcyjnego, jak réwniez wyzsza efektywno$é produkgji.

Tradycje rolnictwa w obszarze gminy, a takze warunki glebowe sg przestankami swiadczacymi,
ze rozszerzy sie produkcja wielokierunkowa; takim tendencjom w obszarze gminy nalezy
sprzyjaé, co umozliwi naturalng poprawe zyznosci gleb. Tam, gdzie jest mozliwy ze wzgledéw
ekonomicznych rozwdj upraw intensywnych lub tam. gdzie wymagajg tego uwarunkowania
przyrodnicze, powinno sie wprowadza¢ rolnictwo zintegrowane i ekologiczne. Celem
zapewnienia wysokiej produktywnosci gleb w dtugim horyzoncie czasu niezbedny jest wzrost
nawozenia organicznego, co takze wskazuje na potrzebe zwiekszenia produkcji zwierzece;j.

W produkcji zwierzecej, w zakresie chowu i hodowli bydta zaktada sie przyspieszenie procesu

jednokierunkowego uzytkowania (mieso lub mleko). Istotny bedzie dobér odpowiednich ras
miesnych i kréw o wysokiej wydajnosci. Mozliwy jest takze dalszy rozwdj produkcji drobiu.
Produkcja zywca wieprzowego bedzie uzupetniata samozaopatrzenie gospodarstw. Z
aktualnych uwarunkowan ekonomicznych wynika, ze powinny powstawac gospodarstwa
specjalizujgce sie w produkcji trzody chlewnej w cyklu zamknietym. Produkcja owczarska na
terenie gminy pozostanie w nielicznych gospodarstwach. Wspodtczesna koncentracja chowu
zwierzat i zwigzana z tym baza techniczna, stwarza ekologiczne problemy. Z powodu braku
niezawodnych i efektywnych technologii unieszkodliwiania i utylizacji odchodéw, fermy stajg
sie zrodtem zanieczyszczenia naturalnego Srodowiska (wéd i gleby) amoniakiem, azotanami,
drobnoustrojami.

Nalezy propagowac rolnictwo integrowane wykorzystujgce w sposdb harmonijny postep
techniczny i biologiczny w uprawie, nawozeniu i ochronie roslin. W rolnictwie integrowanym
przemystowe $rodki produkcji (nawozy mineralne i pestycydy) sg stosowane w umiarkowanych
ilosciach, wspomagajg one catoksztatt poczynan agrotechnicznych rolnika i sg efektywnie
wykorzystywane. Celem gospodarowania jest uzyskanie stabilnej wydajnosci i odpowiedniego
dochodu rolniczego, doraznie, jak rowniez w dtugim okresie w sposéb nie zagrazajacy
Srodowisku przyrodniczemu. Mozna w uproszczeniu stwierdzi¢, ze jest to system, ktory taczy
w sobie najlepsze elementy rolnictwa ekologicznego (ptodozmian, nawozenie organiczne,
uprawa miedzyplonéw, mechaniczna pielegnacja, dbatos¢ o zyznosé biologiczng i aktywnos¢
gleby) i konwencjonalnego (nawozy mineralne stosowane w umiarkowanych dawkach oraz
interwencyjnie aplikowane pestycydy).

Wraz z rozwojem funkcji nierolniczych, szczegdlnie ustug, nalezy podejmowaé w gminie
dziatania umozliwiajgce podnoszenie dochodéw gospodarstw rolniczych. Jedng z tych form
jest produkcja zdrowej zywnosci, zwtaszcza do spozycia w stanie nieprzetworzonym, a takze
rozwdj gospodarstw agroturystycznych. Taka funkcja jest preferowana m.in. w
miejscowosciach potozonych wzdtuz dolin rzecznych i komplekséw lesnych. Dziatania
zmierzajgce do wykorzystania waloréw gminy w rozwoju ekologicznie uwarunkowanych
funkcji muszg by¢ prowadzone zaréwno w odniesieniu do siedlisk (poprawa stanu
technicznego, sanitarnego i estetycznego) ale przede wszystkim w dziedzinach zwigzanych z
rozwojem infrastruktury na rzecz obstugi turystyki Jednoczesnie technologie stosowane w
rolnictwie nie powinny ogranicza¢ wspomnianych, innych form dziatalnosci, a przede
wszystkim nie mogg powodowaé pogorszenia warunkdéw zycia w otoczeniu rolniczej
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przestrzeni produkcyjnej. O przyjetej strukturze upraw i stosowanych technologiach
decydowac bedzie gtéwnie rynek. Zasoby sity roboczej w rolnictwie pozwalajg na zdecydowane
wspieranie specjalizacji sadowniczych. Podjecie technologii proekologicznych bedzie miato
stosunkowo waski zasieg, z uwagi na oddziatywanie srodkéw ochrony roslin w produkgji
sadowniczej. Gmina ma bardzo duze mozliwosci produkcyjne, wykorzystanie ktérych zalezeé
bedzie m. in. od kompleksu zabiegdw proekologicznych (fitomelioracji), restrukturyzacji
przestrzeni agrarnej, ale takie od poprawy zabiegdw agrotechnicznych, wsrdéd nich
najwazniejszy jest poziom wapnowania gleb i uzupetnianie sktadnikéw pokarmowych
(magnezu).

° Rozbudowa infrastruktury wiejskiej oraz poprawa obstugi wsi i rolnictwa

Efektywnosé produkcji rolnej jest uzalezniona od poziomu obstugi rolnictwa zwfaszcza w zakresie
odbioru ptoddéw rolnych i zaopatrzenia w srodki do produkcji. Bardzo waznym zadaniem bedzie nie
tylko utrzymanie istniejgcych obiektdw obstugi rolnictwa, a takie stworzenie warunkéw dla
powstawania nowych, zwigzanych z réznymi formami obstugi gospodarstw rolnych. Na funkcje takich
osrodkow wskazano przede wszystkim miejscowos¢ gminng oraz Kolczyn, Owczarnie i Mazanéw. W
obstudze gospodarki rolnej powinno dazy¢ sie do utrzymania zorganizowanych form zaplecza i terenéw
obejmujacych zainwestowane: sktady, magazyny, chtodnie, suszarnie, drobne przetwoérstwo i inne
sktadniki niezbednego majatku trwatego i obiektdw zwigzanych z potrzebami rolnictwa. Gmina
Jézeféw nad Wistg ma wyjatkowo duze zapotrzebowanie na rozwdj zaplecza technicznego i
produkcyjnego rolnictwa w poréwnaniu z gminami sgsiadujgcymi.

Dziatania strategiczne gminy w tej dziedzinie winny by¢ ukierunkowane na wspieraniu:

e zrzeszania sie producentéw rolnych - celem tworzenia silniejszej bazy produkcyjnej i
inwestycyjnej,

e procesdéw modernizacji i wzmacniania sity ekonomicznej gospodarstw rodzinnych w celu
zwiekszenia ich towarowosci,

e organizacji gietd (wspdlnych z innymi gminami) i terendw urzadzonych dla obstugi rolnictwa,
e pozyskaniu kapitatu na modernizacje i rozwéj zaplecza magazynowo-przetwdrczego.

Poprawa mozliwosci i warunkéw sprzedazy ptodéw rolnych moze mie¢ miejsce przy wtasciwym
dostepie gospodarstw do rynku zbytu - jedng z gtdwnych drdg jest organizacja gietd rolnych i
towarzystw gospodarczych. W przysztosci wazng role odgrywac tez powinna spotdzielczosé rolnikow.
Istotna role w obstudze odgrywaé powinny grupy producentéw okreslonego profilu produkcji rolnej.
Grupom takim niezaleznie od nazwy, powinno sie udziela¢ pomocy doradczej i finansowej.

Nieodzowne stanie sie wspieranie preferencyjnymi kredytami tworzenia zaktaddéw ustugowych,
powinny one stanowi¢ dodatkowe miejsca pracy dla rolnikdw. Przeobrazenia w rolnictwie trzeba
traktowac jako zjawisko konieczne, chociaz bedzie dtugotrwate, kosztowne i moze powodowac dalszy
przejsciowy regres.
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Wszystkie omawiane procesy zwigzane z przebudowa rolnictwa bedg wymagaty zwiekszenia naktadéw
zwigzanych z budowg i uzupetnianiem infrastruktury w zakresie:

zaopatrzenia wsi i rolnictwa w wode,

- melioracji regulujgcych stosunki wodne,

- kanalizacji wsi,

- zaopatrzenia w gaz,

- instalacji fotowoltaicznych produkujgcych energie na wtasne potrzeby gospodarstw rolnych,
- reelektryfikacji,

- budowy i modernizacji drég dla potrzeb rolnictwa.

Wazng i stale rosngca role spetniaé bedzie doradztwo i oswiata rolnicza dostosowana do
zmieniajgcych sie warunkéw rynkowo-gospodarczych, reziméw technologicznych i ochronnych
konsumenta.

Gospodarka rolna pozostanie dla obszaru gminy wiodacg funkcjg rozwoju. Zadaniem polityki
przestrzennej jest ukierunkowanie modernizacji i przeksztatcen w rolnictwie na racjonalne
wykorzystanie walorow agroklimatycznych, uzytkowych gleb i tradycji sadowniczych, a takze
dostosowanie bazy ustug i przedsiebiorczosci zwigzanej z obstugg gospodarki rolnej - stosownie do
mozliwosci i potrzeb wystepujgcych w gminie. Rozwdj funkcji rolniczej, w tym warunki uzytkowania i
zagospodarowania gruntéw rolnych oraz terenéw przeznaczonych na lokalizacje obiektéw i urzadzen
stanowigcych ich zaplecze powinny by¢ podporzgdkowane wymogom ochronnym i sanitarnym
Srodowiska a takze umozliwiac restrukturyzacje gospodarstw rolnych. Na rysunku planu oznaczono:

e Tereny upraw polowych wytgczonych z zabudowy
e Tereny trwatych uzytkéw zielonych

e Tereny urzadzen obstugi rolnictwa/sadownictwa
e Tereny gospodarki rybackiej

e Tereny urzadzen produkcji rolnej

e Tereny przetwdrstwa rolno-spozywczego

* OBSZARY ROLNE

Gtownym zadaniem obszaréw rolnych, obejmujgcych uzytki rolne (grunty orne w tym pod sadami
oraz tereny tgk i pastwisk) jest optymalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
dostosowywanie kierunkdw produkcji do naturalnych predyspozycji agroklimatycznych obszaru
gminy, min. przez:

e ochrone przez zmiang uzytkowania rolnego gleb o najwyzszej bonitacji i przydatnych do
produkcji rolnej, z wytgczeniem terenéw wskazanych w planie miejscowym na cele nierolnicze,

e adaptacje gospodarstw rolnych i specjalistycznych, powigzang z poprawg ich stanu sanitarnego
i zmniejszaniem ucigzliwosci dla otoczenia oraz planowanego zagospodarowania;
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¢ intensyfikacja rozwoju gospodarki rolnej w obszarach posiadajgcych korzystne uwarunkowania
agrotechniczne, wspomaganie przeksztatcen podnoszacych efektywnosé gospodarstw rolnych
(koncentracja ziemi, poprawa struktury agrarnej gminy),

e wspomaganie specjalizacji gospodarstw rolnych w kierunkach sadowniczych, proekologicznych,
w tym takze agroturystycznych;

e poprawe stanu i rozwdj infrastruktury wiejskiej takiej jak drogi gminne i dojazdowe do pél.

Gmina Jozeféw charakteryzuje sie bardzo zréznicowanymi walorami rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, ok. 16 % powierzchni gruntéw ornych zajmuja gleby o stosunkowo wysokiej bonitacji (Il
i Il klasa), znaczny jest udziat gleb stabych (ok. 13 % powierzchni gruntéw ornych to gleby Vi VI
klasy), najwiecej, bo ok. 60% gruntéw ornych zajmujg grunty o sredniej jakosci, nalezace do klasy IV.
Znacznie korzystniejsze sg w gminie warunki agroklimatyczne, umozliwiajgce szczegdlnie uprawy
sadownicze.

Uwarunkowania naturalne sprzyjajg rozwojowi zaréwno intensywnej produkcji rolnej (sadownictwo)
oraz ekstensywnej produkcji rolnej, szczegdlnie:

e wielokierunkowych gospodarstw produkcyjnych, w tym w produkcji roslinnej — z
powiekszeniem udziatu roslin przemystowych, okopowych i ogrodnictwa
e gospodarki zwierzecej, zwtaszcza hodowli (drobiu, bydta mlecznego, trzody chlewnej).

Podstawg unowoczesnienia gospodarki rolnej i jej dostosowania do wymogow jakosciowych
produktéw zywnosciowych krajow wspdlnoty europejskiej jest restrukturyzacja rolnictwa -
ukierunkowana na poprawe efektywnosci produkcji oraz zmiany w strukturze produkcyjne;j -
wywotane potrzebami specjalizacji i koncentracji produkgji.

Rolnictwo pozostanie funkcjg wiodgca gminy, jednak wymaga stymulowania nastepujacych
przemian:

1) wzrostu Sredniej powierzchni gospodarstw rodzinnych do poziomu srednio 20-30 ha -
docelowo 40-50 ha;
2) wprowadzenia scalen i optymalizacji roztogéw polnych w indywidualnych gospodarstwach,

e TERENY UPRAW POLOWYCH WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

Celem wyznaczenia obszaréw rolnych wytgczonych spod zabudowy jest ochrona uzytkow rolnych i
optymalizacja funkcji rolniczej. Zadaniem jest ochrona roztogéw i komplekséw przestrzeni
produkcyjnej przed rozpraszaniem osadnictwa, umozliwiajgca koncentracje ziemi oraz intensyfikacje
produkcji, stosownie do wymogdéw poprawy efektywnosci gospodarstw rolnych i proceséow
agrotechnologicznych produkcji rolnej, m. in. przez:

e zakaz lokalizacji na terenach rolnych obiektow budowlanych, z wyjgtkiem obiektow stuzgcych
do magazynowania i przechowywania owocéw, warzyw i innych ptoddéw rolnych, w tym:
budynkéw chtodni i innych zwigzanych z tg funkcjg, a takze obiektéw inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej -telekomunikacyjnej oraz wyznaczonych na
rysunku studium urzadzen fotowoltaiki. Na terenach objetych ochrong przyrodniczg i
konserwatorskg budowle infrastruktury technicznej winny posiadac forme i kolorystyke
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dostosowang do otoczenia (maskowanie). Poza funkcjami rolnymi dopuszcza sie ekologiczne -
zadrzewienia oraz techniczne - drogi i liniowe urzadzenia infrastruktury;

® przeznaczenie terendw zboczowych, skarp i stromizn (marginalnych) pod zalesienie i
zadrzewienie;

e przeznaczenie terenéw ornych w dnach dolin, obnizonych i podmoktych na uzytki zielone;

e wspomaganie przeksztatcen podnoszacych walory uzytkowe gleb i wartosci produkcji (zabiegi
przeciwerozyjne, wapnowanie i inne);

¢ intensyfikacja rozwoju gospodarki rolnej w obszarach posiadajacych korzystne uwarunkowania
agrotechniczne;

e ksztattowanie zieleni ostonowej przed sptywami zanieczyszczen agrotechnicznych do wéd
powierzchniowych i gruntowych.

¢ TERENY UPRAW SADOWNICZYCH

W obszarze gminy, wysokie walory agroklimatu zostaty wykorzystane w specjalizacji sadowniczej,
ktdra zaréwno pod wzgledem powierzchni sadow i wielkosci produkcji towarowej, wyrdznia gmine w
skali regionu (sady zajmujg ok. 21% powierzchni UR). W wyniku wysokie] i stosunkowo trwatej
produkcji sadowniczej, w kilku miejscowosciach rozwineto sie takze zaplecze sadownictwa:
magazynowe, sprzetowe i techniczne, baza skupu owocow i warzyw oraz sie¢ zaopatrzenia w $rodki
ochrony. Koncentracja upraw sadowniczych pozwala na ciggtg poprawe efektywnosci produkcji. Z
uwagi na koncentracje upraw sadowniczych gtéwnie w srodkowej czesci gminy, rejon ten stanowi
obszar preferowanego rozwoju sadownictwa. Funkcje sadownicze powinny by¢ nadal preferowane
zaréwno ze wzgledu na sprzyjajacy agroklimat jak i zainwestowanie w uprawy wieloletnie.

- W studium adaptuje sie istniejgce wieloprzestrzenne gospodarstwa sadownicze (Jozefow,
Mazandw) oraz zespoty i zgrupowania upraw sadowniczych - gospodarstw Srednio i
drobnoprzestrzennych.

Na terenach upraw sadowniczych obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
obiektéw stuzgcych do magazynowania i przechowywania owocéw, warzyw i innych ptodéw rolnych,
w tym budynkéw chtodni i innych zwigzanych z tg funkcja, a takze obiektéw inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej - telekomunikacyjnej. Na terenach objetych ochrong
przyrodniczg i konserwatorska budowle infrastruktury technicznej winny posiadaé forme i
kolorystyke dostosowang do otoczenia (maskowanie). Zaktada sie, ze gmina bedzie miata nadal
wiodgce znaczenie w modernizacji i rozwoju sadownictwa. Wzrosnie udziat powierzchni upraw
sadowniczych, jak tez bedg wprowadzane nowe specjalizacje na bazie postepu biologicznego i
genetycznego, zwigzane z tradycjami i udoskonaleniem proceséw agrotechnicznych, najbardziej
przystosowane do tutejszych warunkéw sadowniczych.

 TERENY UZYTKOW ZIELONYCH (£AKI | PASTWISKA)

W strukturze uzytkowania terenu faki i pastwiska zajmujg ok. 7% powierzchni gminy, tagki koncentruja
sie gtdwnie w dolinie Wyzlicy. Ich dalszy przyrost moze przyczynié¢ sie do poprawy systemu
ekologicznego gminy. Istniejg mozliwosci przeksztatcen na tgki gruntow ornych w dolinach rzek.
Uzytki zielone stanowig wazny rolniczy potencjat gminy.
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Ustala sie zakaz zmiany przeznaczenia tak i pastwisk na cele budowlane, a takze na formy
uzytkowania kolidujace z funkcjg ekologiczng i gospodarczg, w szczegdlnosci zakaz ten dotyczy
terendéw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi. Nie dotyczy lokalizacji na terenach tak i
pastwisk, poza obszarami narazonymi na niebezpieczeristwo powodzi, inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej - telekomunikacyjnej. Wzrost powierzchni fgk oraz ich racjonalne
wykorzystanie, powinno przyczynic sie do przywrdcenia rangi hodowli bydta mlecznego.

o TERENY URZADZEN OBStUGI GOSPODARKI ROLNE)J

Obejmuja tereny przeznaczone na lokalizacje baz, sktadéw, urzadzen dla zaopatrzenia, skupu

i zbytu oraz na przechowalnictwo, przetwdrstwo i uszlachetnianie produkcji rolnej, zaplecze ustug
mechanizacji, ustugi agrotechniczne, naprawy i konserwacje sprzetu, ktérych dziatalnos¢ warunkuje
rozwdj funkcji rolniczych oraz specjalizacji produkcji rolnej, zaliczanych do dziatéw specjalnych.
Istniejagce w gminie gospodarstwa wielkotowarowe (Mazandw-PGR i gospodarstwo Jézeféw nad
Wistg) posiadajg zaplecze gospodarcze, zwtaszcza magazynowe, ogrodnicze i techniczne, urzadzone
w sposéb kompleksowy. Obstuga gospodarstw drobnotowarowych odbywa sie gtdwnie poprzez
urzgdzone bazy terenowe.

Zadaniem wyodrebnionych terendw, przeznaczonych na obiekty i urzgdzenia obstugi rolnictwa jest
rozwaj przedsiebiorczosci i ustug komplementarnych w zakresie gospodarki rolnej tj. obstugi upraw
polowych, ogrodnictwa, hodowli itp. Wspomagajgcych modernizacje i rozwdj gospodarstw rolnych.
Dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji i przeksztatcenia istniejgcej zabudowy zagrodowej gospodarczej
na funkcje drobnej przedsiebiorczosci i przetwdrstwa rolnego, o ile nie koliduje to z warunkami
zagospodarowania terendw sgsiednich oraz ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W studium okresla sie uwarunkowania Srodowiskiem przyrodniczym i funkcjonalnoscia - adaptacje
zainwestowanych terenéw obstugi rolnictwa (urzadzenia skupu i zaopatrzenia rolnictwa). Gtdwng
koncentracje funkcji obstugi rolnictwa przewiduje sie w miejscowosciach: Kolczyn, na terenie
potozonym w obrebie wsi Owczarnia, Mazanéw-Krasne, Prawnie - w oparciu o modernizacje i
przeksztatcenia istniejgcych baz, z uwzglednieniem nowych potrzeb inwestoréw i producentéw
ptoddéw rolnych. W Kolczynie na tereny d. GS - kwalifikujg sie do przeksztatcenia, catos¢ do
modernizacji zabudowy i zagospodarowania. Zaktada sie przeksztatcenie w kierunku bardziej
intensywnego wykorzystania bazy w Owczarni, potgczone z powiekszeniem terenu pod lokalizacje
inwestycji. Adaptuje sie baze i teren obstugi rolnictwa w Mazanowie-Krasne, oraz baze SKR w
Prawnie (magazyny). Zaktada sie modernizacje w zagospodarowaniu wszystkich terenéw baz
sprzetowych, zaopatrzenia i skupu rolnictwa, z uwagi na ich degradacje, czesciowag zmiane funkcji
badz kolizje z uwarunkowaniami przyrodniczymi.

W ostatnich latach na potrzeby obstugi rolnictwa przeznaczono np. nie wykorzystywany obiekt.
szkolny dla kota producentéw owocéw KR w Niesiotowicach., wiele placéwek skupu i zaopatrzenia
jest ulokowana w zabudowie zagrodowej. Ze wzgledu na uwarunkowania srodowiska do
przeksztatcen funkcjonalnych wskazuje sie baze w Boiskach Starych (magazyny, stacja paliw), z uwagi
na potozenie w dolinie rzeki - modernizacja oraz odtworzenie obiektéw i urzadzen infrastruktury z
przeznaczeniem na nieucigzliwg dziatalnos¢ ustugowa dopuszcza sie wytgcznie na terenach
potozonych poza dnem doliny, za$ adaptacja stacji paliw jest warunkowana zachowaniem wymogow
przepiséw szczegdlnych. Sktadowanie materiatéw moze odbywad tylko w obiektach zamknietych.
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W stanie istniejgcym znaczna czesc terendw i obiektéw zaplecza obstugi rolnictwa jest
niewykorzystywana. Czes¢ tych terendéw moze ulec przeksztatceniu na inne funkcje ustugowe.
Generalnie tereny stanowigce dotychczas zaplecze obstugi rolnictwa wskazuje sie do modernizacji
ograniczajacych ich ucigzliwos¢, z pozostawieniem obiektdw magazynowych i ustugowo-handlowych.
Na terenach o korzystnym potozeniu przestrzennym - istniejg mozliwosci powiekszenia terenu i
rozszerzenia funkcji ustug rzemiosta i produkcyjno-sktadowych (Owczarnia).

Przewiduje sie adaptacje istniejgcych w gminie funkcji zaplecza rolnictwa (punkty sprzedazy
materiatow budowlanych i opatu, oraz liczne punkty skupu owocéw zwtaszcza ustugi, handel i
zaopatrzenie wsi) - funkcjonujace w zabudowie zagrodowej, jesli posiadajg one odpowiednig
wielkos$¢ terenu, warunki techniczne i potozenie - nie naruszajace ucigzliwoscig i oddziatywaniem
dziatalno$ci ustugowych - intereséw sgsiednich nieruchomosci. Ocenia sie, ze efektywne
wykorzystanie wszystkich wymienionych terenéw na obszarze gminy, powinno zapewni¢ wtasciwg
obstuge rolnictwa i gospodarstw producenckich.

Wiodaca zasada zagospodarowania terendw obstugi rolnictwa jest poprawa stanu technicznego i
estetyczno-sanitarnego istniejgcego zainwestowania, ukierunkowanie przeksztatcen na
zminimalizowanie ucigzliwosci oraz ograniczenie oddziatywania na otoczenie. W wyznaczonych
obszarach ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

- grupowanie i koncentrowanie funkcjonalne ustug i urzadzen obstugujgcych obszary rolne;

- zachowanie odpowiednich do rodzaju dziatalnosci warunkéw sytuowania budynkdw, a takze
zagospodarowanie dziatki zielenig ostonows i izolacyjng;

- mozliwos¢ przeksztatcen nieuzytkowanych i zdegradowanych obiektéw na inne funkcje w tym
produkcyjno-ustugowe pod warunkiem zmniejszenia ucigzliwosci dla Srodowiska;

- mozliwosc¢ lokalizacji nowych obiektow na warunkach szczegétowych okreslonych w planie
zagospodarowania przestrzennego.

e TERENY URZADZEN PRODUKCJI ROLNE)J

Zadaniem wyznaczonych terenéw jest zapewnienie mozliwosci rozwoju specjalistycznych
gospodarstw rolnych, zaliczanych do dziatdw specjalnych produkcji roslinnej i zwierzecej. Ocenia sie
jako dobre mozliwosci gospodarstw hodowlanych bydta, zwtaszcza kréw mlecznych, w mniejszym
stopniu chowu trzody chlewnej. Z uwagi na wymagania sanitarne w zakresie utylizacji sciekdw, jak tez
zwigzane z ucigzliwoscig odpaddw, utrzymania i zywienia zwierzat gospodarskich — produkcja
zwierzeca powinna by¢ oddalona od terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz objetych ochrong
sanitarna (ujecia wody, zbiorniki wodne, obnizenia dolinne i okresowych sptywéw wad).

Rozwdj funkcji produkcyjnych wymaga indywidualnych rozstrzygnie¢ w planie zagospodarowania. Z
uwagi na uwarunkowania ochrony wadd, lokalizacja w obszarze gminy wielkotowarowych ferm
hodowlanych, zaliczanych do ucigzliwych obiektéw produkcyjnych powinna podlega¢ szczegdlnemu
nadzorowi.

* TERENY ROZWOJU GOSPODARKI RYBACKIEJ

Zadaniem wyznaczonego obszaru jest wykorzystanie istniejgcych stawdw i projektowanych
zbiornikéw wodnych do gospodarki hodowlanej (Mazanéw, Chruslanki J6zefowskie, Chruslina, Stare
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Boiska), z uwzglednieniem przepisdw w zakresie ochrony przyrody. Gospodarka rybacka w gminie ma
obecnie ograniczone mozliwosci rozwoju, z uwagi na niezbyt duzg powierzchnie stawdw i zbiornikéw
wodnych. Planowana realizacja matej retencji, zwtaszcza w dolinie Wyzlicy, powiekszy potencjat
rozwojowy. Zaktada sie rozbudowe matej retencji, powigzanej z hodowlg ryb. Pozgdana jest
dodatkowa specjalizacja gospodarstw rybackich, ukierunkowana na obstuge turystyki kwalifikowanej
(wedkarstwo) i agroturystyke.

¢ TERENY PRZETWORSTWA ROLNO-SPOZYWCZEGO

Obejmuja tereny przeznaczone na rozwadj bazy przetwérstwa, przechowalnictwa i uszlachetniania
ptoddéw rolnych, ktdrych lokalizacja sprzyja aktywizacji produkcji i obszaréw wiejskich. Niezwykle
istotne znaczenie dla perspektywy rozwoju sadownictwa spetniajg funkcjonujgce w gminie zaktady
przetworcze w Jézefowie nad Wistg. W studium wskazano mozliwos¢ dalszego rozwoju kompleksu
przetwdrczego. Lokalizacja drobnego przemystu rolno-spozywczego na bazie surowcow rolnych jest
mozliwa w strefie przedsiebiorczosci w miejscowosci Kolczyn, Owczarnia oraz Mazandw-Krasne,
Chruslina Kolonia, Ugory i Sptawy.

Celem aktywizacji rozwoju funkcji pozarolniczych i zwiekszenia bazy ekonomicznej gminy, okresla
sie

KIERUNKI ROZWOJU UStUG | PRZEDSIEBIORCZO§CI
Zadaniem polityki przestrzennej jest zdynamizowanie proceséw gospodarczych gminy i wzbogacenie
jej bazy ekonomicznej przez rozwdj sfery produkcyjnej i ustugowej. W studium okresla sie mozliwosci
modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektéw oraz wyznacza sie nowe tereny do rozwoju
nieucigzliwej przedsiebiorczosci. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektdw w zakresie: rzemiosta,
drobnej wytwdrczosci, zaplecza produkcyjno-ustugowego, sktadéw, baz i innych rodzajéw
przedsiebiorczosci w tym ustug komercyjnych. Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze na terenie
gminy dopuszcza sie obiekty wykorzystujgce technologie o niskiej ucigzliwosci w odniesieniu do
Sciekdw, odpaddw i powietrza a takze nie pogarszajgce walorow krajobrazu. Adaptuje sie istniejgce
zaktady produkcyjne, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatki. Kilka z nich zostato
zlokalizowane w niewykorzystywanych obiektach m.in. szkolnych (Sptawy - niefunkcjonujacy zaktad
odziezowy MEGA, J6zeféw nad Wistg — niefunkcjonujacy zaktad art. biurowych RESTA). Na terenie
gminy funkcjonujg takze m.in. przedsiebiorstwo produkcyjno-ustugowe EFEMERYDA w Owczarni -
produkujgce opakowania, zaktad produkcyjny BA-MET w Niesiotowicach. Dziata tez kilka zaktadéw
rzemiosta produkcyjnego piekarnia (Kolczyn), tartaki (Kolczyn, Mitoszowka).

Najwiekszym zaktadem produkcyjnym, posiadajgcym urzadzone zaplecze produkcyjno-magazynowe i
techniczne jest przetwoérnia w Jozefowie nad Wistg, wytwarzajgca m.in. przetwory, marmolade, wino.
Czesc¢ obiektow produkcyjnych obecnie nie dziata (np. miyny, cegielnie, tartak).

Na rysunku studium wyznaczono miejsca wskazane do lokalizacji dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej
w gminie, obejmujg one m.in. tereny tgczone z urzgdzeniami obstugi rolnictwa tj.:

- tereny przedsiebiorczosci z mozliwoscig lokalizacji drobnego przemystu, sktadow i baz,
- tereny ustugowo-produkcyjne z preferencjg lokalizacji drobnych zaktaddw rzemieslniczych i
ustug komercyjnych,
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- tereny perspektywicznego rozwoju przedsiebiorczosci.

Zadaniem tych obszardw jest stworzenie mozliwosci wiekszego zréznicowania form dziatalnosci
produkcyjnych, sktadowania i magazynowania. Jednoczesnie powinna obowigzywac zasada
efektywnego wykorzystania terenu i uzbrojenia technicznego, wigzgca sie m.in. z grupowaniem
obiektéw produkcyjno-magazynowych oraz z zagospodarowaniem uwzgledniajgcym niekolizyjnos¢ z
funkcjami terenéw sasiednich. Generalng zasadg jest lokalizacja obiektéw drobnoskalowych oraz
strefowe rozmieszczenie programu zagospodarowania w obrebie dziatki.

Zaktada sie ukierunkowanie przeksztatcen istniejgcych terendw produkcyjno-sktadowych i zaplecza
technicznego w Kolczynie oraz w Owczarni, z uwzglednieniem potrzeb inwestoréw. Wydzielono
ponadto, nowe tereny rozwojowe ustug i przedsiebiorczosci w obrebach Mazandéw-Krasne i Chruslina
Kolonia, poza obszarami objetymi ochrong przyrodniczg, przy drogach powiatowych i wojewddzkich,
na obszarach objetych formami ochrony przyrody - w Watowicach, Rybitwach, J6zefowie nad Wistg
(Krasnicki OCK) i Kolczynie (Wrzelowiecki Park Krajobrazowy).

Wyodrebnione obszary ze wzgledu na usytuowanie przy drodze wojewddzkiej lub powiatowych
(oddalenie od zabudowy mieszkaniowej), dobrg dostepnos¢ komunikacyjng preferowane sg do
rozwoju réznych form przedsiebiorczosci z zastrzezeniem, ze dziatalno$¢ prowadzona na obszarach
objetych ochrong przyrodniczg, podlegaé bedzie rygorom, okreslonym w przepisach odrebnych i
ustanowionych dla ww. obszaréw. Do lokalizacji baz technicznych, zaktadéw i rzemiosta ucigzliwego
przeznacza sie tereny potozone w strefie oddziatywania oczyszczalni $ciekdw. W zagospodarowaniu
wyznaczonych obszaréw wskazuje sie na:

- adaptacje istniejgcego zaktadu przetwdrstwa spozywczego w Jézefowie nad Wistg, dopuszcza
sie uzupetnienia zabudowy,

- preferencje dla rozwoju obiektéw produkcyjno-ustugowych o profilach wspomagajgcych
aktywizacje gospodarczg gminy (np. przetwérstwo miejscowych surowcéw, produkcja stolarska
i budowlana, zaktady ustugowo-budowlane itp.),

- poprawe warunkdéw uzbrojenia terendw rozwoju przedsiebiorczosci przez budowe i rozbudowe
uktaddéw infrastruktury technicznej, dostosowang do wzrostu potrzeb zaopatrzenia w energie,
urzadzenie zaplecza sanitarnego (odprowadzenie Sciekdw, gospodarka odpadami);
uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw warunkéw ochrony srodowiska, dotyczacych
m.in. wdd i powietrza (uszczelnienie podtoza, odwodnienie nawierzchni placéw itp.),

- ksztattowanie pasow zieleni izolacyjnej i ostonowej na granicy z terenami mieszkalnictwa i
ustug,

- uwzglednienie wymogow dotyczacych:

*  potrzeb parkingowych uzytkownikow terenu,

*  ksztattowania architektonicznego bryty budynkodw,

*  realizacji infrastruktury wspdlnej dla zespotu, jak dojazdy, place nawrotowe itp.

*  jednoczesnego z realizacjg inwestycyjng nasadzenia zieleni izolacyjnej i zagospodarowania
dziatek zielenig (Srednig i wysokg).

e TERENY POTENCJALNEJ EKSPLOATACJI SUROWCOW MINERALNYCH

Gmina, jak wspomniano, jest dos$¢ zasobna w kruszywo naturalne i surowce ilaste. Byty one
eksploatowane najczesciej na potrzeby lokalne. Podobnie jak w sgsiednich gminach, funkcjonowaty

123



tu takze cegielnie. W granicach gminy znajduje sie 6 nieeksploatowanych piaskowni, dwa
kamieniotomy, z ktérych kamieniotom w obrebie Kaliszany Kolonia wytgczony z eksploatacji,
wskazuje sie do zagospodarowania na funkcje obstugi turystyki i rekreacji oraz tereny
poeksploatacyjne gliny i nieczynne cegielnie (Chruslina, Ugory). Dopuszcza sie mozliwos¢
powierzchniowej eksploatacji surowcéw w oparciu o szczegdtowe zasady okreslone w przepisach
szczegblnych. Do eksploatacji piasku wskazuje sie udokumentowane ztoze Stefanéwka.

Obowigzuje ochrona udokumentowanych zt6z surowcéw do ich sukcesywnego wykorzystania. Z
uwagi na potfozenie gminy w obszarach chronionych, srodowisko przyrodnicze, lokalizacja terenéw
eksploatacji zt6z podlega szczegdlnym rygorom oceny jej kolizyjnosci z ochrong krajobrazu
kulturowego.

* TERENY UStUG KOMERCYJNYCH

Zadaniem polityki przestrzennej jest wykorzystanie mozliwosci aktywizacji ekonomicznej gminy przez
rozwaj ustug oraz zwiekszenie ich sieci celem wzbogacenia programu obstugi ludnosci oraz dla
rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej.

Obejmujg tereny wyznaczone gtéwnie na ustugi: handlu, gastronomii, ustugi bytowe, ustugi
rzemiosta, ustugi turystyki, rozrywki i inne o charakterze komercyjnym.

Wiodaca zasadg jest skupianie ustug i ksztattowanie osrodkéw wykorzystujacych:

centralne potozenie w obszarach wsi,
dobrg dostepnosé do ustug,
grunty agencji rolnej,

przeksztatcenie i zagospodarowanie obiektéw zdegradowanych i nieuzytkowanych.

W stanie istniejgcym znaczna cze$¢ obiektow ustugowych jest niewykorzystywana, pustostanami sg
nawet obiekty sklepdw wiejskich. Pewna czes$¢ ustug, zwtaszcza handlu i rzemiosta funkcjonuje w
zabudowie zagrodowej. Pogtebia sie tendencja rozpraszania ustug. Z uwagi na tad przestrzenny i
ochrone wtasciwych warunkéw mieszkaniowych jest to zjawisko nieprawidtowe, powinno mie¢
charakter przejsciowy. Dlatego, w uzasadnionych przypadkach wskazano mozliwos¢ realizacji
centréw lub wielofunkcyjnych zespotdéw ustugowych, wystepujg one np. w miejscowosciach: Jézeféw,
Kolczyn, Chruslina, Prawno, Pielgrzymka. Zatozeniem polityki przestrzennej jest stymulowanie
rozwoju funkcji ustugowych na terenach wyznaczonych dla takiej dziatalnosci, a takze strefowanie
lokalizacji obiektow ustugowych, wigzane z ograniczeniem kolizji i konfliktdw z zagospodarowaniem
terenéw w najblizszym otoczeniu.

W studium okresla sie nastepujgce, gtéwne kierunki rozwoju:

1) Adaptacja istniejgcych obiektdw ustugowych wolnostojgcych i w zabudowie mieszkaniowej, z
dopuszczeniem ich modernizacji lub rozbudowy,

2) Przeksztatcenie niewykorzystanych obiektéw (pustostandw) na funkcje ustug handlu, drobnej
gastronomii, i ustug rzemiosta,

3) Preferowanie skupiania ustug w rejonie istniejacych obiektow,
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4) Uksztattowanie centrow grupujgcych ustugi elementarne w miejscowosciach: Mazanéw- Krasne,
Chruslanki J6zefowskie, Boiska, Chruslina, Basonia, Wdlka Kolczyriska, Kaliszany Kol.,
Niesiotowice, Owczarnia, Prawno, Rybitwy, Studniska, Sptawy,

5) Woydzielenie nowych terenéw ustugowych w Owczarni, w rejonie sytuowania nowych obiektéw
produkcyjno-sktadowych w obrebie Chruslina Kolonia, Watowice, Mazandw Krasne, Kolczyn,
Rybitwy oraz ustugowo-mieszkaniowych w Kolczynie i J6zefowie nad Wista.

6) W obszarze osrodka gminnego — miasta Jézeféw nad Wista:

e adaptacja istniejgcych ustug, w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowsa,

e adaptacja i rozwdj bazy turystycznej noclegowej, gastronomicznej i wypoczynkowej
(rekreacyjnej),

e modernizacja i rozwdj ustug w centrum osrodka poprzez uzupetnianie zabudowy i
wprowadzenie nowych funkcji, uzupetniajgcych dotychczasowe zainwestowanie,
przeksztatcanie zabudowy mieszkalnej na ustugi, a takze zagospodarowanie nowych terenéw
dla rozwoju ustug, zwigzanych z kierunkami i perspektywicznymi zespotami mieszkalnictwa
jednorodzinnego;

7) W ramach ksztattowania programu funkcji obstugi komunikacji:
¢ jako element programu rozwoju gminy (z wykorzystaniem istniejgcych lokalizacji w Jézefowie

nad Wista, Kolczynie), przy gtdwnej trasie komunikacyjnej,
e jako element wyposazenia obstugi rolnictwa, towarzyszacy funkcjom baz sprzetowych i
zaopatrzenia,
* na zasadach ksztattowania kompleksowej i urozmaiconej oferty obstugi podréznych i
motoryzacji, przez:
*  koncentracje ustug przy gtéwnych traktach komunikacyjnych i weztach,
*  tworzenie bazy noclegowej, gastronomii i ustug kultury w formie pensjonatéw,
moteli itp. (np. w Kolczynie),
*  tworzenie zaplecza motoryzacji, poprzez wyposazenie obiektow ustugowych w
zaplecze rekreacyjne, ustugi finansowe, telekomunikacyjne itp.
e urzadzenie parkingdw w osrodku gminnym,
e urzadzenie zespotéw garazy dla obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (m. in.
Mazandw Krasne),
e urzadzenie przystanku obstugi podréznych w osrodku gminnym, z uwzglednieniem
uwarunkowan konserwatorskich,
e wspieranie lokalizacji zaplecza motoryzacyjnego, gtéwnie w osrodku gminnym.

W zagospodarowaniu wydzielonych na rysunku studium obszaréw ustala sie:

¢ mozliwosc¢ lokalizacji ustug w wyznaczonych terenach budowlanych lub w istniejgcej zabudowie
mieszkaniowej; wyklucza sie lokalizacje obiektow i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywad na srodowisko - lokalizacje ustug warunkuje sie ograniczeniem ucigzliwosci do
granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

e zapewnienie w obrebie kazdej dziatki, przeznaczonej na funkcje ustugowe miejsc parkingowych
i zieleni izolacyjnej, mozliwos¢ lokalizacji zamiennych funkcji ustugowych i uzupetniajgcych
program podstawowy (w tym mieszkalnictwo, ustugi publiczne), jesli nie beda kolidowaty z
istniejgcym i projektowym przeznaczeniem terendéw lub innymi funkcjami (w obiektach
wielofunkcyjnych).
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o TERENY PRZEZNACZONE POD OBIEKTY KUBATUROWE POWYZEJ 2000 m?

Wprowadza sie zakaz lokalizacji na terenie gminy Jozeféw nad Wistg obiektdw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e TERENY UStUG PUBLICZNYCH

Zadaniem wyznaczonych terendw jest stworzenie mozliwosci modernizacji i rozbudowy istniejgcych
obiektéw ustug oraz ich rozwdj, celem podniesienia standardu obstugi ludnosci oraz rangi osrodka
gminnego. Na wyznaczonych terenach przewiduje sie uzupetnienie wyposazenia gminy w ustugi
podstawowe i elementarne co pozwoli na poprawe dostepnosci do ustug i korzystniejszg organizacje
przestrzenng obstugi. Zaktada sie uksztattowanie wielofunkcyjnego centrum ustug publicznych w
osrodku gminnym.

Funkcje publiczne obejmuja tereny wyznaczone na ustugi oswiaty i wychowania, kultury, zdrowia,
opieki spotecznej, administracji, obronnosci, porzadku i bezpieczenistwa, sakralne, tacznosci,
urzadzenia sanitarne, kultury fizycznej i inne zwigzane z realizacjg oczywistych celéw publicznych.
Wielkos¢ gminy i uwarunkowania przestrzenne uzasadniajg do wzmacniania ponadlokalnych funkcji
oswiaty na bazie istniejgcego liceum ogodlnoksztatcgcego oraz funkcji kultury, wykorzystujace;j
wartosci kulturowe gminy.

W studium okresla sie nastepujgce, gtéwne warunki rozwoju:

1) Adaptacja istniejgcych ustug oraz powiekszenie dziatek do wielkosci normatywnej, celem
umozliwienia odtworzenia zabudowy w ztym stanie, modernizacji i rozbudowy obiektdéw, ich
zaplecza technicznego oraz zaplecza rekreacyjnego,

2) Modernizacja i rozbudowa bazy dydaktyczno - rekreacyjnej szkét podstawowych stosownie
do potrzeb programowych (Boiska Stare Chruslina,)

3) Adaptacja d. obiektéw szkolnych w Nieszawie, Prawnie a w przysztosci takze w Chruslankach
Jézefowskich na funkcje kulturalno-oswiatowe, opieki spotecznej lub turystyki,

4) Adaptacja i rozbudowa osrodkéw zdrowia w Jézefowie nad Wistg i Boiskach Starych,
pozadane powiekszenie liczby placowek (ew. Mazanéw Krasne, Chruslina)

5) Adaptacja istniejgcych placowek kultury (biblioteka gminna, muzeum, centrum taneczne w
budynku starej szkoty w Jézefowie nad Wista, Gminny Osrodek Kultury w obiekcie
Ochotniczej Strazy Pozarnej, dom kultury w Mitoszowce, Swietlice wiejskie wykorzystujgce
obiekty d. szkdt, zlewni lub mieszczgce w obiektach remiz strazackich) w Staninie, Kolonii
Boiskach, Borze, Idalinie, w Rybitwach, w Niesiotowicach,

6) Adaptacje istniejgcych placéwek pocztowych w Jézefowie nad Wistg, pozgdane zwiekszenie
sieci placowek tacznosci,

7) Adaptacja istniejgcych obiektéw wielofunkcyjnych Ochotniczej Strazy Pozarnej - Boiska St.,
Basonia, Owczarnia, Chruslanki J6zefowskie, Mazandw, Kol. Kaliszany, Wdlka Kolczynska,
Chruslina, Chruslina Maz., Sptawy, Studniska,

8) Adaptacja obiektéw administracji samorzgdowej (Urzedu Miasta), porzgdku publicznego,
finansowej i gospodarczej.
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9) Poszerzenie programowe ustug kultury i sportu, proponuje sie wzbogacenie programu -
adaptacja lodowiska w Jézefowie nad Wisty, sezonowe baseny, zagospodarowania
istniejgcego boiska sportowego w Jézefowie nad Wistg zaplecze, przeksztatcenie na boisko
sktadu burakéw w Rybitwach, zagospodarowanie terenéw matych boisk, m. in. w
miejscowosci Stare Boiska, przyszkolnych w Chruslinie i Chruslankach Jézefowskich
rozbudowa obiektu remizy OSP w Jézefowie nad Wistg o nowe funkcje kultury lub realizacja
nowego obiektu. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy kompleksu szkolnego w osrodku
gminnym i szkét podstawowych, z umozliwieniem zorganizowania osrodka edukacji m. In.
Ustawicznego doksztatcania mtodziezy wiejskiej, upowszechniania Internetu i
komputeryzacji, a takze w zakresie szkolen zwigzanych z potrzebami restrukturyzacji terenéw
wiejskich, np. agroturystyki i agrobiznesu. Rozwdj strefy publicznej powinien obejmowacd
poprawe wyposazenia gminy w urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, w tym umozliwi¢
mtodziezy uprawianie czynnego sportu. Niezbedne jest takze, ozywienie dziatania w
miejscowosciach wiejskich sieci ustug kultury oraz stworzenie nowych placéwek przez
adaptacje na ten cel m. in. licznych pustostanéw i niewykorzystanych budynkéw
mieszkalnych.

10) Budowe obiektow ustug publicznych ,,Centrum Formacji Duchowej" w topocznie,
obejmujgcego kompleks budynkéw - rekolekcyjnych, noclegowych z infrastrukturg
techniczna.

e BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE
1. W Studium wskazuje sie na:

- mozliwos¢ wykorzystania istniejgcych terenéw zielonych (parkow, boisk sportowych, placéw) w
sytuacjach szczegdlnych na cele obronnosci;

- maksymalne ograniczenie zabudowy obszaréw przylegtych do ciekdw z uwzglednieniem dojazdéw
do ich brzegéw pojazdéw mechanicznych w sytuacji szczegdlnej;

- za niezbedne, by w ramach istniejgcej i realizowanej sieci wodociggowej zapewnione byty hydranty
naziemne oraz zabezpieczona niezbedna tacznos¢ z mozliwoscig wykorzystania tych elementow w
sytuacji szczegdlnej i dla celéw p.poz.;

- by uwzglednione byty w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej
zabudowy zwtaszcza obiektdw uzytecznosci publicznej i znaczgcych zaktadéw pracy pomieszczenia o
konstrukcji odpornej na zagruzowanie z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla celéw
ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia.

2. Tereny wolne od zabudowy, a oznaczone na rysunku Studium jako tereny upraw rolnych mogg by¢
wykorzystane na ewakuacje mieszkancow i ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach
szczegblnych zagrozen.

3. Wszelkie planowane obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m nad poziomem terenu
podlegajg, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtaszaniu poprzez Wojewddzki Sztab
Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP (Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz.1193 z
poin.zm.).
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4. Zakaz budowy zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegélnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w granicach administracyjnych osrodka miasta Jézefow
nad Wistg i zwartej zabudowy wsi na terenach rozwojowych wyznaczonych w studium i w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Zakaz lokalizacji przedsiewziec zaliczanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, do moggcych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

e CMENTARZE

Na terenie gminy znajdujg sie czynne cmentarze potozone w Rybitwach, Prawnie i Boiskach-Kolonia
Dla czynnych cmentarzy obowigzujg strefy ochrony sanitarnej wedtug przepiséw odrebnych, przy
czym dopuszcza sie prowadzenie proceséw inwestycyjnych w tych strefach pod warunkiem
zapewnienia zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej i zachowania odpowiedniej funkcji obiektéw
budowlanych. Ewentualna lokalizacja nowych cmentarzy winna by¢ poprzedzona badaniami
hydrogeologicznymi i wymaga na podstawie przepiséw odrebnych opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W Studium wyznaczono tereny istniejgcych, czynnych cmentarzy i ich strefy ochrony sanitarnej oraz
tereny nowych czesci cmentarzy wraz z ich strefami ochrony sanitarnej. W studium wskazano
rowniez tereny cmentarzy nieczynnych, dla ktérych nie wyznacza sie stref ochrony sanitarne;.

* TERENY OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH, OBSZAROW REWITALIZACJI | OBSZAROW
WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | REKULTYWACII

* Obszary zdegradowane i wymagajgce rewitalizacji

Rewitalizacja to proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarédw zdegradowanych,
prowadzony w sposdb kompleksowy poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, ktére sg skoncentrowane terytorialnie. Obok renowacji zabudowy,
rewaloryzacji zabytkéw i rekultywacji terenéw poprzemystowych, rewitalizacja jest metoda
catosciowego oddziatywania na niekorzystne zmiany w strukturze spoteczno-gospodarcze;j i
funkcjonalno-przestrzennej, ktére zachodzg w niektérych czesciach Gminy Jézeféw nad Wista. Rada
Miejska w Jozefowie nad Wistg podjeta w dniu 26 stycznia 2018 r. uchwate nr XXX1/209/2018 w
sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Jézeféw nad
Wista. Na podstawie niniejszej uchwaty wyznaczono obszar zdegradowany charakteryzujgcy sie
koncentracjg negatywnych zjawisk spotecznych oraz stanem kryzysowym, w co najmniej jednej ze
sfer dotyczacych zjawisk gospodarczych, sSrodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub
technicznych. W ramach obszaru zdegradowanego wyznaczono obszary i podobszary rewitalizacji:

- Obszar rewitalizacji | - J6zeféw Nad Wistg: 1125921m?;
- Podobszar rewitalizacji | - Kaliszany Kolonia, Stare Kaliszany, topoczno: 4002637m?2,
- Podobszar rewitalizacji Il - Mazandw: 1222491m?;

- Podobszar rewitalizacji lll - Stare Boiska: 1455135m?
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Obszar rewitalizacji to obszar obejmujgcy catosé lub czes$¢ obszaru zdegradowanego, cechujgcy sie
szczegblng koncentracjg negatywnych zjawisk spotecznych gospodarczych, srodowiskowych,
przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

2. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji

Obowigzuje rekultywacja wyrobisk, po wydobyciu zt6z surowcéw mineralnych, na podstawie
przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z warunkami decyzji
administracyjnej w sprawie rekultywacji i zagospodarowania ww. gruntéw.

Preferowane kierunki rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych:

- potozonych w systemie przyrodniczym gminy i jego bezpos$rednim sgsiedztwie: lesne, rolne, wodne
(stawy rybne, zbiorniki retencyjne) lub rekreacyjno-sportowe,

- na pozostatych obszarach: rolne, lesne.

Dopuszcza sie rekultywacje i zagospodarowanie ww. terenéw na funkcje produkcyjne z zachowaniem
przepisdw odrebnych.

Celem zréznicowania i wzbogacenia struktury gospodarczej gminy okreséla sie

KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI
Zadaniem polityki przestrzennej jest wykorzystanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i wartosci
kulturowych dla rozwoju turystyki oraz harmonizowanie zagospodarowania gminy z funkcjami
ekologicznymi obszaréw chronionych.

Celem polityki przestrzennej w studium jest udostepnienie mieszkaricom i turystom mozliwosci
korzystania z atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym i kulturowym -obszaréw i obiektéw na
terenie J6zefowa oraz gminy, z jednoczesnym ich zabezpieczeniem przed uzytkowaniem
zagrazajgcym degradacja.

Gtéwne uwarunkowania rozwoju turystyki i wypoczynku wynikajg z potozenia obszaru gminy w
Wrzelowieckim Parku Krajobrazowym, w Krasnickim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w obszarze
planowanego Parku Krajobrazowego "Matopolski Przetom Wisty, a w granicach planowanego
Geoparku "Matopolski Przetom Wisty” funkcjg zagospodarowania przyjazng tym obszarom, jest
turystyka kwalifikowana, w tym geoturystyka. W studium wskazuje sie mozliwos¢ rozwoju réznych
form turystyki mtodziezowej i dorostych oraz ksztattowanie wspotdziatajgcych osrodkow
turystycznych i rekreacyjnych; z podporzagdkowaniem rozrzadu i form zagospodarowania
rekreacyjnego warunkom ochrony przyrodniczej i konserwatorskiej. Atrakcyjnym walorem
turystycznym gminy jest tradycja Swieta "kwitngcych sadow".

Zgodnie z przyjetym zatozeniem - turystyka stanowi jeden z gtdwnych kierunkéw rozwoju miasta
Jézefowa nad Wistg, oraz gminy. Dla rozwoju tej funkcji wyznaczone zostaty na rysunku studium
obszary lesne, na ktérych dopuszczono ograniczong penetracje turystyczno-rekreacyjng,
miejscowosci wiejskie do przeksztatcen na funkcje letniskowe i rekreacyjne oraz trasy turystyczne,
przeznaczone do ekspozycji krajobrazu kulturowego. Gmina bedzie uczestniczyta wraz z innymi
gminami zwigzku gmin nadwislanskich w rozwoju turystyki wodnej - na rzece Wisle.
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W studium ustala sie kierunkowy program zagospodarowania, uwzgledniajgcy mozliwosci rozwoju, w
sposdb zharmonizowany z pozostatymi funkcjami gminy i ochrong $Srodowiska Gtéwny osrodek -
centrum turystyki powinien powstaé w Jézefowie nad Wistg, do tego celu moze by¢ wykorzystany
istniejgcy zespot hotelowo-gastronomiczny, a w przysztosci nowe, planowane obiekty. Zakfada sie
wzbogacenie i rozszerzenie rozwoju form turystyki na obszarze gminy, obejmujace:

e Agroturystyke zwigzang z promocjg sadownictwa i produktéow gospodarki sadowniczej,

e Turystyke krajoznawczg (piesza, rowerowa, konna, samochodowa),

e Turystyke edukacyjng (osrodki rekolekcyjne, szkoty ekologiczne, trasy dydaktyczne),

e Turystyke kulturowg (zabytkowe obiekty sakralne, miejsca pamieci, tradycje ludowe, itp.),
e Wypoczynek urlopowy i sobotnio-niedzielny, w oparciu o osrodki rekreacyjne i turystyczne,
e Wypoczynek przywodny (wedkarstwo, kajakarstwo, zeglarstwo),

e Rekreacja "lesna" (grzybobranie, spacery, rajdy piesze i rowerowe),

e Rekreacja letniskowa (drugie domy, budownictwo letniskowe).

Ksztattuje sie zhierarchizowany system obstugi turystyki i rekreacji, przypisujgc wybranym
jednostkom osadniczym range, dostosowang do réznorodnych form zagospodarowania
rekreacyjnego:

a. miasteczko wakacyjne - J6zeféw nad Wista

b. wsie letniskowe: Kaliszany, topoczno, Watowice, Basonia, Bor

c. wsie preferowane do rozwoju agroturystyki: Pielgrzymka, Stefanéwka, Boiska, Prawno,
Mariampol, Studniska, Mazanéw.

Indywidualne formy zagospodarowania rekreacyjnego (zabudowa letniskowa) mogg rozwijac sie jako:

1) Przeksztatcenie istniejgcej zabudowy zagrodowej na letniskowa,
2) Uzupetnianie niezabudowanych dziatek w ciggach zabudowy wsi,
3) Pokoje goscinne,
4) Kwatery agroturystyczne,

)

U1

Camping o ograniczonej wielkosci.

Preferuje sie adaptacje tradycyjnego budownictwa oraz translokacje obiektdw o cechach architektury
zharmonizowanej z krajobrazem kulturowym (rodzime materiaty, kolorystyka, detal).

Zaktada sie zréznicowany program zagospodarowania rekreacyjnego, ze wzgledu na standard i forme
wypoczynku oraz ustug turystyki. Proponuje sie zlokalizowanie w miejscowosci Kolczyn obiektu
turystycznego typu pensjonat oraz osrodka (zespotu wypoczynkowego) z zapleczem rekreacyjno-
sportowym oraz z wyposazeniem odnowy psycho-biologicznej. Walory turystyczne Jézefowa nad
Wista jako miasteczka wakacyjnego wzbogaci¢ moze odtworzenie ratusza na zabytkowym rynku
miejskim, z ustugami: informacjg turystyczng, gastronomig, handlem pamigtkami itp. Dla
wykorzystania wybitnych waloréw krajobrazowych doliny Wisty, w studium wskazano do urzadzenia
punkty widokowe - w rejonie kamieniotomu "Piotrawin" w miejscowosci Kaliszany Kolonia oraz
dwdch punktéow widokowych w miejscowosci Watowice, z propozycjg urzadzenia parkingow,
lokalizacji matej architektury, miejsc ekspozycji widokdw na doline Wisty oraz bulwar spacerowy w
strefie krawedziowej doliny Wisty (na odcinku od Rynku w Jozefowie Nad Wistg do terenéw bedacych
we wtadaniu Gminy w Kolczynie) - wigczony do lokalnego uktadu ulicznego ww. miejscowosci. W

130



studium wskazano mozliwos¢ lokalizacji przystani wodnej dla kajakéw i jachtéw wraz z infrastrukturg
turystyczng w rejonie wsi Rybitwy lub w rejonie J6zefowa Nad Wista oraz przystani promowej w
miejscowosci Watowice.

Optymalne ksztattowanie rozwoju funkcji turystycznej, powinno obejmowac realizacje w pierwszym
etapie:

- bazy ustug turystyki, w szczegélnosci ustug gastronomii, handlu, informacji, ktéra powinna
powstawacé w Jozefowie Nad Wistg oraz m. in. w Kaliszanach, Kolczynie, Mazanowie, Starych
Kaliszanach, Rybitwach oraz Mazanowie Krasnem Stawach (dla nowo wyznaczonego terenu
UT,ML w Mazanowie Krasnem Stawach obowigzuje zakaz budowania nowych obiektéw
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od zasiegu lustra wody) .

- kompleksowa modernizacje zespotu noclegowo-gastronomicznego z jednoczesnym
uatrakcyjnieniem programu wypoczynku w Jézefowie Nad Wistg,

- adaptacje i modernizacje istniejgcych, niewykorzystanych obiektédw szkolnych, zabudowy
zagrodowej oraz ich przystosowanie na mtodziezowg baze turystyczng (zielona szkota, osrodki
edukacji ekologicznej, stanice, punkty gastronomii), m.in. w Starych Kaliszanach,

- adaptacje i uatrakcyjnienie szlakow turystycznych (oznakowanych), urzadzenie punktow
widokowych okreslonych w studium, urzadzenie i przystosowanie nowych szlakéw
turystycznych,

- wzbogacenie oferty kulturalnej i udostepnienie zabytkow,

- adaptacje istniejgcych terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzgdzen nowych
osrodkow sportu i rekreacji (boiska, sciezki zdrowia, korty, basen),

- rozbudowe bazy noclegowej przez lokalizacje 1-2 pensjonatow (zajazd, motel) lub
przeksztatcenie obiektéw i terendw w istniejgcej zabudowie (np. Sptawy),

- urzadzenie amfiteatru dla imprez folklorystycznych i turystycznych z wykorzystaniem
warunkéw terenowych,

- urzadzenie na terenie dawnego kamieniotomu "Piotrawin" (obreb Kaliszany Kolonia) parku
linowego, Sciezki dydaktycznej wraz z okresowym punktem gastronomicznym na warunkach
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

- budowa sciezek rowerowych.

Na rysunku studium wskazano tereny o wysokiej ekspozycyjnosci, mozliwe do zagospodarowania na
funkcje rekreacyjne bez prawa zabudowy (tereny spacerowe, urzagdzone punkty widokowe z
infrastrukturg turystyczng). W realizacji zagospodarowania w sgsiedztwie terenéw lesnych o
korzystnych predyspozycjach (lokalizacja parkingdw przylesnych, zadaszen, urzadzen sanitarnych
itp.), winny by¢ uwzglednione rygory, dotyczace bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

W obszarze zabytkowej struktury wskazana jest odbudowa w formie historycznej budynku ratusza
na rynku (plac Wolnosci) w Jézefowie nad Wistg (istniejgcego do Il wojny Swiatowej) z
przeznaczeniem na funkcje: kulturalne, muzealne, obstugi ruchu turystycznego, administracyjne,
adaptacja istniejgcej zabudowy, z podniesieniem jej waloréw estetycznych na funkcje obstugi
turystyki. Zaktada sie rozwaj infrastruktury rekreacyjnej tj. szlakdw turystycznych, sciezek
dydaktycznych, tras rowerowych z urzgdzeniami towarzyszgcymi (urzgdzonych punktéw
widokowych), ktéry bedzie podporzgdkowany:
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- kanalizacji ruchu turystycznego na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych,

- powigzaniu rejonéw koncentracji obstugi turystyki,

- umozliwieniu bezpiecznej penetracji obszardw potozonych poza zasiegiem komunikacji
samochodowej m. in. wzdtuz ciggdw widokowych.

Dla zapewnienia standardéw kultury fizycznej mieszkancow gminy, wyznacza sie tereny sportowo-
rekreacyjne na aktywne formy rekreacji.

W celu powiekszenia obszaréw le$nych i wykorzystania zasobdéw lesnych okresla sie

KIERUNKI ROZWOJU GOSPODARKI LESNEJ
Zadaniem polityki przestrzennej jest powiekszenie powierzchni lesnej gminy, zapewnienie ochrony i
prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej oraz wykorzystanie waloréw krajobrazowych komplekséw
lesnych na funkcje turystyczne i rekreacyjne. Podstawg prowadzenia gospodarki lesnej sg plany
urzadzenia lasu. Powinny one uwzglednia¢ w wiekszym stopniu zalecenia wynikajace z oceny
zwigzkow laséw z systemem przyrodniczym i ekologicznym regionu i gminy. W obszarze gminy
wyrdzniono nastepujgce obszary polityki przestrzennej na terenach lesnych, zgodnie z uktadem
przestrzennym okreslonym na rysunku studium.

e Lasy gospodarcze

e Lasy wodochronne

e Lasy glebochronne

e Lasy przydatne do uzytkowania rekreacyjnego

e Teren obstugi gospodarki lesnej

e Obszary kierunkowego powiekszania terenéw lesnych

Wiodaca zasadg jest dostosowanie warunkéw ochrony i gospodarki lesnej do statusu lasu, oraz
ograniczenie negatywnego oddziatywania czynnikdéw antropogenicznych na srodowisko lesne. W
studium wskazuje sie koniecznos¢ podniesienia rangi probleméw ochrony laséw, szczegdlnie
zmniejszenia skutkdw rabunkowej eksploatacji laséw prywatnych, a takze wydzielenie z lasow
gospodarczych - terendw lesnych (fragmentéw kompleksow) ktére ze wzgledu na swoja role
(znaczenie w systemie ekologicznym) i potozenie powinny uzyskaé kategorie lasow ochronnych.
Obecnie na terenie gminy nie ma laséw ochronnych. Racjonalna gospodarka lesna w projektowanych
lasach ochronnych, winna uwzgledniaé ograniczenia okreslone w przepisach szczegélnych, w tym
dostepnosci laséw - stosownie do kategorii przestrzennej i ochronnej lasu. Najwyzszg dostepnosc
moga uzyskad lasy przydatne do uzytkowania rekreacyjnego. Powinno temu towarzyszy¢
odpowiednie przygotowanie lasu do spetniania funkcji turystycznej, celem ograniczenia i neutralizacji
wszystkich mozliwych skutkdw zwiekszonej penetracji lasu. Jednym z takich dziatan jest wydzielenie
parkingdw przylesnych oraz miejsc odpoczynku (zadaszenia, urzgdzenia sanitarne). Do celow
rekreacyjnych przydatne sg kompleksy lesne duze, a co najmniej sSredniej wielkosci. Istotny jest udziat
drzewostandw starszych umiarkowanym zwarciu i niezbyt bujnym podszyciu. Lasy przydatne do
celéw rekreacyjnych zostaty wskazane na rysunku studium. Ze wzgledéw ochronnych, z
wykorzystania rekreacyjnego powinny by¢ wykluczone siedliska najsuchsze. Nieprzydatne sg réwniez
lasy trwale podmokte.
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Drugim zatozeniem strategicznym jest poprawa racjonalnosci gospodarki lesnej w odniesieniu do
eksploatacji ich zasobdéw. Nalezy zwiekszyé dziatania na rzecz poprawy zasobnosci laséw
gospodarczych przez wzbogacanie struktury gatunkowej i pietrowej drzewostanu (wtasciwy dobér
gatunkéw dosadzen).

Obecnie na obszarze gminy zasobnosc lasu jest zréznicowana, wystepujg tu niemal wszystkie typy
siedliskowe lasu.

Sposrdd zbiorowisk lesnych najwiekszg powierzchnie zajmujg bory $wieze z drzewostanami
sosnowymi i sosnowo-debowymi. Mniej rozprzestrzenione sg lasy grabowo-debowe zwigzane z
siedliskami laséw mieszanych $wiezych, najmniejszg powierzchnie zajmujg zespoty olsowe i tegowe.
Zwraca uwage duza przydatnosé rekreacyjna lasow. Najwyzsza dotyczy boréw mieszanych sosnowo-
debowych (Wélka Kolczynska, Bér, Mariampol i Studniska - po obu stronach doliny Wyznicy, Stasin -
Poczesdle - na potudnie od doliny Wyznicy). S to ekosystemy lesne o dos¢ duzej chtonnosci naturalnej
(ok. 10 osdb/ha/ dzien, nadajgce sie do wszystkich form wypoczynku, uniwersalne pod wzgledem
bioterapeutycznym i psychoregulacyjnym. Nieco mniej przydatne, gtdwnie z uwagi na matg
odpornosé, sg bory sosnowe (Bér, Graniczna), ale za to oddziatywajg leczniczo na choroby uktadu
oddechowego. Dos¢ korzystne dla rekreacji sg rowniez zespoty gragdowe (Chruslina); bioklimat
gradowy dziata pobudzajgco i antyseptycznie, jednak penetracja swobodna tych laséw powinna by¢
ograniczona, gtéwnie ze wzgledu na glebochronng funkcje tych laséw.

Na ogblng wielkos¢ powierzchni lesnej i zadrzewien ok. 3,4 tys ha - do laséw panstwowych nalezy
682 ha - ok 20 % powierzchni. Wszystkie lasy sg objete dokumentacjg urzgdzeniowa. Zasoby laséw
Parstwowych Nadlesnictwa Krasnik wynoszg 200-225 m3/ha. Dominujg drzewostany w $rednich
klasach wieku. Pozyskanie drewna (grubizny) w lasach prywatnych waha sie w granicach 2 200 m3
rocznie i nalezy do najwyzszych w pow. opolskim. W lasach prywatnych sktad gatunkowy
drzewostandéw nie jest dostawany do naturalnych siedlisk.

Zagrozeniem jest nadmierna dtugos$¢ granicy rolno-lesnej z powodu duzej ilosci enklaw i pétenklaw
polnych - co stanowi walor krajobrazowy - jednak tak znaczna dtugos¢ strefy ekotonalnej ma
niekorzystny wptyw na srodowisko lesne.

Zagwarantowanie optymalnych warunkéw siedliskowych, zwtaszcza wilgotnosciowych laséw wymaga
dziatan nie tylko w granicach terenéw zalesionych. W studium wyznaczono strefe ochrony warunkéw
siedliskowych lasu obejmujaca przylegty do lasu obszar o szerokosci do 30 m. W strefie tej przede
wszystkim nie powinno prowadzi¢ sie dziatan zmieniajgcych radykalnie stosunki wodne (szkodliwe
jest zaréwno obnizenie jak znacznie podwyzszenie poziomu waéd gruntowych). Nalezy wykluczy¢
zabudowe kubaturowg na obszarach bezposrednio sgsiadujgcych z lasem zgodnie z przepisami
odrebnymi, wptyw na lasy powinien by¢ kazdorazowo uwzgledniony przy lokalizowaniu inwestycji
wodochtonnych, a takze wiercen i gtebokich wykopdw, mogacych powodowaé powstanie leja
depresyjnego.

Przy projektowaniu obszaréw przeznaczonych do zalesienia brano pod uwage zaréwno funkcje
gospodarcze jak i pozaprodukcyjne laséw. Przeanalizowano wnioski witascicieli gruntéw
zamierzajacych zalesi¢ nieprzydatne dla uprawy dziatki rolne. Wytypowano obszary z przewaga VI i V
klas. Réwnorzednie potraktowano potrzeby w zakresie wzmocnienia struktury ekologicznej gminy
oraz gospodarcze - zwiekszenia zwartosci i koncentracji kompleksow lesnych. Ze wzgledu na
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koniecznos¢é etapowania zalesien, w pierwszej kolejno$ci do zmiany uzytkowania z rolnego na lesny
kwalifikuje sie grunty marginalne- klasy VIz i VI, w drugiej klasy V. Zalesienie gruntéw porolnych
powinno odbywa¢ sie pod nadzorem stuzb lesnych, w celu zapewnienia maksymalnej udatnosci
nasadzen. W miare mozliwosci nalezy stosowac zabiegi i technologie zabezpieczajgce pierwsze
pokolenie drzew przed zaatakowaniem przez hube korzeniowa.

Na obszarze gminy projektuje sie nadanie statusu ochronnego wytypowanym enklawom lesnym -
glebochronny i wodochronny (szczegétowo omdwione w rozdziale |). Pierwsze z nich majg chronic
siedliska najstabsze narazone na erozje wietrzng i inne formy degradacji (najczesciej stabilizujg
stosunki wodno-glebowe i pokrycie szaty roslinnej). Drugie zabezpiecza¢ majg siedliska wilgotne i
zwigzane z nimi biocenozy lesne. Ochrona tych siedlisk wazna jest rdwniez dla utrzymania retencji
wodnej i bilansu wodnego w skali zlewni.

Gospodarka lesna na obszarze gminy nalezy do istotnych kierunkéw gospodarczych; pozyskiwane
drzewo wykorzystywane byto i jest w roznych formach produkcji i w celach budowlanych. Tutejsza
ludnos¢ pozyskuje runo lesne dla celéw witasnych i komercyjnych. Funkcje produkcyjne oparte o
eksploatacje lasdw beda w dalszym ciggu wazne dla celdéw bytowych i gospodarczych. Mimo tych
potrzeb - wiodacg funkcjg lasow powinny by¢ cele ekologiczne i ochronne, zas wykorzystanie
zasobow powinno by¢ dostosowane do warunkéw ich ochrony i zasad prowadzenia gospodarki lesnej
stosownie do statusu lasu. Gospodarka lesna na obszarze gminy posiada stabilng podstawe dziatania
z uwagi na wielko$¢ zasobdw lesnych jak i ich réznorodnosé. Zatozeniem strategicznym jest poprawa
racjonalnosci gospodarki lesnej szczegdlnie w odniesieniu do eksploatacji jej zasobdow.

W celu stworzenia mozliwosci rozbudowy zasobéw mieszkaniowych oraz poprawy struktury
terenéw zabudowanych okresla sie

KIERUNKI ROZWOJU MIESZKALNICTWA
e OGOLNE KIERUNKI PRZEKSZTALCEN OSADNICTWA

Podstawowe przeksztatcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy winny by¢ ukierunkowanie
na ochrone historycznego uktadu osadnictwa wiejskiego oraz krystalizacje miejskiego uktadu
urbanistycznego Jézefowa nad Wistg tj. na koncentracje, skupianie zabudowy oraz wzbogacenie
atrakcyjnosci programowej osrodkéw obstugi ludnosci. Wspodtczesne tendencje to rozpraszanie
zabudowy i obudowa drdg publicznych gtdwnie o znaczeniu ponadlokalnym. Stan ten powoduje z
jednej strony koniecznos¢ korekty tradycyjnych obszardw osadnictwa jak i problemy z delimitacjg
obszarow wskazanych do kontynuacji oraz uzupetniania nowg zabudowg a takze niekorzystne skutki
wynikajgce z nadmiernego i nieefektywnego powiekszania terendw zabudowy. Obszary rozwoju
osadnictwa wyodrebniono kierujgc sie zasada wykluczen realizacji nowej zabudowy na obszarach
potozonych w systemie ekologicznym gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem dolin rzecznych, stref
lesnych i potozonych w ich bezposrednim sgsiedztwie, a takze terendéw krajobrazu otwartego, w tym
obszaréw wierzchowinowych i kulminacji krajobrazowych oraz stref ekspozycji krajobrazowe;j.

Wyznaczone obszary intensyfikacji zabudowy i kontynuacji ciggéw tworza ramy dopuszczalnego
rozwoju osadnictwa, wskazane do ewentualnego uscislenia w planie miejscowym.
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W odniesieniu do pojedynczej zabudowy lub usytuowanej kolonijnie na obszarach objetych w
niniejszym studium polityka ochrony lub przeksztatcen obowigzujg zasady dostosowania
zagospodarowania do funkcji stref:

- zabudowa istniejgca na obszarach ochrony krajobrazu jest wskazana do adaptacji w granicach
siedliska

- zabudowa istniejgca na obszarze wskazanym do ochrony lub rewitalizacji, w granicach systemu
ekologicznego (gtéwnie dotyczy to zabudowy potozonej w dnach dolin i na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig), moze by¢ adaptowana do amortyzacji, z zachowaniem
przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci z zakresu Prawa wodnego, powinna by¢ sukcesywnie
przenoszona na inne tereny,

- pozostata zabudowa istniejgca w granicach systemu ekologicznego, ograniczajgca prawidtowe
funkcjonowanie ekosystemoéw lesnych, tgkowych (zabudowa w dolnych partii stokéw dolin)
jest w studium wskazana do adaptacji i sukcesywnego odgospodarowania (pasma zabudowy
ekstensywnej) i przeksztatcen funkcjonalnych (gtéwnie przez adaptacje istniejgcych siedlisk na
funkcje letniskowe),

- zabudowa mieszkaniowa potozona w strefach ucigzliwosci obiektéw i urzadzen moze byc
adaptowana pod warunkiem, ze jest mozliwe zmniejszenie ich ucigzliwosci przez zastosowanie
srodkdéw technicznych lub przeksztatcenie zagospodarowania w otoczeniu budynkéw
mieszkalnych (zadrzewienia i zalesienia).

Generalnie przebudowa systemu wiejskich jednostek osadniczych na obszarze gminy, gtéwnie
petnigcych funkcje w obstudze gospodarki rolnej winna sprowadzac¢ sie do kontynuacji zwartej
struktury zabudowy z wyksztatconymi centrami ustugowymi (ustugi podstawowe). W zabudowie wsi,
poza obszarami, dla ktérych okreslono pozarolniczy kierunek rozwoju, winno dominowad
budownictwo zagrodowe.

Zadaniem prawidtowej gospodarki przestrzennej jest poprawa efektywnosci wykorzystania terenéw
budowlanych z uwzglednieniem mozliwosci ich obstugi komunikacyjnej (potozenia przy drogach
publicznych, obstugi transportem zbiorowym) oraz wyposazenia w infrastrukture techniczng,
szczegolnie kanalizacje i sie¢ wodociggowa (zwtaszcza zastosowanie zbiorczych i grupowych systemow
oczyszczania S$ciekow). Rozwdj terendw mieszkalnictwa wigze sie jednoczesnie z mozliwoscig
przeksztatcen na obszarach, ktére nie powinny by¢é zabudowywane ze wzgledéw przyrodniczo-
krajobrazowych i funkcjonalnych (dno doliny, strefy krawedziowe, tereny lesne, tereny eksponowane)
i z mozliwoscig ksztattowania osrodkéw - zespotéw ustug dla ludnosci - infrastruktury spotecznej
powigzanych z zabudowa mieszkaniows.

Wyznaczono tereny, okreslone na rysunku studium jako:
e osadnictwo wiejskie - na terenach:

1) koncentracji, adaptacji zabudowy rolniczej oraz koncentracji zabudowy zagrodowej, wiejskiej
z dopuszczeniem funkcji nierolniczych,

2) rozwojowych zabudowy zagrodowej; rozwojowych zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,
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3)

1)

2)

przeksztatcen terenéw zabudowy zagrodowej wyznaczonych w planie miejscowym o
ograniczonych mozliwosciach uzbrojenia systemami zbiorczymi, z zabudowa ekstensywng —na
tereny zabudowy zagrodowej i letniskowej (rekreacji indywidualnej),

adaptacji zabudowy rozproszonej — na terenach wrazliwych ekologicznie (dopuszczone jej
remonty i przeksztatcenia na cele rekreacji, oraz na terenach rolnych i na terenach
nieuzbrojonych (dopuszczona rozbudowa na cele rolne).

osadnictwo osrodka gminnego (miasta) - w obszarach

koncentracji zabudowy osrodka w istniejgcym uktadzie urbanistycznym miejscowosci Jézefow
nad Wistg i rewaloryzacji historycznego uktadu miejskiego objetego planistyczng ochrong
konserwatorskg wraz z integracjg przylegtych ciggédw osadniczych w obrebie wsi Kolczyn i
czesciowo Rybitwy, adaptacja, uzupetnianie zabudowy w wyznaczonych w planie miejscowym
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkalno-ustugowej,
przeksztatcenia funkcjonale obiektéw nieuzytkowanych i ucigzliwych - w dostosowaniu do
aktualnych potrzeb,

rozwojowych osrodka — zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej, zabudowy zagrodowe;j.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej - w osadnictwie wiejskim — jako wiodgcg zasade

zagospodarowania przestrzennego przyjeto utrzymanie historycznych uktaddw ruralistycznych oraz

charakteru zabudowy i ksztattowanie nowych zespotéw zabudowy jako kontynuacji budownictwa

wiejskiego:

w tradycyjnych uktadach ruralistycznych - taricuchéwki jednodroznicowej,
w skali zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie trzecig w poddaszu uzytkowym,

w formie i proporcji bryty budynkéw w nawigzaniu do tradycji lokalnych pokryciu dachami
spadzistymi, dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe w przypadkach okreslonych w mpzp,

w sytuowaniu zabudowy:

w uktadzie kalenicowym jako dominujgcym,

w tradycyjnej/ujednoliconej linii wzdtuz drég publicznych, w nawigzaniu do zabudowy na
sgsiednich dziatkach,

w zwartych uktadach.

Nadrzedng zasadg obowigzujgcg w ksztattowaniu zabudowy w obszarach osadnictwa wiejskiego, jest

sytuowanie nowych budynkéw w oddaleniu od dna doliny i strefy przy krawedziowej zboczy dolin

rzecznych, poza terenami narazonymi na niebezpieczedstwo powodzi i o ograniczonych warunkach

posadowienia oraz wykluczenie zabudowy na terenie o wysokim nachyleniu.

e TERENY KONCENTRACIJI ZABUDOWY WIEJSKIEJ
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Zadaniem wyznaczonych terendw jest ochrona wartosci tradycyjnych uktadéw osadniczych
(Mazanoéw, Prawno) oraz wypetnianie niezabudowanych terenéw budowlanych. Obejmuja
miejscowosci o uksztattowanych ciggach osadniczych i wyznaczonych w dotychczas obowigzujgcym
planie miejscowym gminy terenach budowlanych zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem funkgji
nierolniczych (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug komercyjnych) oraz na gruntach
chronionych — zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem innych funkcji rolniczych: Chruslina,
Chrusdlanki J6zefowskie, Owczarnia, Niesiotowice, Kolczyn, Boiska Stare, Boiska Kol., Idalin,
Stefandéwka, Mazanéw, Prawno, Bér, Rybitwy.

Powinny one stanowi¢ ,rdzen” struktury funkcjonalno — przestrzennej osadnictwa gminy.
Podstawowymi zasadami rozwoju jest ksztattowanie pasmowych uktadéw zabudowy, rzadziej
wielodroznych jako obudowy drég gminnych i drég powiatowych oraz wyznaczenie rezerw na
lokalizacje ustug o charakterze publicznym.

Wazng zasada jest wydzielanie w uksztattowanych terenach budowlanych centréow ustugowych,
grupujacych ustugi podstawowe lub ich czes¢é (np. szkota podstawowa, wiejski osrodek kulimy, sklepy,
obiekty sakralne, placdwka ochrony zdrowia, placdwka pocztowa, urzadzone tereny rekreacyjno-
sportowe) z dostosowaniem programéw do wielkosci jednostki wiejskiej i funkcji, ktérg petni w
strukturze przestrzennej gminy.

Zasada grupowania ustug w osrodki/ centra, obejmujgce ustugi podstawowe, jaka powinna
obowigzywac w ksztattowaniu jednostek osadniczych moze byé uwzgledniona w nielicznych wsiach ze
wzgledu na juz istniejacy uktad przestrzenny - nalezg do nich: Prawno, Boiska Kol, Boiska Stare,
Mazandw, Rybitwy.

Pozostate jednostki, za wyjatkiem osrodka gminnego cechuje rozproszenie ustug w zabudowie
siedliskowej, mate ich zréznicowanie funkcjonalne, w tym niewielki udziat ustug publicznych oraz
lokalizacja ustug w matych substandardowych obiektach, z ktérych czes¢ przestata petnic
dotychczasowe funkcje.

Elementami krystalizujgcym uktad ruralistyczny miejscowosci wiejskich pozostang obiekty
wielofunkcyjne, ktére winny zosta¢ rozbudowane oraz przestrzen publiczna w ich otoczeniu - do
zagospodarowania zielenig rekreacyjng i ozdobna Ilub obiekty adaptowane (wskazane do
przeksztatcenia, obecnie nieuzytkowane).

e TERENY ROZWOJOWE ZABUDOWY WIEJSKIEJ

Zadaniem wyznaczonych obszaréw jest ukierunkowanie rozwoju miejscowosci poprzez intensyfikacje
zabudowy rozluznionej i kontynuacje ciggédw osadniczych wraz z modernizacjg i uzupetnianiem ustug
elementarnych.

Obejmujg miejscowosci okreslone na rysunku studium, w ktdrych proponuje sie wyznaczenie nowych
terenéw zabudowy zagrodowej m. in. Kolczyn, Kolonia Kaliszany, Wélka Kolczyriska, Nietrzeba,
Niesiotowice, Chruslina, Boiska Kolonia, Stare Boiska, Chruslanki Mazanowskie, Chruslina Kolonia,
Kolonia Nieszawa, Owczarnia, Prawno oraz Sptawy. Nowe tereny rozwojowe wyznaczono na terenach
rolnych z rozproszong zabudowg, na odcinkach wzdtuz drég wojewddzkich - w obrebach topoczno i
Watowice. Ich obecna zabudowa koncentruje sie w strefie przy dolinnej rzeki Wisty, wskazanej do
przeksztatcen osadnictwa i zabudowy ekstensywnej. Celem wyznaczenia tych terendw jest
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umozliwienie lokalizacji nowych siedlisk i odtworzenie istniejgcej zabudowy zagrodowej i czesciowo
jednorodzinnej, z zastrzezeniem sytuowania i jej ksztattowania architektonicznego, uwzgledniajgcego
walory krajobrazu i ekspozycje widokowa.

Zabudowa powinna rozwija¢ sie w nawigzaniu do juz uksztattowanych jednostek poprzez dalsze
skupianie zabudowy, z zachowaniem regut polityki okreslonej dla osadnictwa wiejskiego. Podstawowg
zasadg jest stymulowanie dotychczasowego rozwoju wybranych ciggéw zabudowy:

- poza ucigzliwoscig ponadlokalnych tras komunikacyjnych, niekolidujgcych z systemem
obszaréw chronionych i uwzgledniajgcych zasady obowigzujgce na obszarach objetych
ochrong przyrodnicza,

- korzystnych warunkach fizjograficznych dla sytuowania budownictwa mieszkaniowego.
e TERENY PRZEKSZTAtCEN OSADNICTWA Z ZABUDOWA EKSTENSYWNA

Zadaniem wyznaczonych obszardw jest zapewnienie warunkéw zréwnowazonego rozwoju osadnictwa
z funkcjami obszaréw i duzym znaczeniu w systemie ekologicznym gminy.

Obejmujg tereny wskazane na rysunku studium, potozone w strefie dolinnej lub przydolinnej rzeki
Wisty i Wyznica, w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, w obrebie m. in. miejscowosci:
Watowice, Basonia, topoczno, Kaliszany, Kol. Kaliszany.

Podstawowg zasadg jest sukcesywne:

- zmniejszenie intensywnosci zainwestowania (przenoszenie zamierzenn inwestycyjnych
/odtwarzanie zabudowy - na tereny rozwojowe),

- przeksztatcenie istniejgcej zabudowy zagrodowej na letniskows - jako mniej kolizyjng forme
uzytkowania i zagospodarowania terenu,

- wzbogacenie w zielen, tworzgcg m. in. ostone krajobrazowa, a takze respektowanie zakazow:
*  podziatu na dziatki budowlane,
*  realizacji zabudowy zagrodowej na dziatkach niezabudowanych.

Warunkiem realizacji zatozen jest stopniowe ,,odgospodarowanie” ciggéw i zespotéw osadniczych,
szczegOlnie na obszarach dolinnych i na styku suchych dolin z obszarami dolinnymi, w ktérych istniejaca
i projektowana zabudowa stanowi bariery i zagrozenia ekologiczne, z zachowaniem przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci z zakresu prawa wodnego.

e TERENY ADAPTACIJI ROZPROSZONEJ ZABUDOWY

Zadaniem okreslonych na rysunku studium obszarow jest zahamowanie dezintegracji i ekspansji
zabudowy na tereny uzytkowane rolniczo oraz docelowe zwiekszenie powierzchni terenéw otwartych.
Obejmuja rozproszong, kolonijng zabudowe wsi.

Na tym obszarze winno obowigzywac ograniczenie dziatalnosci inwestycyjnej do granic obecnego
zainwestowania siedliska rolnego i w odlegtosci do 30,0 m od zabudowy siedliska, w przypadkach gdy
uzupetnienie zabudowy lub rozbudowa usytuowanych w nim budynkdéw nie sg mozliwe ze wzgledu na
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istniejgce zagospodarowanie oraz ze wzgledéw technologicznych. W odniesieniu do siedlisk
potozonych na obszarach wrazliwych ekologicznie dopuszcza sie jedynie remonty i przebudowe stuzaca
poprawie stanu technicznego usytuowanych w nim obiektow.

Uzupetniajgcyg zasada jest ostabienie negatywnej ekspozycji w widokach lokalnych rozproszonej
zabudowy, przez preferowane tworzenie komplekséw zieleni uzytkowej i ozdobnej w jej otoczeniu
(sady przydomowe, ogrody ozdobne, plantacje drzew ozdobnych).

Na obszarze adaptacji zabudowy rozproszonej dopuszcza sie wytacznie: rozbudowe, budowe obiektow
i budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drég, stuzacych poprawie standardu wyposazenia
siedlisk i funkcjonowania istniejgcego osadnictwa.

* TERENY KONCENTRACJI ZABUDOWY OSRODKA GMINNEGO

Zadaniem wyznaczonego obszaru jest kreacja miejscowosci Jézeféow n/Wistg w nawigzaniu do tradycji
miasteczka lokacyjnego oraz funkcji osrodka obstugi turystyki, integracja w obszarze wydzielonym
przebiegiem projektowanej obwodnicy miejscowosci, a takze ksztattowanie przestrzeni publicznych

okreslajacych wizerunek osrodka przez:

1) rewaloryzacje zabudowy mieszkalno-ustugowej w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego
zgodnie z wymogami konserwatorskimi, obowigzujgcymi w strefie planistycznej ochrony
konserwatorskiej; w szczegélnosci:

a. zachowanie rusztu ulicznego i linii rozgraniczajacych ulice,

b. rewaloryzacja i uzupetnianie zabudowy pierzei ulicznych (zwtaszcza przyrynkowych) z
zachowaniem ujednoliconych linii zabudowy, zasad ksztattowania architektonicznego,

c. zwiekszenie intensywnosci zabudowy i jej zwartosci

2) ,uczytelnienie” rozplanowania miejscowosci przez:

a. realizacje postulatu rewaloryzacji rynku, z przeksztatceniami jego przestrzeni - wskazane jest
urzadzenie ptyty rynku poprzez wybrukowanie i urzadzenie parkingdw oraz ewentualne
odtworzenie budynku ratusza,

b. rewaloryzacje pierzei rynkowych - budowa i rozbudowa zabudowy mieszkaniowej wg
projektéw indywidualnych w ujednoliconych liniach, zabudowa zwarta o harmonijnej
kolorystyce i wysokosci do Il kondygnacji nadziemnych,

c. odtworzenie historycznej sieci ulicznej,

3) podkreslenie w uktadzie urbanistycznym rangii waloréw gtéwnych obiektéw publicznych - zespotu
sakralnego, Urzedu Miasta w zespole patacowo-parkowym - jako dominant i subdominant w
sylwecie miejscowosci i pierzei gtéwnego traktu komunikacyjnego,

4) urzadzenie przestrzeni miejskich - nawierzchnie ulic i placéw, oswietlenie, zielen, mata
architektura,
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5) wykluczenie z zabudowy terendéw suchych dolin przecinajacych potudniowg cze$é miasteczka,
zagospodarowanie ich stromych zboczy zielenig niskg i sSrednig, zadarnienia,

6) rewitalizacja terenéw zabudowanych w strefie krawedziowej doliny Wisty,

7) tworzenie powigzali przestrzennych funkcjonalnych, kompozycyjnych ze strefami rozwoju
mieszkalnictwa

2) ochrone parku i starodrzewu, wzbogacenie osrodka o zieler ozdobng i publiczng

3) podniesienie waloréow estetycznych terendéw mieszkaniowych, w szczegdlnosci mieszkalnictwa
wielorodzinnego.

Generalng zasadg rozwoju miasta Jézefédw nad Wista jest ekspozycja historycznej struktury
miejscowosci, w powigzaniu z ochrong waloréw widokowych i uzupetnianie nowa zabudowg,
nawigzujgcy do tradycji lokalnego budownictwa. Zadaniem uzupetniajgcym w tym obszarze winno by¢
podniesienie efektywnosci wykorzystania i ksztattowania atrakcyjnosci terenéw miejscowosci gminne;.

e TERENY ROZWOJOWE MIASTA

Zadaniem wyznaczonych obszardw jest stworzenie mozliwosci rozbudowy terendw mieszkaniowych
dla osrodka gminnego - miasta Jézeféw nad Wistg. Gtéwng zasadg polityki jest kontynuacja struktury
przestrzennej miejscowosci w nawigzaniu do zwartego uktadu miasteczka lokacyjnego.

Zabudowa terendw przeznaczonych na lokalizacje zespotéw mieszkaniowych i ich zagospodarowanie
jest warunkowane wydzieleniem lokalnego uktadu ulicznego. Nowe tereny /obszary rozwojowe
zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej wyznacza sie na potudnie i pdétnoc od terendw zabudowy
miasta Jézeféw nad Wistg miedzy pasmami zabudowy przydroznej wsi Kaliszany i Rybitwy.

Podstawg wydzielenia nowych terendw mieszkalnictwa jest stan zainwestowania (tereny rolne, lecz
nie zagospodarowane jako sady, ktérych kompleksy rozciggajg sie na pétnocny-wschdd od terendw
zainwestowania osrodka) oraz wtasnosci (rozdrobnione dziatki prywatne).

Ustala sie koncentracje terendéw ,podmiejskich” jako pasm zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
oraz na gruntach wsi Kolczyn w obszarze na zachdd od drogi nr 824. Obszary rozwojowe zabudowy
umozliwia tworzenie zasobow mieszkalnictwa w dostosowaniu do wzrostu liczby mieszkaricow
osrodka gminnego przez stworzenie zorganizowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Wazng zasadg obowigzujgcg na tym obszarze jest ochrona terendw rozwoju osrodka, dotychczas nie
zabudowanych, potozonych na obrzezu terenéw zainwestowanych przed nieplanowang, chaotyczng
zabudowg, przez wykluczenie tej zabudowy do czasu okreslenia warunkéw realizacji docelowej
struktury urbanistycznej w planie miejscowym.

W celu zapewnienia sprawnej obstugi komunikacyjnej oraz powigzan zewnetrznych i
wewnetrznych gminy okresla sie

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII
Rozwigzanie problemdéw komunikacyjnych, a szczegdlnie stworzenie sprawnego uktadu komunikacji
nalezy do gtéwnych kierunkéw rozwoju gminy i polityki przestrzennej. Zapewnienie wtasciwe]j obstugi
istniejgcego i projektowanego zainwestowania wymaga:
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- budowy obejscia J6zefowa nad Wista dla drogi wojewddzkiej nr 824,

- modernizacji istniejacych tras komunikacyjnych przez utwardzenie nawierzchni drég
publicznych oraz dostosowanie ich parametréw technicznych i geometrii do obowigzujacych
przepiséw;

- rozbudowy drég publicznych i budowy nowych odcinkéw drdg,

- rozbudowy sieci wewnetrznych drég oraz budowy nowych odcinkéw drég wiejskich
ogoblnodostepnych;

- niewielkiego przeksztatcenia uktadu funkcjonalnego drég wskazanych na rysunku studium z
dostosowaniem do uwarunkowan wynikajacych z perspektywicznych przeksztatcen uktadu
komunikacyjnego gminy i w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego;

- budowy obiektéw obstugi komunikacji;

- podniesienia sprawnosci ruchu i bezpieczeristwa pieszych na istniejgcych w obszarze gminy
odcinkach drogi nr 824, przenoszgcej transport osobowy i towarowy,

- budowa sciezek rowerowych

W studium okresla sie zasady uksztattowania spdjnego, hierarchicznego uktadu powigzan
komunikacyjnych, opartych o system drdég wojewddzkich, powiatowych i gminnych, wzajemnie
wspotdziatajgcych w powigzaniach zewnetrznych gminy i jej obstudze wewnetrznej. Okreslono
dostosowanie parametrow sieci drég do odpowiednich dla funkcji drogi klas technicznych, do
ustalenia w planie miejscowym. Przewiduje sie uzyskanie docelowo parametréw technicznych
wymaganych przepisami odrebnymi okreslajgcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
drogi i ich usytuowanie.

Dla zapewnienia powigzan w skali kraju w obszarze gminy adaptuje sie przebieg drég wojewddzkich:

1) nr 824 relacji Putawy - Opole Lub - Jézefow - Annopol (w klasie G), z obejsciem J6zefowa nad
Wistg po stronie wschodniej, na odcinku zastgpionym obwodnicg
2) nr 825 relacji Kamien - Jozeféow nad Wistg (w klasie Z)

Dla drogi wojewddzkiej nr 825 nalezy zapewnic parametry techniczne i uzytkowe jak dla drogi klasy G

System powigzan ponadlokalnych gminy opierat sie bedzie o drogi wojewddzkie oraz sie¢ drog
powiatowych dostosowanych do kategorii technicznej - drég klasy - ,,Z” (zbiorczej), w kilku
przypadkach klasy lokalnej -, L”. System wymaga usprawnienia i uporzgdkowania w uktadzie drog
powiatowych oraz podniesienia stanu technicznego wszystkich wymienionych drég (parametry,
geometria drogi, poszerzenie linii rozgraniczajgcych). Dla poprawy bezpieczenstwa i udoskonalenia
zewnetrznych powigzan, zaktada sie realizacje obejscia osrodka gminnego.

System powigzan w obszarze gminy opierat sie bedzie na:

e sieci drég gminnych (zréznicowanej klasami technicznymi - L, D) — w zaleznosci od petnionej
funkcji lokalnej, badz bezposredniej obstugi zabudowy),
e sieci ulicznej osrodka gminnego.

Dla wewnetrznych powigzan zaktada sie wykorzystanie réwniez drég wojewddzkich, powiatowych i
gminnych w relacjach wies, wies — osrodek gminny.
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Prawnie okreslong sie¢ drég gminnych porzadkuje sie poprzez korekty kategorii niektérych drog
gminnych na drogi wewnetrzne (KDW), z jednoczesnym witgczeniem do drég publicznych niektérych
drég wiejskich, stuzgcych obstudze terendéw zabudowy. Parametry drég wewnetrznych
(niepublicznych) wykorzystywanych dla ruchu pojazddw i pieszych, dostosowuje sie do potrzeb
ruchowych i technicznych. Ich zadaniem jest uzupetnianie obstugi komunikacyjnej w gminie,
szczegoblnie w obszarach rolnych, w obszarach zabudowy rozproszonej oraz w bezposredniej obstudze
terenéw zabudowy. Zaktada sie wydzielenie dla nich paséw technicznych, o szerokosciach
dostosowanych do potrzeb i nie mniejszych niz wynika to z przepiséw technicznych i
przeciwpozarowych. Projektowany w studium uktad bedzie uscislony w planie miejscowym.

W studium wskazano takze potrzebe realizacji tras i sciezek rowerowych, w nawigzaniu do drég
publicznych istniejacych i projektowanych. Przy realizacji $ciezek w pasie drogi linie rozgraniczajace
drogi nalezy poszerzy¢.

W terenie zwartej zabudowy drogi powinny posiadac przekrdj uliczny z obustronnym chodnikiem ew.
pasy postojowe lub pétuliczny z jednostronnym chodnikiem.

Dopuszcza sie zmiany kategorii i funkcji drég w zakresie obowigzujgcych przepisow. Parametry i
funkcje drég oraz warunki sytuowania obiektéw budowlanych winny by¢ dostosowane do
obowigzujgcych normatywdéw w czasie realizacji oraz warunkéw okreslonych w ustawach i przepisach
wykonawczych.

Usprawnienie komunikacji na obszarze gminy jest zwigzane ponadto z budowg bazy komunikacji i
urzgdzen zaplecza technicznego:

1) realizacjg obiektéw obstugi komunikacji publicznej autobusowej dla obstugi ruchu
pasazerskiego na trasach przelotowych:
e przebudowy przystanku dworcowego z matg gastronomig w Jézefowie
¢ modernizacji i budowg zadaszen na przystankach komunikacji zbiorowej,
2) adaptacje obiektow obstugi komunikacji (mozliwos$¢ niewielkiej rozbudowy istniejacej stacji
paliw w Rybitwach),
3) zorganizowaniem obstugi przewozéw wewnatrz gminnych (transportu busowego).

Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego

Docelowy uktad komunikacyjny gminy oparty zostat na zhierarchizowanym uktadzie funkcjonalnym w
ktérym wydzielono:

- Uktad gtéwnych powigzan zewnetrznych dalekich przenoszacych ruch w obszarze kraju i
wojewoddztwa,

- Uktad podstawowych powigzan zewnetrznych bliskich przenoszacych ruch w obszarze
wojewoédztwa i pomiedzy gminami

- Uktad powiazan lokalnych przenoszacy ruch wewnatrz gminy

UKELAD KOMUNIKACYJNY oparto gtdwnie na istniejgcym ukfadzie drogowym zaktadajgc:
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e wzbogacenie ukfadu o przebiegi drog dotychczas niezrealizowane i obwodnice osrodka
gminnego w ciggu drogi wojewddzkiej;

e dostosowanie parametréw drég do obowigzujagcych dla poszczegdlnych kategorii
technicznych;

Wprowadzono obejscie osrodka gminnego miasta J6zeféw nad Wista dla drogi wojewddzkiej nr 824 w
kategorii gtdwnej (G). Obejscie posiada rezerwe terenu w obecnie obowigzujgcym planie. Zachowane
zostaty dotychczasowe przebiegi drdg, z zatozeniem podniesienia ich parametréw technicznych: w
terenie zwartej zabudowy — drogi powinny posiadac przekréj uliczny lub pétuliczny.

ROZBUDOWE ZHIERARCHIZOWANEGO UKtADU LOKALNEGO zaplanowano w podziale na trzy grupy:

- drogi stanowigce uzupetnienie uktfadu podstawowego gminy w zakresie powigzan
zewnetrznych bliskich i obstugujgce zwartg zabudowe w klasie dojazdowej (D)

- drogi stanowigce powigzania pomiedzy wsiami a osSrodkiem gminnym w klasie lokalnej (L)

- drogi bedgcymi dojazdami do pdl i terendw zainwestowania- drogi wewnetrzne (KDW) o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 5-8 m.

Proponuje sie utworzenie wzdtuz, zwtaszcza noworealizowanych drég gminnych, pasy techniczne o
szerokosci 3-5 m dla lokalizacji uzbrojenia, z ograniczonym uzytkowaniem rolnym.

BUDOWA SCIEZEK ROWEROWYCH

Budowa infrastruktury rowerowej stuzy¢ bedzie nie tylko mieszkaricom gminy, ale takze jest potrzebna
do poprawy obstugi licznego ruchu turystycznego w gminie.

W celu rozwoju wykorzystania transportu rowerowego w Gminie J6zeféw nad Wistg, zgodnie z Planem
Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy J6zeféw nad Wista, planowane sg nastepujace dziatania:

1) budowa $ciezek rowerowych o dtugosci okoto 10 km,
2) uruchomienie systemu rowerdw na terenie gminy (do 2023 r.).

Zaktada sie, ze ww. dziatania bedg skutkowaty wzrostem przejazdéw na rowerze w gminie do okoto
3%.

Analizujgc istniejgcy stan uktadu komunikacyjnego, dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie
terenu, wtasnosci gruntéw; uwzgledniajgc przestanki uktadu zewnetrznego wchodzgcego w obszar
gminy oraz przesgdzenia prawne zaproponowano koncepcje docelowego uktadu komunikacyjnego
gminy. Nalezy przy tym podkreslié, iz zasady powigzan uktadu drég wojewddzkich i powiatowych
rozstrzyga polityka przestrzenna wojewddztwa. Kierunki  przebiegdw  precyzuje plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, plany miejscowe jedynie uszczegoétowiajg
trasowanie poszczegélnych odcinkéw drég.
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Poniewaz w obszarze wojewddztwa brak jest aktualnej, sprecyzowanej weryfikacji przebiegéw
zewnetrznego uktadu m.in. w zakresie drég powiatowych w niniejszym studium gminy
przeanalizowano zasadnos$¢ wszystkich relacji i stanu prawnego drég. Zaproponowano dostosowanie
drég do obowigzujgcych parametréw i wymogow organizacji przestrzennej obstugi.

Zatozenia docelowego podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy

W uktadzie komunikacyjnym gminy mozna wyrdznic trzy systemy obstugi:
a) System powigzan zewnetrznych krajowych

b) System powigzali zewnetrznych wojewdédzkich i miedzygminnych;

c) System powigzan lokalnych wewnatrzgminnych;

Poszczegdlnym systemom ksztattujacych hierarchiczny i spdjny uktad komunikacyjny nadaje sie
okreslong range oraz warunki modernizacji, rozbudowy i przeksztatcen.

Uktad podstawowych powigzan zewnetrznych dalekich

Uktad gtéwnych powigzan zewnetrznych w obszarze gminy tworzg drogi wojewddzkie nr 824 (w klasie
gtéwnej) i nr 825 (w klasie zbiorczej) stanowigce potgczenie pomiedzy wazinymi powigzaniami
komunikacyjnymi w ruchu krajowym i miedzyregionalnym jakimi sa:

- droga krajowa Nr 74 relacji Piotrkdw Trybunalski - Kielce-Krasnik - Zamo$¢ - Hrubieszéw -
granica panstwa

- droga krajowa Nr 17 relacji Hrebenne - Zamos¢ - Lublin -Warszawa
Droga wojewddzka nr 824 w klasie gtdéwnej wymaga dostosowania w zakresie:

e parametréw technicznych (poszerzenie linii rozgraniczajagcych na catym przebiegu
przez gmine do szerokosci 25,0 m), na odcinku drogi w granicach ukfadu
urbanistycznego objetego planistyczng ochrong konserwatorska szerokosé drogi w
istniejacych liniach rozgraniczajacych

¢ budowy obejscia osrodka gminnego (po stronie wschodniej)
* wyznaczenie jezdni obstugujacych przylegta zabudowe
e modernizacji skrzyzowan z drogg nr 825 oraz powiatowymi 2637L oraz 2639L

e podniesienia bezpieczenstwa ruchu m.in. poprzez realizacje chodnikow na dtugosci
przebiegu przez tereny zainwestowane

Droga wojewddzka nr 825 w klasie zbiorczej wymaga dostosowania w zakresie:
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parametréw technicznych (poszerzenie linii rozgraniczajgcych na catym przebiegu przez
gmine do szerokosci 25,0 m)

podniesienia bezpieczefAstwa ruchu m.in. poprzez realizacje chodnikéw na dtugosci
przebiegu przez tereny zainwestowane

Dziatania powyzsze zwiekszg przepustowosé i bezpieczenstwo ruchu.

Uktad podstawowych powigzan zewnetrznych bliskich

Uktad podstawowych powigzan zewnetrznych bliskich obejmuje gtéwnie sie¢ drég powiatowych i

wazniejszych gminnych. Wspomagany jest w/w drogami nr 824 i nr 825. Z drég powiatowych uktad

bedg tworzyty:

2635L Niesiotowice - Nietrzeba (L) - zaktada sie podniesienie parametrow technicznych i
bezpieczenstwa ruchu, z zachowaniem dotychczasowego przebiegu sytuacyjnego;
poszerzenie linii rozgraniczajacych adaptacja szerokosci jezdni,

2637L J6zefow nad Wistg - Chruslina - Wierzbica (Z) - zaktada sie podniesienie parametrow
technicznych w przekrojach poprzecznych (jezdni, linii rozgraniczajacych) i bezpieczeristwa
ruchu (m.in. modernizacje skrzyzowan, budowe chodnikdw w obszarach
zainwestowanych); zachowanie dotychczasowego przebiegu sytuacyjnego,

2638L Krasne - Oweczarnia - Boby Wies$ (L) - zaktada sie podniesienie parametréw
technicznych w przekrojach poprzecznych (zwtaszcza na odcinku Owczarnia - Kamionka) i
bezpieczenstwo ruchu (m.in. budowe chodnikbw w obszarach zainwestowanych);
poszerzenie linii rozgraniczajacych, z zachowaniem dotychczasowego przebiegu
sytuacyjnego

2639L J6zefow nad Wista- Boiska - Dzierzkowice (Z) - zaktada sie podniesienie parametréw
technicznych w przekrojach poprzecznych (jezdni, linii rozgraniczajacych) i bezpieczenstwa
ruchu (m.in. modernizacje skrzyzowan, budowe chodnikbw w obszarach
zainwestowanych); zachowanie dotychczasowego przebiegu sytuacyjnego,

2640L Boiska - Idalin - do drogi pow. Nr 22 519 (L) - zaktada sie podniesienie parametréw
technicznych w przekrojach poprzecznych (jezdni, linii rozgraniczajacych) i bezpieczenstwa
ruchu (m.in. modernizacje skrzyzowan, budowe chodnikbw w obszarach
zainwestowanych); zachowanie dotychczasowego przebiegu sytuacyjnego. Postuluje sie
podwyzszenie klasy drogi do zbiorczej w Idalinie na odcinku pomiedzy drogami
powiatowyminr 512 i nr 522,

2643L Popdéw - Debniak (L). Realizacja drogi, wg wymaganego przekroju poprzecznego
drogi, po istniejgcym przebiegu sytuacyjnym
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- 2642L Prawno - Debniak - Mitoszéwka (L), modernizacja drogi na odcinku utwardzonym i
budowa drogi na odcinku drogi gruntowej (poszerzenie linii rozgraniczajgcych, jezdni, na
utwardzonym odcinku zaktada sie budowe chodnikéw)

- 2641L Boiska - Stefandwka - Mitoszdwka (L) - zaktada sie podniesienie parametrow
technicznych w przekrojach poprzecznych (jezdni, linii rozgraniczajgcych) i bezpieczenstwa
ruchu (m.in. modernizacje skrzyzowan, budowe chodnikdw w obszarach
zainwestowanych); zachowanie dotychczasowego przebiegu sytuacyjnego.

- 2636L Wrzelowiec - Chruslina - Idalin (Z) - na odcinku drogi utwardzonej zaktada sie
podniesienie parametréw technicznych w przekrojach poprzecznych (jezdni, linii
rozgraniczajgcych) i bezpieczenstwa ruchu (m.in. modernizacje skrzyzowan, budowe
chodnikéw w obszarach zainwestowanych), na odcinku drogi nieurzagdzonej budowa drogi
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

- 2644L Grabdéwka - Mitoszowka — Natalin. Droga dtugosci 0,950 km (w granicach gminy
Jozeféw nad Wistg) — utrzymanie obecnych parametréw technicznych w przekrojach
poprzecznych (jezdni, linii rozgraniczajacych) i bezpieczenstwa ruchu,

Uzupetnieniem uktadu powigzan zewnetrznych gminy jest droga gminna Nr 108147L relacji Kaliszany -
Zgoda (w kategorii L), stanowigca potaczenie z drogg powiatowg Nr 2625L (gmina taziska) - obecnie o
nawierzchni gruntowe;j.

Uktad wewnetrznych powigzan gminy

W bezposredniej obstudze komunikacyjnej obszaru gminy biorg udziat jest drogi wojewddzkie i
powiatowe. Jednak zasadnicze znaczenie dla powigzan wewnetrznych, zwtaszcza dla obstugi terenéw
zainwestowanych, w tym zabudowy majg drogi gminne (objete wykazem dréog gminnych, z ew.
korektami, oraz drogi wiejskie (bez statusu prawnego).

Zaktada sie powigzania drég gminnych wchodzacych do obszaru gminy z gmin sasiednich. Ustalenie
klas drég gminnych nastgpi w planie miejscowym. Drogi gminne stanowigce powigzanie wsi z
osrodkiem gminnym i pomiedzy sobg a takze z miejscowosciami potozonymi poza granicami gminy
oparto na istniejgcym, obowigzujgcym prawnie uktadzie drég gminnych (objetym wykazem drog
gminnych), uzupetnionym o nowe propozycje wtaczenia odcinkdw drég wewnetrznych do sieci drég
gminnych, jak réwniez o propozycje przekwalifikowania drég gminnych na drogi wewnetrzne o
zmniejszonych parametrach. Docelowy uktad sieci drég gminnych przedstawiony jest na rysunku
studium. Korekty wystepujace w przebiegach drég i nowe propozycje okreslone zostaty w punkcie -
whnioski 0 zmiane kategorii drég.

W ,Studium” wskazano rezerwy terenu na realizacje w perspektywie $ciezek rowerowych. W
przypadku realizacji sciezki wzdtuz drogi publicznej, nalezy odpowiednio poszerzy¢ jej szerokosé w
liniach rozgraniczajacych.

Dopuszcza sie zmiany kategorii i funkcji drog w zakresie obowigzujgcych parametréw. Parametry i
funkcje drég oraz warunki sytuowania obiektéw budowlanych, budynkéw mieszkalnych i budynkéw
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uzytecznosci publicznej przeznaczonych na staty pobyt ludzi winny by¢ dostosowane do
obowigzujgcych w czasie ich realizacji normatywéw oraz warunkéw okreslonych w ustawach i
przepisach wykonawczych. Gmina posiada ok. 60% utwardzonych drég gminnych. Wiekszo$s¢ ma
zanizone parametry techniczne i bardzo czesto nieuregulowany stan prawny. Ze wzgledéw
ekonomicznych teren pod drogi nie jest wytgczony ani nie jest wywtaszczony. Czesto realizowane sg w
pasach istniejgcych drég gruntowych. Poprawa stanu technicznego i bezpieczedstwa ruchu moze
nastgpi¢ jedynie przy zwiekszeniu naktaddédw na budowe i modernizacje sieci drég. Obnizenie
parametréw drég w poszczegdlnych kategoriach stosuje sie wyjgtkowo w wypadkach uzasadnionych
okreslonymi, trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcej zabudowy, pod warunkiem spetnienia
wymagan usytuowania wszystkich niezbednych elementéw drogi w przekroju poprzecznym
docelowym.

Obstuga transportowa i zaplecze techniczne

Zaktada sie dotychczasowe swiadczenie ustug transportowych komunikacji publicznej autobusowej na
trasach linii przelotowych (przez jednostki transportu zewnetrznego). Dla obstuzenia terenéw
zabudowy mieszkaniowej gminy sie¢ linii transportu zbiorowego winna obejmowac wszystkie drogi
powiatowe. Zwiekszenia wymaga czestotliwosé kursowania na drogach powiatowych. Uznaje sie za
celowe zorganizowanie busowego transportu dla przewozéw wewnatrz gminnych.

W obszarze osrodka gminnego przewiduje sie realizacje matego obiektu dworcowego z matg
gastronomia. (2-3 stanowiska odjazdowe z parkingiem).

Uzupetnien wymaga realizacja zadaszen na przystankach komunikacji zbiorowe;j.

Z zaplecza technicznego motoryzacji przyjmuje sie adaptacje istniejgcych lokalizacje stacji paliwowych.
Rozwdj zaplecza motoryzacyjnego mozliwy jest na terenach w rejonie oczyszczalni gminnej. Dopuszcza
sie, w przypadku potrzeb, dodatkowe lokalizacje stacji paliw i obstugi dla zaspokojenia potrzeb
uzytkownikéw komunikacji, na terenach wskazanych w studium na cele produkcyjno-ustugowe, pod
warunkiem przeprowadzenia procedury zmiany planu miejscowego, z zachowaniem ustalen studium.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
Zadaniem wyznaczonych obszardw jest poprawa standardéw uzytkowych, ochronnych i technicznych
gminy, w istniejacych i planowanych terenach zainwestowania.

Wymaga to petnego uksztattowania w obszarze gminy 6 gtdwnych podsystemow infrastruktury
technicznej oraz rozbudowy i budowy dla kazdego uktadu - sieci i urzadzen inzynieryjnych.

1. Zaopatrzenie w wode

Najwazniejszym uwarunkowaniem dla systemu wodno-kanalizacyjnego jest ochrona zasobéw wad,
stanowigcych zZrédto zaopatrzenia ludnosci i rozwoju wsi, pod katem zabezpieczenia
perspektywicznego bilansu potrzeb oraz odnawialnosci zasobéw wdd podziemnych. W obszarze
gminy Jozefow nad Wistg zasoby te majg range regionalng. Tworzg je potozenie gminy w obrebie
rozlegtych zbiornikow wod podziemnych w tzw. Niecce Lubelskiej oraz walory przyrodniczo-
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krajobrazowe (gmina objeta jest réznymi formami ochrony). Dlatego gospodarke wodng zalicza sie

do szczegdlnie waznych zadan gminy, uwarunkowanych ekologicznie.

System gospodarki wodnej opiera sie na nastepujacych zasadach:

1)

2)

7)

Przestrzegania wymogow ochrony gleb i wéd podziemnych przed zanieczyszczaniem,

poprzez ustalone rygory gospodarowania wodg oraz warunki lokalizowania i realizacji

inwestycji produkcyjnych i ustugowych, zgodnie z procedurami ochrony srodowiska,

Tworzenia zabezpiecze w sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu,

umozliwiajgcych prawidtowe pod wzgledem sanitarnym, funkcjonowanie komunalnych ujec

wody, zaopatrujgcych wodociagi wiejskie,

Aktywnej ochrony zasobdw wodnych gminy, powigzanej z ich powiekszeniem, poprzez:

- ograniczenie jednokierunkowych prac melioracyjnych polegajgcych na odwadnianiu
terenu,

- rozwdj matej retencji w zlewniach rzek

Uzyskania Il klasy czystosci wéd powierzchniowych w obszarze gminy.

dostosowanie technologii do aktualnego i prognozowanego zapotrzebowania na ustugi w
zakresie dostawy wody,

zaopatrzeniu wsi i osSrodka gminnego w wode z wodociggdw zbiorczych i grupowych na bazie
istniejgcych i ew. nowych uje¢ wgtebnych;

ochrona uje¢ wody.

Gospodarke wodng rozwigzano w oparciu o komunalne urzadzenia zrédtowe i sieci przy zatozeniu

modernizacji wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych, z racjonalizacjg zuzycia wody. Istniejgcy

grupowy system zaopatrzenia w wode zaspokaja w 95% potrzeby mieszkaricéw - zaktada sie

konserwacje istniejgcych sieci i urzadzen oraz sukcesywng rozbudowe i modernizacje wodociggdéw o

zasiegach obstugi:

Niesiotowice,

Studniska, Sptawy,

Jézeféw, Kolczyn, Rybitwy, Bér

Kaliszany, Kol. Kaliszany, topoczno

Kol. Chruslina, Owczarnia, Chruslanki Mazanowskie, Chruslina,
Poczedle, Debniak, Prawno, Mazandw, Mariampol, Watowice, Nieszawa
Idalin, Boiska, Kol. Boiska, Chruslanki J6zefowskie

Pielgrzymka, Stefanowka

Mitoszéwka, Stasin, Natalin (gm. Annopol)

Wolka Kolczynriska
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- Nietrzeba
- Ugory.

Sie¢ wodociggowa doprowadzajgca wode do jednostki osadniczej powinna zapewnia¢ wode do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla zabudowy kolonijnej i rozproszonej potozonej poza zasiegiem wodociggdw wiejskich dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wdéd podziemnych.
W eksploatacji wéd do celéw przemystowych warunkiem bedzie ich racjonalne wykorzystanie poprzez
eliminacje technologii produkcji wodochtonnych, stosowanie obiegéw zamknietych oraz ewentualnie
wykorzystywanie wdd powierzchniowych.
W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze
ze wzgledu na ochrone zasobdéw wodnych, zaleca sie opracowanie i ustanowienie stref ochronnych
komunalnych uje¢ wéd podziemnych (w tym aktualizacje dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod
podziemnych, posiadajgcego przed 31.12.2012 r. ustanowione tereny ochrony posredniej ujec),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dla uje¢ w miejscowosciach Studnisko, Nietrzeba, Niesiotowice,
Idalin, Mitoszéwka, Pielgrzymka, Wélka Kolczyriska, Kaliszany, Ugory, oraz Chruslina Kolonia zostaty
wydane decyzje ustanawiajgce strefy ochronne obejmujgce wytacznie teren ochrony bezposredniej.
Na podstawie ww. decyzji na terenie ochrony bezposredniej obowigzuje:

e odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie
sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

e zagospodarowanie terenu zielenig;

e odprowadzanie poza granice terenu ochrony bezposredniej Sciekdw z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do
poboru wody;

e ograniczanie wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.

2. Gospodarka $ciekowa

Wysokie zwodociggowanie obszaru gminy (ok. 95 %) powoduje, ze rozwdj kanalizacji sanitarnej staje
sie zadaniem niezwykle pilnym. Utylizacje $ciekdw zatozono poprzez oczyszczalnie mechaniczno-
biologiczne, odprowadzanie S$ciekdw kanalizacjg zbiorczg i lokalng pracujgcg w systemie
grawitacyjnym. Przy oczyszczalni gminnej przewiduje sie punkt zlewny, umozliwiajgcy dowoéz $ciekdw
taborem asenizacyjnym z indywidualnych gospodarstw (osadnikow gnilnych). Uzupetniajgco
przewiduje sie budowe matych oczyszczalni przydomowych, pracujgcych dla jednego czy grupy
gospodarstw. Grupowymi systemami kanalizacji sanitarnej objeto tereny o zwartej zabudowie mozliwe
do obstugi w systemie grawitacyjnym. Z miejscowosci potozonych w zbyt duzym oddaleniu od
zabudowy zwartej i potozonych terenowo niekorzystnie przewiduje sie dowdz Sciekdow do oczyszczalni
w Kolczynie.

System gospodarki sciekowej opiera sie na nastepujacych zasadach:

- wspotzaleznej realizacji systemdw wodociggowych i kanalizacyjnych,
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- utylizacji Sciekdw poprzez oczyszczalnie mechaniczno-biologiczne,
- odprowadzanie $Sciekdw systemami kanalizacji zbiorczej i lokalne;j.
Istniejg dwa systemy kanalizacyjne o zasiegach obstugi:

1) Oczyszczalnia gminna zlokalizowana na terenie wsi Kolczyn dla miasta J6zeféw nad Wista z
punktem zlewnym,

2) Oczyszczalnia Sciekdw w Mazanowie,

Docelowo przewidziana jest likwidacja oczyszczalni Sciekdw w Mazanowie, ktorej zadania przejgé ma
oczyszczalnia w Kolczynie

Dla pozostatej czesci gminy, obejmujacej oddalone zespoty zabudowy kolonijnej, przysiéfki,
gospodarstwa rozproszone i mate zaktady - planuje sie kanalizacje indywidualng - osadnik gnilny i
wywoOz taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego oczyszczalni gminnej. Dla indywidualnej
zabudowy badz zespotéw zabudowy zaktada sie wdrazanie lokalnych systemdéw unieszkodliwiania
Sciekdw np. przez realizacje oczyszczalni przydomowych. Projektowane oczyszczalnie powinny
posiada¢ wysokosprawng technologie oraz by¢ proste i niezawodne w eksploatacji, o duzej pewnosci
dziatania.

3. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami realizuje sie poprzez punkty selektywnego zbierania odpadéw (PSZOK w
Mazanowie) z rozdzieleniem na frakcje: papier, metal i plastik, szkto, bio, zmieszane odpady
komunalne. Obowigzek segregacji odpaddw u Zrédta, recykling i likwidacje dzikich wysypisk, wraz z
nakazanym wzrostem efektywnosci w tej dziedzinie wynika z przepiséw odrebnych oraz Planu
Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Lubelskiego. Odpady nie poddane recyklingowi z terenu
Gminy, wywozone sg na wysypisko odpadéw komunalnych w Betzycach przez Przedsigbiorstwo Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0.

Zgodnie z przepisami odrebnymi gminy sg obowigzane osiggna¢ do dnia 31 grudnia 2020 r.:

— poziom recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia nastepujacych frakcji odpadéw
komunalnych: papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta w wysokosci co najmniej 50% wagowo;
— poziom recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi metodami innych niz
niebezpieczne odpadéw budowlanych i rozbiérkowych w wysokosci co najmniej 70% wagowo.
Gminy sg takie obowigzane ograniczy¢ mase odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji
przekazywanych do sktadowania: do dnia 6 lipca 2020 r. — nie wiecej niz 35% wagowo catkowitej
masy odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji przekazywanych do sktadowania — w
stosunku do masy tych odpadéow wytworzonych w 1995 r.

4. Zaopatrzenie w ciepto i gaz

Zrédtem zaopatrzenia w ciepto winny by¢ wytacznie paliwa niskoemisyjne, przy zatozeniu racjonalizacji
systemow grzewczych w obiektach istniejgcych i nowobudowanych. Na obszarze gminy nie jest
przewidywana realizacja zorganizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto.
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Podstawg systemu cieptowniczego pozostang lokalne Zrddta ciepta, opalane paliwem statym lub
gazowym. Projektowany uktad sieci gazowej bazuje na istniejgcym gazociggu wysokiego ci$nienia DN
700 relacji Rozwaddw - Putawy, w ramach rozbudowy systemdw sredniopreznych gmin sgsiednich -
Opole Lub., Urzedéw i Dzierzkowice. Zaktada sie uktad rozdzielczy w systemie sredniego cisnienia z
mozliwoscig wykorzystania gazu do celéw socjalno-bytowych i grzewczych, zgodnie z programem
gazyfikacji gminy.

Zaktada sie stopniowg zmiane struktury zuzycia nosnikdéw energii z wegla na gaz ziemny lub
zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako Zrdédet zaopatrzenia w ciepto. Mozliwos¢
wykorzystania gazu do celéw grzewczych przyczyni sie do stopniowego zmniejszania emisji
zanieczyszczen powietrza, przez eliminacje powszechnie stosowanego ogrzewania piecowego,
spalajgcego paliwa state (wegiel, koks, drewno opalowe). Przewiduje sie modernizacje systemdéw
ogrzewania oraz termomodernizacje budynkéw. Alternatywq zaopatrzenia w gaz sieciowy pozostajg
zbiorniki z gazem ptynnym, zlokalizowane z uwzglednieniem wymaganych przepisami odlegtosci od
innych obiektéw na dziatce.

5. Zasady rozwoju elektroenergetyki

Zrédtem zasilania gminy w energie elektryczna bedzie istniejacy Gtéwny Punkt Zasilajacy 110/30/15 kV
tzw. GPZ - Budzyn oraz GPZ 110/110/15 Opole Lub. Zachowuije sie istniejgcy uktad sredniego napiecia
SN -15 kV, z dopuszczeniem jego rozbudowy i modernizacji, zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez dysponenta sieci. Na terenie gminy linie przesytowe Sredniego napiecia sg prawie w
catosci w wykonaniu napowietrznym. Rozbudowa i modernizacja linii energetycznych moze by¢
realizowana w wykonaniu napowietrznym oraz kablowym, z uwagi na uwarunkowania krajobrazowe,
zaleca sie system kablowy. Trasy projektowanych linii energetycznych w wykonaniu napowietrznym
powinny by¢ wyznaczone z maksymalnym zachowaniem waloréw krajobrazowych obszaru (po
zboczach wzniesienia a nie po jego najwyzszych punktach, kat przeciecia linii z doling rzeki powinien
by¢ zblizony do 90°, itp.).

Przy opracowaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy w miare potrzeb
rezerwowac tereny pod budowe nowych stacji transformatorowych 15/04 kV, z uwzglednieniem
mozliwosci dojazdu ciezkim sprzetem. Typ i rodzaj stacji nalezy dobiera¢ do przewidywanego
obcigzenia.

W miejscu istniejgcych linii napowietrznych nalezy projektowac stacje transformatorowe stupowe,
natomiast stacje wnetrzowe w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN.

Adaptuje sie istniejgce sieci energetyczne niskiego napiecia, ktéra sg przede wszystkim w wykonaniu
napowietrznym. Ich realizacje dopuszcza sie rowniez w przysztosci, zaleca sie jednak stosowanie
gtéwnie linii NN kablowych, tak zasilajgcych jak i oswietleniowych.

Realizacja urzadzen elektroenergetycznych powinna by¢ zgodna z obowigzujagcymi normami i
przepisami.

W perspektywie, na terenie gminy powinien by¢ zrealizowany GPZ 110/15kV, z uwagi na konieczno$é
poprawy parametrow sieciowych, ograniczenia strat mocy i energii elektrycznej, jak réwniez ze
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wzgledu na potrzeby utworzenia mozliwosci zasilania nowych odbiorcéw energetycznych i obiektéw
energochtonnych, nie przewidzianych w opracowaniu ,,Studium”.

Na terenie gminy nie ma i nie projektuje sie linii elektroenergetycznych przesytowych wysokich napieé
(tzn. 220 kV, 400 kV).

Obecnie ograniczenie strat i poprawe warunkéw liniowych mozna uzyska¢ takze stosujac
specjalistyczny osprzet linii energetycznych.

Zrédta zasilania gminy w energie elektryczna:

1) W studium wskazano mozliwo$é budowy zrédta zasilania w energie elektryczng. Ocenia sie, ze
realizacja zamierzenia nastgpi w odlegtej perspektywie. Do tego czasu gmina zasilana bedzie
jak w stanie istniejgcym.

2) W systemie S$redniego napiecia adaptuje sie istniejgcy uktad oraz zakfada sie jego
modernizacje i rozbudowe. Sie¢ energetyczna moze byé realizowana w wykonaniu
napowietrznym i kablowym. Rozbudowa sieci w przysztosci moze wigzaé sie z potrzeba
budowy nowych stacji transformatorowych 15/04 kV wraz z odcinkami linii zasilajgcych SN -
15 kV, wymiany istniejgcych stacji na inne o wiekszych jednostkach transformatorowych, w
dostosowaniu linii do wiekszego obcigzenia itp. Typ i rodzaj stacji transformatorowych winny
by¢ dobierane do przewidywanego obcigzenia z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu ciezkim
sprzetem.

3) Zaleca sie, aby na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, szczegdlnie w
osrodku gminnym Jézeféw nad Wistg realizowac linie kablowe. Rozbudowa i modernizacja
powinna odbywac sie zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez dysponenta sieci.

4) W miejscu istniejgcych linii napowietrznych nalezy projektowad stacje transformatorowe
stfupowe, natomiast stacje wnetrzowe w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii
SN, gtownie w o$rodku gminnym.

5) Adaptuje sie istniejacg sie¢ energetyczng niskiego napiecia, ktéra jest przede wszystkim w
wykonaniu napowietrznym. Taki rodzaj sieci dopuszcza sie do realizacji réwniez w przysztosci,
ale podobnie jak to jest juz w stanie istniejgcym w osrodku gminnym Jézeféw nad Wistg, zaleca
sie stosowanie gtéwnie linii NN kablowych, zasilajgcych jak i oswietleniowych.

6. Odnawialne zréodta energii

Utrzymanie dobrej jakosSci powietrza a nawet poprawe jego jako$ci mozna uzyskac przez ograniczenie
szkodliwych dla srodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania obszaréw niskiej emisji na
srodowisko naturalne, stworzenie warunkéw rozwoju dla gazyfikacji gminy (budowy sieci gazowej
wysokiego cisnienia i stacji redukcyjnych, doprowadzenie sieci do miejscowosci o zwartej zabudowie),
likwidacje lub modernizacje kottowni tradycyjnych (zmiana nosnika energii z wegla np. na gaz),
poprawe nawierzchni drég, budowe obwodnicy miejscowosci Jézefowa nad Wistg, a przede wszystkim
poprzez zwiekszenie wykorzystania energii z alternatywnych zrédet odnawialnych.

W zakresie rozwoju odnawialnych Zzrodet energii ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen i obiektéw
energetyki odnawialnej (OZE) na uzytek wtasny inwestora (bez koniecznosci przytgczania do sieci) o
mocy nie przekraczajgcej 100kW (mikroinstalacje OZE) np.:
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¢ kolektory stoneczne,

¢ kotty na biomase,

* mate elektrownie wiatrowe (mikrowiatraki),

* mikrosystemy fotowoltaiczne,

¢ mikrosystemy kogeneracyjne na biogaz i bioptyny,
* pompy ciepta,

¢ mate elektrownie wodne.

W kierunkach rozwoju odnawialnych Zrédet energii na terenie gminy preferuje sie energetyke
stonecznga. Energia promieniowania stonecznego najpowszechniej powinna byé wykorzystywana do
celéw grzewczych poprzez zastosowanie kolektoréw stonecznych w budownictwie, rolnictwie,
drobnym przemysle, turystyce i rekreacji - szczegélnie w obiektach dziatajgcych sezonowo w okresie
wiosenno-letnim. W przypadku instalacji produkujgcych energie elektryczng, ekonomicznie
uzasadniona moze by¢ budowa dla zasilania obiektéw i urzadzen zlokalizowanych w oddaleniu od sieci
elektroenergetycznych, a takze w instalacjach hybrydowych towarzyszacych infrastrukturze drogowej
(znakach drogowych, stupach oswietleniowych). Energie stoneczng mozna wykorzysta¢ zaréwno do
ogrzewania, jak i do produkcji pradu, a takze do pozyskania paliwa, jakim jest woddr, w
fotokatalitycznym rozktadzie wody. Stoneczna energia elektryczna (fotowoltaika), uwazana za
najbardziej obiecujgce i przyjazne srodowisku zrodto energii, jest wyjgtkowa ze wzgledu na szerokie
mozliwosci osiggniecia korzysci energetycznych i poza energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny
gwarantuje konkurencyjng, tanig, bezpieczng i czystg stoneczng energie elektryczng, a takze ochrone
zasobow naturalnych. Z kolei energetyka stoneczna termiczna (fototermika) nalezy do najbardziej
efektywnych technologii produkcji ciepta, z punktu widzenia ograniczenia emisji gazéw cieplarnianych.
Srednia gesto$¢ promieniowania stonecznego w gminie Jézeféw nad Wista na ptaszczyzne pozioma w
ciggu roku wynosi powyzej 1000-1100 kWh/m?.

Jesli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktdrych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustala
sie ich rozmieszczenie, natomiast w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wyznacza
sie granice terendw pod budowe urzadzen oraz granice ich stref ochronnych. Na terenie Gminy
Jézeféw nad Wistg ustala sie takie mozliwos¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zzrddet energii (OZE) o mocy przekraczajacej 100kW w postaci:

- farmy/elektrownie fotowoltaiczne,
- elektrownie wodne w dolinach rzecznych,
- kottéw na biomase

Dla lokalizacji inwestycji z zakresu energetyki odnawialnej o mocy przekraczajacej 100kW ustala sie:
— zagospodarowanie terenu powinno nastgpi¢ z poszanowaniem zasad fadu przestrzennego i
zrobwnowazonego rozwoju, a takze ochrony krajobrazu, srodowiska oraz nie moze powodowac
przekroczen standarddéw jakosci sSrodowiska (w tym znaczgcego pogorszenia stanu jakosci powietrza);
— planowane inwestycje nie bedg powodowac ucigzliwosci na potozonych w sgsiedztwie terenach
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i innych, czy tez stwarzaé zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
W rozumieniu przepiséw regulujgcych ochrone srodowiska; - przytgczenie planowanych obiektow do
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istniejgcych sieci moze nastgpi¢ na podstawie umowy z dysponentem sieci po spetnieniu warunkéw
technicznych przytaczenia.

Budowe elektrowni wodnych na rzece Wyznicy warunkuje sie zachowaniem mozliwosci migracji ryb
(przeptawki).

Rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (z wytaczeniem elektrowni wodnych w dolinach rzek) przewiduje sie na
terenach:

- aktywnosci gospodarczej (przemystowe, bazy, sktady, magazyny),
- infrastruktury i obstugi komunikacji samochodowej, w tym takze w obrebie terenéw
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow stanowigcych budowle i budynki uzyteczno$ci publicznej,

Ponadto, w niniejszej edycji zmiany studium wyznaczono obszar potencjalnego rozmieszczenia farm/
elektrowni fotowoltaicznych w Mazanowie Krasnem jako: tereny rolne z dopuszczeniem
rozmieszczenia urzadzen fotowoltaiki wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet o mocy
przekraczajgcej 100 kW ze strefg ochronng, oznaczone symbolem (R/EF).

Funkcjami uzupetniajgcymi sga: stuzgce funkcji podstawowej obiekty i urzadzenia, drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej stuzgce obstudze obszaréw.

Dopuszcza sie dotychczasowe rolne uzytkowanie czesci wyznaczonych terendw. Lokalizacja obiektow,
urzadzen i instalacji z wykorzystaniem energii stonecznej — farm fotowoltaicznych warunkowana
spetnieniem ustalen studium oraz przepiséw odrebnych. Strefa ochronna farm fotowoltaicznych
lokalizowanych na wyznaczonym terenie odpowiada maksymalnemu oddziatywaniu urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW i granicom
terenow (R/EF). Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na srodowisko.

W wyznaczonym terenie obowigzuje zakaz zalesien i lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjgtkiem
budynkéw zwigzanych z obstugg farm fotowoltaicznych. Budowa farm fotowoltaicznych na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem wskaznikdéw urbanistycznych:
- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

- maksymalnej wysokosci urzgdzen farm fotowoltaicznych — 5m,

- minimalnej powierzchni terenu inwestycji — 2 ha,

- lokalizacja obiektow farm fotowoltaicznych z uwzglednieniem warunkdéw zacienienia i z
zachowaniem minimalnej odlegtosci 30,0 m od granicy lasu.

Poza energetyka stoneczng o mocy przekraczajgcej 100 kW na terenie gminy Jozefow nad Wistg istnieje
mozliwos¢ rozwoju energetyki wodnej oraz energetyki na bazie biomasy.

Jako preferowang dla rozwoju energetyki wodnej uznac nalezy rzeke Wyznice wraz z istniejgcymi
zbiornikami wodnymi potozonymi w dnie doliny rzeki Wyznicy.

Podstawowg zaletg kottdw na biomase jest niska cena paliw pochodzenia roslinnego oraz ich
ekologicznos¢ oznaczajaca, ze podczas spalania uwalnia sie tylko tyle dwutlenku wegla, ile spalane
rosliny pobraty wczesniej w procesie fotosyntezy. Do tego rodzaju kottéw zalicza sie:

¢ kotty na drewno,

 kotty na pelety i brykiety, czyli sprasowane trociny i wiory,

* kotty na stome oraz ziarna zbdz i pestki owocéw.
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Jednak, zeby spalanie byto jak najbardziej efektywne nalezy dany rodzaj biomasy spalaé tylko w kottach
o specjalnej konstrukcji przeznaczonego dla danego rodzaju biomasy.

7. Zasady rozwoju telekomunikacji

W telekomunikacji przewiduje sie, ze wszystkie wsie w gminie bedg miaty tgcznos¢ telefonicznag, w
oparciu o sie¢ telefoniczng kablowg lub telefony bezprzewodowe. Nowe linie nalezy realizowaé¢ w
wykonaniu kablowym lub bezprzewodowym. Stopniowo nalezy takie przebudowad istniejgce
napowietrzne linie telefoniczne na doziemne, kablowe.

Zaktada sie dalszy rozwodj telekomunikacji bezprzewodowej (uwzgledniajgc nowe technologie
bezprzewodowe) i budowe na terenie gminy wiezowych stacji telefonii komdrkowej réznych
operatoréw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy przewiduje sie mozliwos¢:

a) lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w tym
budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej,

b) objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami
sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej,

c) rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych)
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w
regionie.

3. Tereny wskazane do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Gmina objeta jest w 100% miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
zmian prawnych (np. utrata mocy obowigzujgcej miejscowych planéw na podstawie przepisdw ustaw)
tereny, dla ktérych gmina powinna sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
okresla sie nastepujgco:

1) tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowe] i mieszkalno-ustugowe osrodka gminnego i obszaréw
wiejskich;

2) tereny rozwojowe ustug i urzadzen publicznych;

3) inne tereny rozwojowe np. zespoty zabudowy, koncentracji przedsiebiorczosci i ustug, jesli jest to
zwigzane z potrzebg wytrasowania uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia

4) obszary przestrzeni publicznych wskazane do zagospodarowania na potrzeby imprez masowych, na
cele sportowo-rekreacyjne.

V. SYNTEZA | UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
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1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen studium

Studium zostato opracowane z zachowaniem zasady ciggtosci planistycznej w relacji (i
nawigzaniu) do studium wczesniej obowigzujgcego oraz archiwalnych i aktualnych planéw
miejscowych, przy uwzglednieniu obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego oraz podjetych
decyzji inwestycyjnych. Uwarunkowania opierajg sie na analizie istniejgcego stanu zagospodarowania
oraz regulacji prawnych w relacji do zgtaszanych potrzeb. Kierunki rozwoju okreélano na podstawie
strategii, dokumentéw programowych i szeregu innych opracowan oraz wnioskéw do studium.
Studium skfada sie z czesci tekstowej oraz rozbudowanej czesci graficznej opracowanej w technice
cyfrowej w skali 1:10.000. Majgc na uwadze, ze zgodnie z dyspozycjg ustawowg Studium nie jest
planem ani tez aktem prawa miejscowego, a dokumentem ogdlnym, sporzadzanym w celu okreslenia
polityki przestrzennej gminy, dopuszcza sie wzbogacanie /uzupetnianie/ wymiane wskazanych funkcji
poszczegdblnych terendw o funkcje komplementarne. Funkcje wyznaczone w rysunku Studium nalezy
traktowac jako wiodace — z mozliwoscig ich wzbogacania. Wyklucza sie jednak wprowadzanie nowych,
badZz wzmacnianie istniejgcych funkcji kolizyjnych z podstawowym przeznaczeniem terendéw (np.
funkcje uciazliwe w terenach mieszkaniowych).

2. Interpretacja ustalen Studium

2.1. Tresé tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy J6zeféw nad Wistg,
nie jest jednak scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terendw. Nalezy przy
tym podkreslié, ze zarysowane w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
dla terendw inwestycyjnych nalezy odczytywac jako dopuszczalne granice zabudowy. W trakcie
sporzadzania planéw miejscowych nie ma koniecznosci zmiany przeznaczenia cato$ci wyznaczonych w
Studium terendw, jezeli taka potrzeba, czy tez koniecznosc¢ nie wystepuje. Jezeli w trakcie sporzadzania
planéw miejscowych studia, analizy czy prognozy sporzadzane w odpowiedniej dla tych planéw skalach
szczegdtowych wykazg potrzebe pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu obszaréw, czy
fragmentéw obszaréw objetych w Studium dopuszczalnymi strefami zabudowy - nalezy te obszary, czy
fragmenty obszaréw pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. W Studium dopuszcza sie
zainwestowanie w wyznaczonych granicach, ale tego zainwestowania sie nie nakazuje tj. nie jest ono
nadrzedne w stosunku do biezgcych (w dacie sporzgdzania plandw) potrzeb i mozliwosci miasta.

2.2. W stosunku do rysunku studium przyjmuje sie nastepujgcg interpretacje:

1) ostateczne ustalenie granic terendéw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego; dopuszcza sie w planach miejscowych, sporzgdzanych na
podstawie Studium, korekte granic terendw i uscislenie linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, w dostosowaniu do skali planu, uwarunkowan i
potrzeb, ktérych nie mozna byto przewidzieé na etapie sporzadzania ,,zmiany studium”.;

2) w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendw, tzn., ze okreslone na
rysunku przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca - podstawowg (a nie wytaczng) i moze by¢
uzupetnione o inne funkcje, ktére jednak nie moga kolidowaé z funkcjg dominujgcy i ograniczaé
mozliwos¢ jej realizacji;
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3) tereny budownictwa mieszkaniowego - dotyczg dominujgcych rodzajow zabudowy. Na terenach
tych moga byc¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa mieszkaniowego z wytgczeniem
terendéw wskazanych do zabudowy wytacznie na cele rolnicze (RM) oraz lokalizacje nie przeciwstawne
formie podstawowej, a w tym gtdwnie ustugi i zielen;

4) uznaje sie, ze studium stanowi¢ bedzie podstawe do okreslenia ewentualnej niezbednej aktualizacji
programow infrastruktury technicznej gminy;

5) uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do graniczacych z gming
Jézefédw nad Wistg gmin, celem zapobiezenia przeznaczania terenéw na cele, ktére mogtyby wywrzec
negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje w gminie Jozeféw nad Wistg;

6) podane powierzchnie dziatek zréznicowanych form zabudowy sg traktowane jako optymalne z tym,
ze w konkretnych warunkach powierzchnie te i usytuowanie budynkéw muszg spetniaé przede
wszystkim ustalenia prawa odnoszace sie do minimalnych odlegtosci od granic sgsiadéw, komunikacji,
elementdéw uzbrojenia komunalnego.

7) na wszystkich terenach wyznaczonych w studium dopuszcza sie ustalenie w planach miejscowych
innego przeznaczenia niz okre$lone w studium, jesli wynika z planéw wyzszego rzedu, obowigzujgcych
plandw miejscowych, wydanych decyzji i pozwolen oraz nie spowoduje kolizji z sgsiadujgcymi
terenami.

8) w obrebie wydzielonych w studium terenéw, w ktorych sg dopuszczone rozne funkcje i formy
zagospodarowania, w planie miejscowym dopuszcza sie ich dodatkowy podziat i wydzielenie terendéw
0 roznym przeznaczeniu i uscislenie ich granic.

9) dopuszcza sie utrzymanie w planie miejscowym istniejgcego sposobu zagospodarowania/
uzytkowania terenu, odmiennego od projektowanego w studium, gdy nie naruszy to ustalonych w
studium kierunkéw rozwoju.

10) dopuszcza sie pozostawienie w planach miejscowych dotychczasowego przeznaczenia terendw
rolnych i le$nych.
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