Uchwata Nr XXV/182/2021
Rady Miejskiej w Jozefowie nad Wista
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jozeféw nad Wista

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz
uchwat Nr VII/77/2019 Rady Miejskiej w Jozefowie nad Wistg z dnia 31 maja 2019 r., Nr
XXI1/169/2020Rady Miejskiej w Jozefowie nad Wista z dnia 30grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Joézeféw nad Wista, Rada Miejska w Jozefowie nad Wistg uchwala co
nastepuje:

§1.
Uchwala sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Joézeféw nad Wistg

§2.
Studium stanowia:
1) tekst ustalen Studium, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwalty;
2) rysunek Studium w skali 1:10 000, stanowigcy Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty;
4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne dot. aktu planowania
przestrzennego (plik GML), stanowigcy Zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty;

§ 3.

Traci moc uchwata nr XXVII/217/02 Rady Gminy Jozeféw nad Wistg z dnia 26 czerwca
2002 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady Gminy Jézefow nad Wistg: Nr
XXVI/176/06 z dnia 30.06.2006 r.; Nr VI/37/07 z dnia 29.06.2007 r.; Nr Xl1/74/08 z dnia
11.04.2008 r.; Nr [X/37/2011 z dnia 30.06.2011 r.; Nr XI11/88/2016 z dnia 14.06.2016 r.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta J6zeféw nad Wista.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Prze niczacy Rady Miejskiej

Piotr/tojak



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXV/182/2021
Rady Miejskiej w Jozefowie nad Wista
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jozefow nad Wista

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
J6zefédw nad Wistg sporzadzono na podstawie Uchwaty Miejskiej w Jézefowie nad
Wistg Nr VI1/77/2019 z dnia 31 maja 2019 r. oraz Nr XX11/169/2020 z dnia 30 grudnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jozeféw nad Wistg (jako aktualizacja
ustalen studium w granicach administracyjnych gminy, w dostosowaniu
do zgtoszonych wnioskéw i przepisow odrebnych).

Celem sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jozeféw nad Wistg jest aktualizacja jego ustaleh
w dostosowaniu do nowych zamierzen inwestycyjnych, z uwzglednieniem
istniejgcego stanu zagospodarowania, dotychczasowego przeznaczenia oraz
obowigzujacych przepisow prawa, w szczegdlnosci przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293) oraz
wymogow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Analize mozliwosci rozwojowych
gminy okreslono na podstawie aktualnych uwarunkowan demograficznych,
ekonomicznych, przyrodniczych, dotyczacych zasobow krajobrazu kulturowego
gminy i zabytkéw, stanu sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe. W szczegdlnosci w niniejszym projekcie
studium zweryfikowane zostaty: parametry i wskazniki urbanistyczne, ustalenia
dotyczace ochrony wartosci przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych gminy, SPG
(System Przyrodniczy Gminy) oraz tereny przeznaczone na lasy i zalesienia, obszary
szczegOlnego  zagrozenia powodzig oraz sie¢ infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. W studium wustalono nowe kierunki rozwojowe terendw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg jednorodzinng, rekreacji
indywidualnej, ustugowej (w tym ustugi turystyki i urzadzenia obstugi komunikacji).
Wskazano ponadto obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet o mocy powyzej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi, tereny
na rozwoj przedsiebiorczosci. Okreslono warunki adaptacji i rozbudowy istniejgcych
rozproszonych siedlisk na terenach rolniczych, wyznaczono tereny do przeksztatcen
funkcjonalnych i zmian warunkéw zagospodarowania ustalonych w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy.

Gmina Jozefow nad Wistg jest typowa gming rolniczg (sadowniczg), w ktorej
podstawowym Zrédtem utrzymania dla jej mieszkaricéw pozostanie praca
w rolnictwie.
W uwarunkowaniach obowigzujgcego studium wykazano niewtasciwg dostepnosé



ustug, ze wzgledu na ich rozmieszczenie oraz niedostosowang do potrzeb strukture
oferowanych ustug, oraz braki ilosciowe placéwek ustugowych stanowigcych
niezbedng infrastrukture spoteczng. Studium promuje i wspiera rozwdj ustug
na terenie gminy, w szczegodlnosci z zakresu ustug bytowych, kultury, ochrony
zdrowia

i opieki nad osobami starszymi i niepetnosprawnymi, ustug turystyki - wyznaczono
tereny ustug U w Jozefowie nad Wistg, ustug turystyki UT w Starych Kaliszanach.
Wyznaczono takze rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (fotowoltaika) o mocy powyzej 100kW ze strefg ochronng w obrebach
Boiska Kolona, Mazandéw Krasne (R/EF), eksploatacji surowcéw w Pielgrzymce
i Stefanéwce (PE). W studium wskazano do przeksztatcen funkcjonalnych i zmiany
warunkow zabudowy i parametréw urbanistycznych tereny potozone w Jézefowie
nad Wistg. Powigkszono tereny dopuszczone do zabudowy na rozbudowe
istniejgcych siedlisk w Rybitwach i Chruslinie. Jednym z gtéwnych uwarunkowan
okreslajgcych mozliwosci rozwoju gminy jest modernizacja i budowa drdég
publicznych, ktére uwzgledniono na rysunku studium, budowa sieci kanalizacyjnej
oraz zaopatrzenie w energie w oparciu o OZE, ew. gazyfikacje gminy. Studium zaktada
rozwoj gminy przez prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej i koncentracje aktywizacji
gospodarczej wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 824 oraz odchodzacych od niej drég
powiatowych. Zmiana studium uwzglednia aktualng sie¢ drég publicznych,
w szczegolnosci dla drég gminnych okreslono nowe kierunki dziatan - wyznaczono
odcinki drog, nowe odcinki projektowanych drég dla obstugi terenéw rozwojowych,
wigczenie do sieci drog gminnych odcinkéw drég obstugujgcych zabudowe,
uwzglednionych w planie miejscowym, wytaczenie z sieci drég gminnych drég
nie obstugujacych zespotéw zabudowy.

Procedowany dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jézeféw nad Wistag ma charakter kompleksowy i rodzi nowe
obowigzki dia gminy a po opracowaniu planu miejscowego, wigze sie z przysztymi
zobowigzaniami gminy wynikajgcymi z nabycia nieruchomosci pod drogi publiczne,
a takze infrastrukture techniczng i spoteczng, stuzaca realizacji zadad wtasnych
gminy. Nowe tereny mieszkalnictwa i inwestycyjne wyznaczono przy drogach
publicznych, o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
lub o korzystnych warunkach rozbudowy infrastruktury. Przyjete w studium kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty oparte na analizie uwarunkowan
rozwoju, istniejgcego zagospodarowania, ocenie zapiséw obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celéw rozwojowych
gminy.

Celem strategicznym jest dazenie do wszechstronnego rozwoju ustug
i przedsigbiorczosci z zachowaniem réwnowagi pomigdzy aktywnoscig gospodarczg a
ochrong $rodowiska.



Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jézeféw nad Wistg, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowano jawnos$¢ i przejrzystosc
procedur planistycznych. O przystgpieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jézeféw nad Wistg wraz
z prognozg oddziatywania na s$rodowisko w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko ogtoszono w prasie lokalnej (,Kurier Lubelski”) z dnia
25 pazdziernika 2019 r., umieszczono obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Jézeféw nad Wistg oraz w BiP-ie. Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jozeféw nad Wistg wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko - wytozono do publicznego wgladu w terminie od 8
lutego do 1 marca 2021 r., z dyskusjg publiczng w dniu 1 marca 2021 r. oraz z
mozliwosciag wnoszenia uwag, w tym réwniez w postaci elektronicznej - do dnia 22
marca 2021 r. Ogfoszenie o wytozeniu do publicznego wglagdu ukazato sie w prasie
lokalnej (,,Kurier Lubelski”) dnia 1 lutego 2021 r., umieszczono obwieszczenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Jozefow nad Wista oraz w BIP-ie. W dyskus;ji
publicznej wziety udziat 2 osoby. W ustalonym terminie na wniesienie uwag tj. do 22
marca 2021 r., do Burmistrza Miasta Jozeféw nad Wistg wptynety dwie uwagi,
z ktorych jedna nie zostata uwzgledniona ze wzgledu na negatywne stanowisko
RDOS. Rozstrzygnieé¢ dotyczacych ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej
w niniejszym dokumencie studium dokonuje sie przy uwzglednieniu zasad
okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przyjmujac tad przestrzenny i zrdwnowazony rozwdj jako podstawe tych dziatan, przy
respektowaniu zasad konstytucyjnych, w tym ochrony wtasnosci. Przyjete w studium
rozwigzania maja na celu umozliwienie rozwoju gminy i poprawe jakosci zycia
mieszkancéw z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony S$rodowiska
przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego, uwzglednienie
ponadlokalnych zadan publicznych.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczacych
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nie rozpraszania
zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwdj przestrzenny
osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejacej struktury osadniczej
i kontynuacji ciggédw zabudowy, na terenach potozonych przy drogach publicznych,
uzbrojonych Iub posiadajgcych korzystne warunki rozwoju sieci infrastruktury
technicznej.

Dokument studium ma na celu dostosowanie jego ustalen do przewidywanych zmian
w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terenu, ktore zostanie ustalone
w projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogdéw cytowanej wyzej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan
rozwoju. Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajg zaréwno
oczekiwania wtadz samorzadowych jak i mieszkarncéw oraz pozwalajg na zachowanie
zasad zrownowazonego rozwoju i ksztattowanie tadu przestrzennego.



Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. 2020 poz. 293) studium nie stanowi aktu prawa miejscowego,
jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke
przestrzenng oraz wyznaczajacym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
Niniejsze Studium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreslajgcy wytyczne przy
sporzgdzaniu miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego, programow
inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzadzaniem
przestrzenig. Dzieki temu pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej
w sposob przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz skoordynowane
planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.



Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr .../2021

Rady Miejskiej w Jézefowie nad Wistg
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Tekst Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w Biuletynie informacji Publicznej Urzedu Miasta Jozeféw nad Wista pod adresem:

https://ugjozefow.bip.lubelskie.pl/index.php?id=78&akcja=szczegoly&p2=1601117
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV/182/2021

Rady Miejskiej w Jozefowie nad Wistg
z dnia 30 kwietnia 2021 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy J6zefow nad Wista

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jozeféw nad Wisty wytozono do publicznego wglagdu w terminie od 8 lutego do 1 marca
2021 r. W terminie ustalonym na wniesienie uwag tj. do 22 marca 2021 r. wptynety dwie
uwagi. W wyniku uwzglednienia jednej z nich wprowadzono korekte w projekcie dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przedstawiona jest ponize;j.

1. Uwaga dotyczaca dopuszczenia na czesci dziatki nr 117, obreb Kolczyn lokalizowania

zabudowy zagrodowej i letniskowej — uwaga nieuwzgledniona. Uwagi nie uwzgledniono ze
wzgledu na negatywng opinie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie (pismo
znak:WSTV.610.10.2020.AP)
- ,..nalezy wykluczy¢ wprowadzenie terenu oznaczonego symbolem ,RM,ML”
w miejscowosci Wolka Kolczynska w dolinie Wrzelowianki (dziatka nr ewidencyjny 117)
z uwagi na zakaz obowigzujacy na obszarze Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Lub, nr 73, poz. 1526) w Parku zakazuje sie: budowania nowych obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
Z wyjgtkiem obiektéw stuzqcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;”

Przewodnic ady Miejskiej

Piotr ak
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