UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ
W JOZEFOWIE NAD
WISLA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow
nad Wislg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust.1, art.27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w
zwigzku z art 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
Uchwatg Nr LII/341/2024 Rady Miejskiej w Jozefowie nad Wisla z dnia 21 marca 2024 roku w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jozefow nad Wista z pozn. zm., Rada Miejska w Jozefowie nad Wistg uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jozefow nad Wisla”, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jozefow nad Wisty” przyjetego Uchwata Nr XXV/182/2021 Rady Miejskiej w
Jozefowie nad Wistg z dnia 30 kwietnia 2021 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow nad Wisla
uchwalonego uchwatg Nr I11/19/02 Rady Gminy J6zefow z dnia 30 grudnia 2002r. (ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego w 2003r. Nr 21, poz. 900), z pézniejszymi zmianami
w granicach wskazanych na zatgcznikach graficznych od Nr 1 do Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszarow objetych zmiang planu oraz zakresu
obowigzywaniarysunku z m i a n y planu

§ 2. 1. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia zmiany planu bedace tre$cia niniejszej uchwaty;

2) rysunki zmiany planu wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedgce integralng czgscia
uchwaty.

2. Granice obszaréw objetych zmiang planu okreslone sg na rysunkach zmiany planu.
3. Zmiana planu obejmuje facznie obszary o powierzchni 90, 22 ha.
§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zalaczniki od Nr 1 do Nr 3 — rysunki zmiany planu;

2) Zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik Nr 5 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku GML.
§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunkach zmiany planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne

1) granica obszaru objgtego zmiang planu;



2) klasa przeznaczenia terenéw, symbole wraz z numeracja wyrozniajace je sposrod innych terenéw oraz
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) obszar Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka lubelska (Lublin);

6) Krasnicki Obszar Chronionego Krajobrazu;

7) Otulina Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego;

8) obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat (10%);
9) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (1%);
10) pasy technologiczne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia.

2. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

l)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale¢ Rady Miejskiej w Jozefowie nad Wista w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow
nad Wisla;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow,
uchwalony uchwata Nr I11/19/02 Rady Gminy Jozefow z dnia 30 grudnia 2002r. (ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego w 2003r., Nr 21, poz. 900), z pdZzniejszymi
zmianami,

3) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §2 niniejszej uchwaty;

4)rysunkach zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu,
przedstawione na kopii map zasadniczych w skali 1:1000 stanowigce zalaczniki do niniejszej
uchwaty;

S)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonej w zmianie miejscowego planu klasie
przeznaczenia wraz z symbolem i numeracja wyrdzniajaca go sposrod innych terendw, ograniczony
linig rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a
takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz
prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, normy branzowe, a takze inne
obowigzujace akty prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla danego terenu przeznaczenie sktadajace
si¢  z jednej klasy z dozwolonych poziomow lub z wykorzystaniem nie wigcej niz dwodch klas z
dozwolonych poziomoéw, realizowanych tacznie lub zamiennie (samodzielnie), w réwnych
proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

9) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére uzupehniajg
lub  wzbogacaja przeznaczenie terenu, lokalizowane s3 na zasadzie braku konfliktu z
przeznaczeniem terenu, a w przypadku dziatki budowlanej zajmuja mniej niz 40% ustalonego
wskaznika powierzchni zabudowy nie wliczajac w to powierzchni pod doj$ciami i dojazdami;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach zmiany
planu nieprzekraczalne linie stanowiace granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkow lub



ich czgséci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schoddéw, balkondéw, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami, ktére moga wykracza¢ poza obrys budynku nie
wigcej niz 2,0 m oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) uzupehianiu zainwestowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego obiektu budowlanego
na dzialce cze¢$ciowo zabudowanej;

12) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ cele, o ktorych mowa w przepisach ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami;

13) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu stronach od
osi linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych,
stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowana i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich
ewentualnym ucigzliwym oddzialywaniem, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu, a w ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa,
modernizacjg oraz prawidlowa eksploatacja i konserwacja linii;

14) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zakltocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w
tym ucigzliwe zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pasy zieleni wysokiej i Sredniej zlozone z
drzew i krzewow, gléwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztalttowane w taki sposob, aby
minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajace  z zagospodarowania i przeznaczenia  terenu, z
mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd (np. obiektéw infrastruktury techniczne;j itp.);

16) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo§¢ DJP w budynkach inwentarskich;

17) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych;

18) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejgcego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia terenu
lub przeznaczenia uzupetniajacego;

19) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe¢ stanu technicznego obiektow
budowlanych;

2. Pojecia, ktérych znaczenie definiuja odrebne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly
uzyte
w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.

Rozdziatl 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Przeznaczenie terendw ustala si¢ w odniesieniu do terendw  wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
3) RA - teren akwakultury i obstugi rybactwa;
4) RZM - teren zabudowy zagrodowej;



5) RNR — teren gruntdw ornych oraz upraw;
6) RNL — teren 1ak i pastwisk;

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie zmiang planu w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenéw, w ramach ktérych
obowiazuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenow innych niz okres§lone niniejsza zmiana planu;

3) usytuowanie budynkéw w obrebie dzialki wraz z innymi elementami zagospodarowania, w sposob
zapewniajacy harmonijng cato§¢ z sgsiednim otoczeniem i nie powodujacy dysharmonii z cechami
estetycznymi istniejgcej zabudowy i otaczajacego krajobrazu;

4) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ budynkoéw i terendw dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

5) obowigzek lokalizacji budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
na rysunkach zmiany planu;

6) dopuszczenie dla istniejacych budynkow i obiektow oraz ich czesci, ktore przekraczaja ustalone w
zmianie planu wskazniki zagospodarowania, wysoko$¢ zabudowy, gabaryty, posiadaja inng geometri¢
dachu oraz funkcj¢ niezgodng z przeznaczeniem ustalonym w Rozdziale 8:

a) zachowania istniejacych parametréw i wskaznikow,
b) remont, przebudowe, wymiang,
¢) zachowania istniejacej funkcji.

7) zastosowanie w budynkach mieszkalnych i pomocniczych (gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych) spdjnych wykonczen;

8) ustalenie wymagan geometrii dachéw zawartych w Rozdziale 8, ktére nie dotycza potaci dachowych
nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami;

9) lokalizowanie obiektow budowlanych nie bedacych budynkami w odleglosciach od drog nie
mniejszych
niz wynikajace z odrgbnych przepisow;

10) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia
lub przy granicy dzialki, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych
oraz wyznaczonych zmiang planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

11) nakaz utrzymania brzegow ciekdéw wodnych w stanie umozliwiajacym przeptyw wod, z
zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych rysunkiem planu; w przypadku braku
ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych
i zadrzewien w odleglosci 4,0 m od goérnej krawedzi cieku wodnego;

12) adaptacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;

13) dopuszczenie w granicach zmiany planu zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych
systemOéw  uzbrojenia  terenow, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, lacznie ze stacjami transformatorowymi, a takze
wyznaczonymi i urzgdzonymi dojsciami i dojazdami do dziatek;

14) obowiagzku sytuowania budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.



Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za

wyjatkiem inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci publicznej,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz  terenow  gospodarowania  odpadami;
lokalizacja tych przedsiewzig¢ zuwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

2) realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowisko z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych,

3) dopuszczalne poziomy hatasu dla terendow oznaczonych symbolami:
a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

4)dla terenéw nie wymienionych w pkt 3 nie wymagajacych ochrony przed halasem, nie ustala
si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu;

5)budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasi¢giem ucigzliwosci
okreslonych w przepisach odrebnych lub w ich zasiegu pod warunkiem zastosowania s$rodkéw
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych;

6) obowiazek zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw w sposob niepowodujacy przekroczen
norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

7) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu, w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego nie moze
powodowaé przekroczen obowigzujacych standardéw Srodowiskowych okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywaé koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

8) obowigzek ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych na sasiednie tereny;

9)zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdbw 1 odpaddéw technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych, gleby i do ziemi; obowiazuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i1 odprowadzenie $ciekow i wodd skazonych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i niniejszej uchwale;

10) przed odprowadzeniem wodd opadowych z terendw parkingdw, drog utwardzonych, placow
manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika (tj. ciekéw naturalnych, kanatéw, rowow
melioracyjnych, gruntu, zbiornika) nalezy stosowaé odpowiednie S$rodki i urzadzenia (separatory)
wstepnego oczyszczania, umozliwiajace ich  podczyszczenie  w stopniu  zapewniajacym
spelnienie wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych;

11) obowiazek odprowadzania Sciekéw w sposob nie powodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

12) obsada zwierzat w zakresie chowu 1ihodowli w granicach terendw oznaczonych symbolami
RZM w budynkach inwentarskich nie moze przekracza¢ 60 DJP dla danego gospodarstwa rolnego,
przy czym:

a) dziatalno$¢ gospodarstwa hodowlanego powinna by¢ prowadzona z zapewnieniem ograniczenia
negatywnych oddziatywan na jako$¢ powietrza, w szczegdlnosci zwiazanych z ucigzliwosciami
odorowymi dla ludzi,

b) prowadzenie gospodarki rolne;j:

-z nakazem gromadzenia gnojowki i gnojowicy w zbiornikach szczelnych, zakaz
niekontrolowanego odprowadzania ciektych odchodow zwierzecych do gruntu,

-w zabudowie zagrodowej, w ktorej jest chow lub hodowla zwierzat, obowigzek
zastosowania



rozwigzan wynikajacych z przepiséw odrebnych,

- zakaz odprowadzania plynnych odchodéw zwierzecych oraz odsigkdow z obornika do
zbiornikow
bezodptywowych, w ktérych gromadzone sg $Scieki bytowe;

13) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ zasady ochrony przyrody i krajobrazu:

1) dla terenow potozonych w granicach Krasnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady
i ograniczenia wynikajgce z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajacego te forme ochrony
przyrody i krajobrazu,

2) dla terenow potozonych w granicach otuliny Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego obowiazuja

zasady i ograniczenia wynikajace z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajgcego t¢ forme
ochrony przyrody,

3. Obszary objete zmiang planu znajdujg si¢ w zasiggu:

1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka lubelska (Lublin), dla ktéorego obowigzuja
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych Nr 88 oraz w obrebie Jednolitych Czesci Waod
Powierzchniowych: RW20000623369 — Wyznica, RW2000062338 — Wrzelowianka, dla ktoérych
ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody
podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly i
gazy, w rozumieniu przepisoOw odrebnych, a takze obowiazku utrzymania dobrego stanu jednolitych
czgsci wod podziemnych oraz osiggnigcia dobrego stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

1) uwzglednienie obowigzujacych zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania
terenéw zawartych w Rozdziale 8 jako elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

2) uwzglednienie kompozycji zieleni sredniej lub wysokiej o charakterze
krajobrazowym w zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod zabudowe,

3) harmonijne wkomponowanie nowo realizowanych budynkéw w istniejacy otaczajacy krajobraz.

2. Nie okre$la si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostal sporzadzony.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspodtczesne;j:

1) tereny i obiekty objgte ochrong konserwatorskg na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami: na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong
konserwatorska,

2)tereny krajobrazéw kulturowych — na obszarach objgtych zmiang planu nie wystepuja chronione
krajobrazy kulturowe;

3) tereny i obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspotczesnej — na obszarach objetych zmiang
planu nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury wspolczesne;.



2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Zmiang planu nie wyznaczono obszardw przestrzeni publicznej, w znaczeniu przepisOw ustawy;

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN (przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr 1,
obr¢b Kolczyn), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren ustug handlu detalicznego, teren ustug rzemieslniczych,

3) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,03,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
b) geometria dachu:

- budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°- 45°, dopuszcza
sie, w przypadku realizacji budynku przy granicy dziatki, dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do
30° w przypadku realizacji budynku w zblizeniu do granicy sgsiedniej dziatki budowlanej na
odlegtos¢ 1,5 m lub przy tej granicy,

- pozostatych budynkéw — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°- 45°, dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 20° oraz ptaskie;

¢) gabaryty budynkéw: dowolne;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m* z zastrzezeniem, iz powierzchnia
ta nie dotyczy wydzielania wewng¢trznego uktadu komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu
do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, wydzielania
terené6w dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejacych

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej w kategorii
wojewodzkiej (zlokalizowanej poza obszarem planu), zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

7) w zakresie ustalonych wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowiazuja ustalenia zawarte w §17;
8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 uchwaty;
9) obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw uwarunkowan wynikajacych z:

a) potozenia terenu w zasi¢gu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych
Czesci
Waéd Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,

b) potozenia terenu w otulinie Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego,

c) przebiegu w terenie oznaczonym symbolem 1MN istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN wraz z pasem technologicznym,



10) obstuge komunikacyjna terenu z drogi zbiorczej w kategorii wojewodzkiej oznaczonej symbolem
KDZ (zlokalizowanej poza obszarem planu)

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P (przedstawionego na zalgczniku graficznym Nr 3, obrgb
Mazanéw Krasne Stawy) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkc;ji;

2) przeznaczenie wykluczane: teren ushug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug turystyki,
teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej, teren ustug edukacji, teren ushug kultu religijnego, teren
produkcji energii, teren przemystu portowego;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
b) geometria dachu budynkow,
- dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°;

- dopuszcza si¢ dachy plaskie lub, w przypadku sytuowania zabudowy w zblizeniu do granicy
sgsiedniej dziatki na odlegto$¢ 1,5 m lub przy tej granicy;

- dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;
¢) gabaryty budynkoéw: dowolne;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 1500 m? z zastrzezeniem, iz
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego spehiajacego
wymagania dojazdu do dzialek budowlanych 1 dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia
lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej w kategorii
powiatowej (zlokalizowanej poza obszarem planu), zgodnie z zatacznikiem graficznym

7) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §17;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 uchwaty;
9) obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw uwarunkowan wynikajacych z:

a) polozenia terenu w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych
Czesci
Waod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod Podziemnych,

b) potozenia terenu w Krasnickim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

c)przebiegu w terenie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN wraz z pasami
technologicznymi,

10) obstluge komunikacyjna terenu z drogi zbiorczej w kategorii powiatowej oznaczonej symbolem KDZ
(zlokalizowanej poza obszarem planu).

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM (przedstawionego na zalgczniku graficznym Nr 2,
obreb Rybitwy),ustala sig:



1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢: 12,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy budowli rolniczych, dla
ktorych wysokosc ustala si¢ do 15,0 m,

b) geometria dachu:

- budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°, dopuszcza
si¢, w przypadku sytuowania budynku przy granicy dziatki, dachy jednospadowe o nachyleniu potaci
do 30°, w przypadku sytuowania zabudowy w zblizeniu do granicy sgsiedniej dziatki budowlanej na
odlegto$¢ 1,5 m lub przy tej granicy;

- pozostatych budynkéw — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-45°, dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 20° oraz ptaskie,

¢) gabaryty budynkéw: dowolne;

4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 2000 m? z zastrzezeniem, iz
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego speiniajacego
wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejacych;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 15,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej w kategorii
powiatowej (zlokalizowanej poza obszarem planu), zgodnie z zatacznikiem graficznym;

6) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §17;
7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 uchwaly;

8) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu uwarunkowan wynikajacych z:

a) potozenia terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych
Czgséci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod Podziemnych,

b) potozenia terenu w otulinie Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego,

9) obstuge komunikacyjng terenu z drogi zbiorczej w kategorii powiatowej oznaczonej symbolem KDZ
(zlokalizowanej poza obszarem planu).

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RA(przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr 3, obregb
Mazanow Krasne Stawy oraz obrgb Boiska Kolonia), 2RA i 3RA (przedstawionych na zataczniku
graficznym Nr 4, obregb Mazandéw Krasne)ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren akwakultury i obstugi rybactwa;

2) przeznaczenie uzupekniajace: teren ustug handlu detalicznego, teren wod powierzchniowych
srodladowych

3) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,



¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 5%,
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m,

b) geometria dachu:
- kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,
- nie okresla si¢ ksztaltu dachu,

¢) gabaryty budynkow: dowolne;

5) zakaz sytuowania nowej zabudowy w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat (10%) oraz raz na 100 lat (1%);

6) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala si¢
7) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §17;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 uchwaty;
9) obowiagzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu uwarunkowan wynikajacych z:

a) potozenia terenow w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych
Czesci
Waod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod Podziemnych,

b) potozenia terendow w Krasnickim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

c) potozenia terendw w czgsci w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia raz na 10 lat (10%) oraz raz na 100 lat (1%),

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami:1RNR (przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 1,
obr¢b Kolczyn), 3RNR (przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 3, obreb Mazandéw Krasne
Stawy),ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren gruntow ornych oraz upraw;
2) nakaz utrzymania funkcji rolnicze;j;
3) obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw uwarunkowan wynikajacych z:

a) potozenia terenéw w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych
Czesci
Wad Powierzchniowych 1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,

b) polozenia terenu oznaczonego symbolem 1RNR w otulinie Wrzelowieckiego Parku
Krajobrazowego;

¢) polozenia terenu oznaczonego symbolem 3RNR w Krasnickim Obszarze Chronionego Krajobrazu;

6. Dla terenow oznaczonych symbolami:1RNL, 2RNL i 3RNL (przedstawionych na zalgczniku
graficznym Nr 3, obrgb Mazanow Krasne Stawy oraz obrgb Boiska Kolonia) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren 1k i pastwisk;
2) nakaz utrzymania funkcji rolniczej;
3) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw uwarunkowan wynikajacych z:

a) polozenia terendw w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych
Czesci
Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgéci Wod Podziemnych,

b) potozenia terendw w czeSci w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia raz na 100 lat (1%),



¢) polozenia terenow w Krasnickim Obszarze Chronionego Krajobrazu;

Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 13. 1. W granicach obszaréw objetych zmiang planu nie wyst¢puja obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych obszaréw ochronnych zbiornikoéw
wod $rodladowych, nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terendéw i
ze wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okresla si¢ granic i sposobdw ich zagospodarowania.

2. Obszary objete zmiang planu znajduja si¢ w granicach terendow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, dla ktorych obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych i niniejszej uchwaty odnoszacych si¢ do:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin);

2) Krasnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) Otuliny Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego

4) obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (1%),
5) udokumentowanego ztoza surowcoéw mineralnych Sosnowa Wola.

Rozdzial 10.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego

§ 14. 1. W granicach opracowania zmiany planu nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych
obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN, U-P dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad i warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - 700 m?;
b)dla terendéw oznaczonych symbolami U-P - 1500 m?
2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 15,0 m;

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata
prostego z dopuszczalng tolerancjg 30°;

4)w przypadku scalen ipodziatbw nieruchomosci, nalezy dostosowac granice nieruchomosci do
linii rozgraniczajacych terenu.

3. Przeprowadzanie scalania i podziatu nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwitaby prawidlowe zagospodarowanie dzialek sgsiednich — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg i warunkami zagospodarowania dla catego terenu.

4. Zasady i warunki okreslone w ust. 213 nie dotycza, terendéw gruntow ornych oraz upraw, terendw
ak i pastwisk, terenow akwakultury i obstugi rybactwa, terenow lasu, terenow zabudowy zagrodowej dla
ktorych zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci moga odbywac si¢ tylko zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 15. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow:



1) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2)nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow 1 ksztaltowaniu zabudowy
polozonej w sgsiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa i1 dostgpu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami ustawy prawo
budowlane 1 warunkami technicznymi usytuowania danej sieci, w tym nakaz zachowania
bezpiecznego odstepu od:

a) urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy:

- dla linii kablowych $rednich napig¢ SN — pas technologiczny o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi
linii na obie strony),

- dla linii kablowych oraz ztaczy nN 0,4kV — pas technologiczny o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od
osi linii na obie strony),

- dla linii napowietrznych $rednich napie¢ SN nalezy zachowac¢ pas technologiczny o szerokosci
150 m (po 7,5 m od osi linii), z zastrzezeniem, ze zabudowa w obszarach pasow
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych jest mozliwa przy speknieniu
wymagan obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych,

- dla linii napowietrznych nN 0,4kV nalezy zachowa¢ pas technologiczny o szerokosci 5,0 m (po

2,5 m od osi linii), z zastrzezeniem, ze zabudowa w obszarach paséw technologicznych
napowietrznych linii  elektroenergetycznych jest mozliwa przy spelnieniu  wymagan
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

3) w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczna:
a) lokalizowanie obiektow budowlanych z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b)nie nalezy prowadzi¢ dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na integralnosc
sieci elektroenergetycznej, w tym w szczegolnosci sadzi¢ drzew i krzewow,

c) obowiazuje zapewnienie dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu dokonywania
prac eksploatacyjnych;

4) zakaz podejmowania wszelkich dziatan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwalosci
urzadzen infrastruktury technicznej lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacje w czasie eksploatacji;

5)w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie warunkdéw zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) w strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, obowigzuje realizacja inwestycji w sposob wykluczajacy powstanie negatywnego
oddzialywania na $rodowisko i zdrowie ludzi;

7) lokalizacja obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej od 50 m nad poziomem terenu zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng obszarow objetych zmiang planu, wtym w zakresie polaczen
z istniejacym uktadem drogowym lokalnym i ponadlokalnym, ustala si¢ poprzez drogi zbiorcze (w
kategorii wojewodzkiej i powiatowej), oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem KDZ,
zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu;

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obszaréw objetych
zmiang planu poprzez:

1) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego o dojscia 1 dojazdy, ciagi piesze i drogi
wewnetrzne, o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, pod warunkiem zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkownikéw 1 zgodnos$ci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami



odrebnymi;

2) obowiazek zachowania parametrow spehlniajacych wymagania droég pozarowych przy realizacji
uktadu komunikacyjnego w granicach planu, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

3. W obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych.

§ 17. 1. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w
granicach  dziatki budowlanej w formie parkingdw terenowych, garazu wolnostojacego Iub
wbudowanego w bryte budynku, wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, z zastrzezeniem ust.
2, przy zastosowaniu wskaznikow co najmnie;j:

1) 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych;
2) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych;

3) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni sprzedazy w budynkach
handlowych, z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodow dostawczych;

4) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach
produkcyjnych i co najmniej 1 miejsca do parkowania na 3 zatrudnionych;

2. Ustala sig¢ liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) co najmniej 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 1
budynek ustugowy, w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego jest wiecksza niz
100 m?;

2) co najmniej 1 miejsce do parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowej w budynkach produkcyjnych.
§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg:

a) do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode¢ poprzez istniejgce i
projektowane przytacza, z zastrzezeniem lit. c,

b) obowiazek docelowego wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w przylacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie studni przydomowych jako zrodta poboru wody dla celow
gospodarczych lub jako podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza
zasiggiem istniejacych sieci wodociggowych, lub dla ktérych brak jest technicznych mozliwosci
podiaczenia do istniejacych wodociggow,

d) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz budowy nowych odcinkéw, rozbudowy i
przebudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce oraz zwigzanych z nimi podziemnych i
nadziemnych urzadzen,

¢) minimalna $rednica przewoddw sieci wodociagowej: @60 mm;
2) odprowadzania i oczyszczania SciekOw:

a) odprowadzanie  $cieckéw do przydomowych oczyszczalni  $ciekow lub  zbiornikow
bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow; po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej obowigzuje podigczenie do niej budynkéw odprowadzajacych Scieki do
zbiornikow bezodplywowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej: @150 mm,

¢) obowiagzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w przylacze kanalizacyjne umozliwiajagce odprowadzenie $ciekow bytowo—
komunalnych,



d) zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz ewentualnej rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejace;

3) odprowadzenia wod opadowych:
a) na tereny nieutwardzone stanowiace naturalny odbiornik wod opadowych,

b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdéw, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do
odbiornika, w tym z zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach
odwadnianego terenu, za wyjatkiem wod opadowych, ktére speliaja wymogi zgodne z
obowiazujacymi przepisami,

¢) dopuszczenie retencjonowania wdd odprowadzanych do gruntu,
d) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej ¥300 mm,;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systemow sieci
elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet
odnawialnych — paneli fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie budowy nowych odcinkow i rozbudowy istniejacych odcinkéw sieci niskiego i
sredniego napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych 1 nadziemnych urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN, a takze dopuszczenie
mozliwosci ich konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza uchwata,

d) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe, zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych lub ich likwidacje;

5) gospodarki odpadami poprzez gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalno$ci;

6) telekomunikacji  poprzez dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w ukladzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu warunkow
zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrebnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:
a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej
opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikoOw energii z wegla na gaz ziemny lub
zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w cieplo,

¢) remonty systemow ogrzewania oraz termomodernizacj¢ (istniejagcych) budynkdw;
8) zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejacych i projektowanych zbiornikow gazu oraz sieci gazowych,

b) zaktada si¢ docelowa gazyfikacje terenu z zachowaniem przepisé6w odregbnych,

¢) minimalna $§rednica sieci gazowych ¥25 mm;
9) systemu melioracji wodnej:

a) zachowanie istniejacego systemu melioracji wodnej, a w przypadku koniecznos$ci jego naruszenia



lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy zastosowal rozwigzania
zastepcze z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych elementow systeméw melioracji wodnej, w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstuga
obszaréw objetych zmiang planu w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania
tych terené6w zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

3. Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych zmiang planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunkach
planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania obiektow od tych
sieci; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. Na obszarach objetych zmiang planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenow, a takze lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych, w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy.

Rozdzial 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 20. W granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacje¢ inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym z zakresu taczno$ci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu, w tym napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i
niniejszej uchwale.

Rozdzial 15.
Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji.

§ 21. W granicach opracowania zmiany planu nie wystgpuja obszary rehabilitacji
istniejacej  zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji.

Rozdzial 16.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 22. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu
wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% - dla terendow oznaczonych symbolami: MN, U-P, RZM,
2) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 17.
Przepisy koncowe

§ 23. W zakresie objetym zmiang planu, przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy J6zefow, uchwalonego uchwata Nr I11/19/02 Rady Gminy
Jozefow z dnia 30 grudnia 2002r. (ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego w
2003r. Nr 21, poz. 900), z p6zniejszymi zmianami

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jozefowa nad Wista.



§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jozefowie nad
Wisla



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr .................. Rady Miejskiej w Jozefowie nad Wistg z dnia .................. roku w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jozefow
nad Wista

1. Wstep

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jozeféw nad
Wistg zostat sporzadzony w nastepstwie podjecia uchwaty Rady Miejskiej w Jozefowie nad Wistg Nr
LI1/341/2024 z dnia 21 marca 2024 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jozeféw nad Wista, na obszarach, ktorych granice
wyznaczono na zatacznikach do ww. uchwaty.
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jozefoéw nad Wisly
uchwalono uchwatg Nr XXV/182/2021 Rady Miejskiej w Jozefowie nad Wista z dnia 30 kwietnia
2021 r. Przystapienie do zmiany planu zostalo poprzedzone analizg zasadnos$ci przystgpienia do jego
zmiany i oceng stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow nad Wista. W wyniku analizy wnioskow
o zmiang planu i przewidywanych rozwigzan pod katem ich zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow nad Wislg stwierdzono, ze nie naruszajg
one ustalen Studium.
Obszary analizowane objete sg ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jozefow nad Wista, uchwalonego uchwatg Nr 111/19/02 Rady Gminy J6zeféw z dnia 30 grudnia
2002r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego w 2003r. Nr 21, poz. 900), z
pdzniejszymi zmianami,

Projekt zmiany planu umozliwia realizacj¢ wnioskow inwestorskich dla realizacji zabudowy
zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug turystyki, ustug komercyjnych,
produkcji, oraz obslugi komunikacyjnej i dostosowanie ustalen zmiany planu do ustalen
obowigzujgcego studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jozefoéw nad Wisla.

Dotychczasowe  przeznaczenie ustalone w  dotychczas obowigzujagcym  planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow nad Wista uniemozliwiato realizacje zamierzen
inwestycyjnych ww. terenéw pod inne funkcje. Zdecydowana wigkszo$¢ zmian wprowadzanych
projektem zmiany planu dotyczy przeksztatcen funkcjonalnych majacych na celu adaptacje stanu
istniejgcego (zgodnego takze z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego).

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych w przedmiocie uchwaty obszaréw byta przede wszystkim konieczno$¢ zaktualizowania
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego dla terenow objetych planem, w oparciu o
okreslong polityke przestrzenng w gminie, zawarta w dokumencie studium. Powyzsze pociagga za soba
koniecznos¢ zrewidowania ustalen obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego i zaktualizowania ich zapiséw poprzez dostosowanie ich do obecnych uwarunkowan
gospodarczych, spotecznych i przestrzennych, a takze przepiséw odrebnych majacych przetozenie na
przedmiotowy dokument.

Tereny objete zmiang planu stanowig w czgsci przestrzen z uksztattowang juz zabudowa, ale
réwniez przestrzen niezurbanizowana, o korzystnym uktadzie komunikacyjnym dla funkcjonowania
ww. terenoOw. Nowe inwestycje, realizowane w ramach delegacji uchwaty inicjujacej plan, przyczynia
si¢ do zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych miejscowej ludnosci.

Zmiana planu miejscowego bedaca przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje i
uszczegdtawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane



wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony waloréw
srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych.

Rysunek zmiany planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

2. Sposob realizacji wvymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spelnia powyzszy wymog poprzez
regulacje zawarte w czgsci tekstowej uchwaty, jak rowniez na zatgcznikach graficznych. Na rysunkach
zmiany planu jednoznacznie okres$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania. § 8 zmiany planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 8 przedmiotowego planu znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
przedmiotowych terendw. Celem regulacji przyjetych w zmianie planu jest wytyczenie zasad
zagospodarowania na terenach inwestycyjnych i wytyczenie zasad zagospodarowania dla réznego
rodzaju proceséw inwestycyjnych, w szczegdlnosci dla terendow mieszkaniowych, ustugowych i
produkcyjnych.
Ustalenia te zapewniaja uwzglgdnienie w zmianie planu wymagan ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury i wynikaja po czesci z aktualnego stanu zagospodarowania. Docelowa
struktura funkcjonalno-przestrzenna przedmiotowego opracowania uwzglednia uwarunkowania
ekofizjograficzne jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
wprowadzono szereg obligatoryjnych zapisow wynikajacych z ustawy, ktorych celem jest osiggniecie
zardwno spojnej struktury zabudowy jak i jej formy.
Linie rozgraniczajace terenow zostaty uscislone w zmianie planu, zgodnie z zasadami okreslonymi w
Studium, przy jednoczesnym dostosowaniu rozwigzan szczegdtowych do biezacych uwarunkowan,
potrzeb oraz wnioskow wynikajacych z uzgodnien, opinii 1 analiz. Powyzsze, w ramach ksztaltowania
fadu przestrzennego, znalazto odzwierciedlenie w przedmiotowym projekcie, w przyjetych
rozwigzaniach planistycznych.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane rowniez ustaleniami § 8 uchwaty
dotyczacymi zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz poprzez § 9 okreslajacy zasady
ksztaltowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat
dotychczas sporzadzony. Zmiana planu zawiera szereg ustalen shluzacych ochronie walorow
krajobrazowych 1 ich ksztaltowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe
zwigzane z realizacja nowych obiektow budowlanych zalezne beda od standardow i form
architektonicznych zabudowy, a takze jakos$ci jej wykonania. Zmiana planu stwarza warunki prawne
dla porzadkowania, estetyzacji 1 wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

3) Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Wymoég ten zostat spelniony poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaty. W celu zachowania ww.

wymagan w ustaleniach planu sformulowano zasady ochrony $rodowiska i przyrody wraz z



wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania zmiany planu przyczyniajg si¢ do zachowania
podstawowych zasobow naturalnych obszarow - zasobéw wodnych. W zakresie ochrony przyrody
stwierdzono, iz czesci obszaréw objetych planem potozona jest w granicach Krasnickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz otuliny Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego objetych ochrong
prawng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktorych
obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z aktow ustanawiajacych t¢ forme¢ ochrony przyrody i
krajobrazu. Ponadto, obszary objete zmiang planu znajduja si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 406 Niecka lubelska (Lublin), ktérego ochrona polega na zakazie lokalizacji
inwestycji znaczaco oddziatujgcych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane
scieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Zmiana planu w §13
zawiera informacje¢ o granicach i sposobach zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa. W celu ustalenia dodatkowej ochrony srodowiska w planie wprowadzono minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Niezabudowana przestrzen jest elementem
nieodzownym do funkcjonowania §rodowiska jako uktadu ekologicznego, a w efekcie pozostawienie
wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodnosé
biologiczng tego obszar. Zgodnie z procedura sporzadzania planu, okreslong w art. 17 pkt 6 lit. ¢
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie zachodzi konieczno$¢ wystepowania z
wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia tych
gruntdw na cele nierolnicze 1 nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej
Zmiana planu w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Ustalenia sformulowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie dotyczace regulacji planistycznych.
Uwzgledniono zapisy w zakresie wystepujacych w granicach opracowania planu stanowisk
archeologicznych, obejmujac je ochrong. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny
wymagajace szczegdlnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

o zapewnieniu dostepnos$ci osobom ze szczegolnymi potrzebami
Zmiana planu w § 8 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi 1 mienia. Na obszarach objetych zmiang planu, ucigzliwosci
wynikajace z zagospodarowania terenu nie mogg przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na granicy
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a ucigzliwosci w zakresie halasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moga powodowaé przekroczen obowigzujgcych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywac¢ koniecznos$ci ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢ rowniez ustaleniami zmiany planu lokalizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego  obejmujacych inwestycje tacznosci  publicznej, infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej. Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia
zawarte w §17, a odnoszace si¢ m.in. do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa czy stosowania rozwigzan przystosowanych do oséb ze
szczegOlnymi potrzebami w przypadku realizacji systemu komunikacji. Ponadto, ustalenia zmiany
planu dopuszczaja realizacje urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, co ma na celu



zapewnienie im nieograniczonego dostepu do budynkow i obiektéw, co wigcej, nie wprowadzaja
zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymodg ten zostat spetniony poprzez przeznaczenie pod okreslong forme zabudowy, zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jozefow nad Wistg. Zmiana planu zostata opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi
si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenow, dla ktorych zostat sporzadzany. Jednak zawarte
w §12 planu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terend6w maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Realizacja
ustalen planu pozwoli na dalszy rozwoj terendw w sposob zapewniajacy zachowanie tadu
przestrzennego, z uwagi na kontynuacje¢ funkcji i skupienie zabudowy w obrebie obszaréw juz
cze$ciowo zabudowanych i wyposazonych w infrastrukture, z dostgpem do drég publicznych. Dla
niektorych terendw objetych planem miejscowym moze zaistnie¢ konieczno$¢ realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy. Bezposrednia
korzys¢ jaka moze odnies¢ gmina uchwalajac miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego to
przede wszystkim zwigkszenie wptywow z tytutu podatkow od nieruchomosci, ktore beda stale zasilaé
budzet gminy oraz ewentualnej optaty planistycznej.

7) Prawo wlasnosci

W granicach obszaréw objetych zmiang planu znajduja si¢ grunty nalezace do osob prywatnych.
Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczaja granice
korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wtasnosci
(art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa witasnosci. Plan
nie ogranicza prawa wlasnosci. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wlasnosci. W sytuacji gdyby ustalenia planu
uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem, wiasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty. W planie
uwzgledniono warunki inwestowania, korzystne dla inwestorow realizujacego przedsiewzigcie, a tym
samym inwestor zobowigzany jest do wykazania si¢ tytutem prawnym do przedmiotowych terenow.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W granicach
opracowania planu nie wystgpuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

9) Potrzeba interesu publicznego
Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego, a takze okresla
zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego. W granicach zmiany planu zezwala si¢ na
realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

W  zmianie planu dopuszczono mozliwo$¢ przebudowy 1 rozbudowy lokalnych systemow

infrastruktury technicznej, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu

rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami

odregbnymi. Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace przede wszystkim zasad modernizacji,



rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej, dopuszczajac przebudowe, rozbudowe,
budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarach objetych planem miejscowym. Plan
ma na celu wprowadzenie regulacji pozwalajacych na utrzymanie obiektow 1 urzadzen infrastruktury
w dobrym stanie technicznym z mozliwos$cig ich przebudowy, remontéw lub modernizacji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej

Dotychczas wymoég ten zostal spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie
zamieszczone na stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy ogloszen o
przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego. Zapewniono mozliwosci sktadania
wnioskow do przedmiotowego planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej na adres Urzedu Miasta, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Rownoczesnie, obok zagwarantowania udziatu spoleczenstwa w
procedurze sporzadzenia zmiany planu miejscowego wynikajacej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udzial spoteczenstwa w procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, wypetniajac tym samym wymogi ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Opracowany projekt zmiany
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat poddany uzgodnieniom i
opiniowaniu, a nastgpnie po uzyskaniu wymaganych opinii 1iuzgodnien, zawiadomiono o
konsultacjach spotecznych........

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymoég ten zostat spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie
procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego zostata zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych bedg
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu
Miasta oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przygotowana do przekazania do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy zmiany planu zapewniaja ochron¢ wodd podziemnych 1 powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem oraz regulujg zapewnienie zaopatrzenia w wode. Wprowadzone zostaty rowniez
ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych oraz odprowadzania wod
opadowych majace na celu ochron¢ zasobow wodnych.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy organ ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob
ich zagospodarowania i korzystania z nich wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenow, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i
spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie




przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wtadaniu osob fizycznych, z uwzglednieniem ich wnioskow
dotyczacych ksztaltowania zabudowy i warunkoéw zagospodarowania terendéw, a takze poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez
zapewnienie rezerwy terenu pod budowe¢ elementow uktadu drogowego oraz terenéw infrastruktury
technicznej dla zapewnienia mozliwosci budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen. Zmiana planu wyznacza
nowe tereny budowlane, zgodnie zzasada zréwnowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu
przestrzennego. W trakcie przygotowania projektu wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne, poprzez zapoznanie si¢ z analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu.
Opracowano prognoz¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktérej celem byto podsumowanie istniejacego stanu Srodowiska oraz okreslenie
potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym w
obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a
przygotowana ostatecznie prognoza zostata rdwniez udostgpniona do zaopiniowania, a nastgpnie
zostanie poddana publicznej weryfikacji w trakcie konsultacji spotecznych projektu dokumentu. Na
kazdym istotnym etapie sporzadzania planu miejscowego zapewniona zostanie mozliwo$¢ udziatu
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez sktadanie wnioskow i uwag do projektu dokumentu.
Ustalenia planu maja na celu dostosowanie przeznaczenia do aktualnych potrzeb.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Obszary przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy i adaptacji istniejgcej juz zabudowy okreslone
w planie wyznaczone zostalty w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie w obszarze istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono, iz:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego zostato speilnione poprzez realizacje ustalen
Studium. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poltozone
sa w zasiegu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz
infrastruktury technicznej. Przedmiotowy plan miejscowy nie wplywa istotnie na weryfikacje¢
dotychczasowego uktadu komunikacyjnego, szczegoélnie w zakresie drog publicznych
wyznaczonych w aktualnie obowigzujagcym planie miejscowym, a wplywa gléwnie na
uporzadkowanie zapisOw dotyczacych istniejacej 1 planowanej zabudowy. W ten sposob
zapewniono optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwo$ci powodowanych w szczegolnosci poprzez transport samochodowy, a przyjete w
planie przeznaczenie terendOw, stanowi adaptacje istniejacych funkcji w  $Swietle
dotychczasowych aktow planistycznych gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
plan zapewnia dla nowej zabudowy dobra dostepnos¢ do istniejacej sieci transportu
zbiorowego poprzez istniejace ciggi komunikacyjne;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystow - plan zapewnia mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez mozliwos¢ realizowania ciggow pieszo - jezdnych 1 drog rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego



rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego zostato spelnione poprzez wyznaczanie
w pierwszej kolejnosci terenow pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej
uzupehnienie. Ponadto uwzgledniono dostepnos¢ 1 mozliwo$¢ wuzbrojenia terendow
w infrastrukture techniczng i drogowa.

5. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

»Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jozefow nad Wista w celu oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jozefow nad Wisly” przyjeto uchwala
XVI/111/2016 Rady Gminy Jozefow nad z dnia 15 wrzes$nia 2016 r. Wyniki sporzadzonej ,,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jozefow nad Wista w celu oceny aktualnos$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jozeféw nad Wisla”, potwierdzaja zasadnos¢ sporzadzania
przedmiotowego planu.

Wyniki analizy wskazuja na potrzebg zintensyfikowanych prac nad sporzadzeniem
miejscowych planéw dla obszarow gminy nie objetych jeszcze ich ustaleniami oraz aktualizacji
obowigzujacych planéw miejscowych w dostosowaniu do obowigzujacego studium, wystepujacych
potrzeb, szans, mozliwosci rozwojowych oraz zmian obowigzujacych wymogoéw prawnych.

Przedstawiony do opiniowania i uzgodnien projekt zmiany planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow nad
Wisla przyjetego Uchwalag Nr XXV/182/2021 Rady Miejskiej w Jozefowie nad Wista z dnia 30
kwietnia 2021 r.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzala z konieczno$cia poniesienia przez gming
naktadow na rozbudowe infrastruktury technicznej. Dochody beda pochodzity z podatkow od
nieruchomosci i ewentualnej optaty planistyczne;.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendw objetych planem miejscowym,
bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne okreslenie
przeznaczenia terendw, beda motorem aktywizujagcym rozwdj. Do korzysci z uchwalenia planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenéw
w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada zrOwnowazonego rozwoju
1 poszanowania tadu przestrzennego.

7. Przebieg procedury planistycznej

Procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury, w odpowiedzi na ogloszenie 1 obwieszczenie
Burmistrza Jozefowa nad Wislg o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego nie
wptynety wnioski od oséb fizycznych. Pozyskano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu
Lubelskim.

Opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
zostal poddany uzgodnieniom i opiniowaniu, a nast¢pnie po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnien, zawiadomiono o rozpoczgciu konsultacji spotecznych dot. projektu planu w dniach od




........... Do konsultowanego projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej do przedmiotowego projektu dokumentu w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w wyznaczonym terminie na sktadanie uwag tj. .............. wptyneto
....uwag. Burmistrz Jozefowa nad Wista Zarzadzeniem ............ roku w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jozefow nad Wista
........... uwagi.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowych obszaréw, w szczegolnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyje¢te w przedmiotowym dokumencie nie naruszajg ustalen
wynikajacych z kierunkdw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow nad Wista.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenéw objetych planem oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Opracowany plan zapewnia mozliwo$¢
ksztaltowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj tej czesci gminy,
dla ktorej zostat on sporzadzony.



Zatacznik Nr 4
do Uchwaty Nr..............
Rady Miejskiej w Jozefowie nad Wista
zdnia ..................
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 wust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz
na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1530 z p6zn. zm.) Rada Miegjska w Jozefowie nad Wistg rozstrzyga, co nastepuje:

Finansowanie  inwestycji z  zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do  zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, przy czym wydatki inwestycyjne finansowane 2z budzetu
gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowe;.

Zadania z zakresu budowy 1 utrzymania infrastruktury na terenach objetych planem
beda finansowane ze srodkdéw budzetu gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia 16 grudnia
2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 688).



Zalacznik Nr 5

do Uchwaty Nr ..............

Rady Miejskiej w Jozefowie nad Wisla
zdnia ...l

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.)
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